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Forenlngens firma ach éndamaél

Féreningens site

1§
3§

Féreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Fredriksdals
Brygga. Styrelsen skall ha sitt séte | Stockholms kommun.

28

) Rikenskapsar

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska Intressen genom att | frehingens hus upplata 48
bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som Ftreningens rékenskapsar omfattar tiden 114 —31/12,

ligger 1 anslutning till féreningens hus, om matken skall
anvéndas som komplement till bostadslsgenhet eller lokal,
Bostadsratt &r den rét | foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.,

Registrerades av Bolagsverket 2014-09-24
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
Inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614),
Styrelsen dr skyldly att sharast, normalt inom en méanad
fran det att skriftlig anskan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra fragan om medlemskap. 1)

6§

Medlem fér inte uttrdda ur féreningen, sa [dnge han
Innehar bostadsritt,

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, om Inte styrelsen medgett
att han far sta kvar sam medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende Insats och arsavgift llksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andeistal skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma,

For bostadsratt skall erlédggas &rsavgift for den |bpande
verksamheten, Inkluderande bl.a. amortetingar samt de |
8 § angivna avséltningarna, Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvls i
forskott senast sista vardagen ftre varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende erséttning
for vérme ach varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/ellet telefonl skall
erldggas efter férbrukning osh/eller area. Avgift kan dven |
tilldmpliga fall erlaggas per lEgenhet,

Styrelsen kan #ven besluta att | arsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift for féreningens fastighet skall
erlaggas med lika belopp per [Agenhet,

Orn inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta
enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavglft, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas Ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far Sverlatelse-
avglft tas ut med belopp som rnaximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasheloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfrsékringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en hostadsratt Svergatt svarar normalt for att
dverlatelseavyiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsait-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalférs#kringsbalken (2010:110). Pantsétiningsavglft
betalas av pantséttaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far
avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med eft belopp som
maximalt per [&genhet och ar far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soolalfSrsékringsbalken (2010:110).

Féreningen far 1 6vrigt inte ta ut s#irskilda avgifter for
atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning. .

! Tiagg enligt Bilaga 1
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Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgira.

Avsittning och anvindning av arsvinst,
8§

Avsétining for féreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
Infaller ndrmast efter def slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m® bostadsatea for f8reningens hus,

Det dverskott som kan uppsta | fareningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamater
samt minst en och htigst fyra suppleanter, vilka samtldigt
véljs av foreningen pa ordinarie stémma for tiden intill dess
néista ordinarie stimma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga
viljs av fdreningen, galler att under tiden Intill den
féreningsstdmma sorn infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfarts utses en
ledamaot ach en suppleant av Sjéstadsbo AB ach véljs
tvriga [edamdter ach suppleanter av féreningen pa
féreningsstdmma. Ledamot och suppleant utsedda av
Slostadsbo AB behiver Inte vara medlem i féreningen.

Sluifinansiering har skett nér samtliga [ den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sly sjalv.
Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantradet nar-
varandes antal 8verstiger hélften av hela antalet leda-
moter. For giltigheten av fattade baslut fordras, da fér

beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r ndrvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av fva av
styrelsen dartlll utsedda styrelseledarmster | férening eller

av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i féraning
mead annan av styrelsen dartill utsedd persan,

Forvaltning
12§
Styrslsen far férvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevdrd, vilken sjély inte behbver vara
medlem | fSreningen, eller genom en fristdende
férvaltningsorganisation.

Vicevéarden skall inte vara ordfrande | styrelsen.
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Avyttring m.m.
138§

Utan foreningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avh&énda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock Inteckna och
belana sadan egendom eller tomtréte, 1)

Styrelsens éligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angelégenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberéattelse) samt redogdrelse for
féreningens Intikter och kostnader under aret
(resultatrakning), for stallningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrékning) och, dar sa erfordras, f6r de
medel som under dret [nbetalts till ach otbetalats fran
foreningen (kassaflédesanalys),

uppratta budget och faststélla arsavglfter for det
kommande rakenskapsaret,

-

at

minst en gang drligen, Innan arsredovisningen avges,
beslktiga foreningens hus samt inventera Gvriga
tillgéngar och | férvaltningsheréttelsen redovisa vid
besiktningen och Inventeringen gjorda lakttagelser av
sérskild betydelse,

=

at

minst en méanad fére den féreningsstdmma, pa vilkken
&rsredovisningen ach revisionsberattelsen skall
framldggas, till revisorerna l&mna arsradovisningen f8r
det forflutna rakenskapsaret samt

at

=

att senast en vecka innan ordinarle féreningsstémma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsheréttelsen. 1)

Revisot
15 §
Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till

respektive revisor, valjs av ordinarie freningsstédmma fr
tiden Intlll dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av fdreningens arsradovisning jamte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senasttva veckor fore ordinarle féreningsstdmma
framléigga revislonsberéttelse.

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére junl
manads utgang.

Extra stémma halls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppglvet andamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisar eller av
minst en tiondel av samtliga réstberéattigade medlernmar.

1 Tinagy enligt Bilaga 1
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Kallelse till stdmma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma, Kallelse till stamma
skall tydligt ange de &renden som skall fsrekomma pa
stdmman,

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev,
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller elfest for styrelsen kind
adress,

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pa [&mplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utférdas senast tva veckor fore ordinarie stémma och
senast en vecka f6re extra stdmma. 1)

Motlonsritt
18§

Medlem som ¢nskar f4 alt &rends behandlat vid stémma
skall skriftligen framstalia sin begran hos styrelsen i s3
god tid att &rendet kan tas upp | kallelsen till stamman.

Dagordning
19 §

P4 ordinarie fdrentngsstdmma skall férekomma féljande
drenden

1) Uppréttande av forteckning dver ndrvarande
medlemmar, ombud ach bitréden (rostléngd),

2) Val av ordfrande vid stdmman.

3) Anmélan av ordfrandens val av protokollftrare

4) Faststéllands av dagordningen

5) Val av tva Justeringsman tillika rostréknare.

6) Fraga om kallelse till stémman behorigen skett,

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdredragning av revisionsheréttelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansr#kningen.

10) Beslut [ fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter,

14) Val av revisor och suppleant.

16) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen,

P4 extra stimma skall fsrekomma endast de &renden, for
vilka stdmman utlysts och vilka anglvits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokoll

20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den
stdmmans ordférande utsett dértill. [ fraga om protokollets
innehall géller
1. att réstidngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans heslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall angés i
protokollet.
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Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort pratokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Ristning, ombud och bltrdde
218§

Vid fareningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rastberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina farpliktelser mot foreningen.
Medlems réstrétt vid foreningsstémman utévas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéliforetradare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i fdreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller bam, Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlern. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostberéttigad.

En medlem Kan vid féreningsstdmma medféra hdgst ett
bitride som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn.

Omrbstning vid foreningsstdmma sker &ppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra
fragor den mening géller som bitréds av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas | 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétts-
lagen (1991:614), 1)

Formkrav vid upplatelse och tverlatelse
22§

Bostadsritt upplats skriftiigen och far endast upplétas at
medlem i f8reningen, Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den l&genhet upplatelsen avser,
andamalet mad upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och Arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsréit genom kip skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kiparen, Képehandlingen skall Innehalla uppglft om den
l&genhet som dverldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Kopla av tvetlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Riitt att utéva bostadsritten
23 §

Mar bostadsrétt Svergatt til ny Innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han 4r eller antas till medlem |
féraningen.

En Juridisk person som &r medlem | féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom ovetlatelse
férvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter aviiden
bostadsraitshavare utdva bostadsrétten, Efter tre &r fran
dbdsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet aftt inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller attnagon, som Inte far véigras intrade i foreningen,

4(8)

forvarvat bostadsratten och sékt medismskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
for dédsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsr4tten utan att vara medlem i foreningen, om
den Juridiska personen har férvétvat bostadsratten vid
exeKutly forsalning eller vid tvangsférséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och dé hade pantrétt i
bostadsratten. Tre ar efter forvérvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras
intrade 1 féreningen har forvarvat bostadsratten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsfdrsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

2§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs |
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skaligen bor godta
honom sam bostadsréttshavare,

En Juridisk person som har farvérvat en bostadsratt till en
bostadslégenhet far vagras intride i féreningen éven om
de i forsta stycket angivna forutséttningarna for
medlemskap #r uppfyllda,

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsréatishavarens
make far maken végras intride | fdreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sdrskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksd
nér en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergétt till
négon annan nérstaends person som varaktigt samman-
hodde med bostadsréttshavaren.

{fraga om forvary av andel | bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tilampning endast om bostadsratten efter
férvérvet Innehas av makar eller, om bostadstétten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor p4 vilka sambolagen
(2003:376) skall tll&mpas.

25§

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, holagsskifte eller liknande fotvarv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att Inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som [nte far vdgras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts [ anmaningen, far bostads-
rAtten tvangsforstljas enligt 8 kap, bostadsréttslagen
(1991:614) for férvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda légenheten for nagot
annat &ndamal #n det avsedda. Féreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for féreningen eller nagan annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhst som inte & avsedd for fritids-
andamal Innehas med bostadsratt av en juridisk person,
fir lagenheten endast anvéndas for att { sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.
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27§

Bostadsréttshavaren far Inte utan styrelsens tillstand utfdra
atgard | lagenheten som Innefattar

1. ingrepp | en bérande konstruktion,

2, #ndring av beflntliga ledningar fér aviopp, vdrme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fﬁréﬁdring av légenheten.

Styrelsen far inte véigra att medge tillsténd till en atgard
som avses | f0rsta stycket om Inte atgérden 4r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen. -

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller | anslutning
till ligenhetens utsida fAr bostadsréttshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande,

Om I&genheten fran bdijan fdrsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa In denna endast sfter
styrelsens godkannande och | da enlighet med styrelsens
anvisningar. Defsamma géller om bostadsrattshavaren vill
|&ta sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
l&genheten, Bostadsréttshavaren svarar i sidant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
forellgga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, &llgger det bostadsrattshavaran att
pa egen bekostnad demontara och.eventuelit termontera
anordningarna.,

Vad bostadsrattshavaren anbringat p4 fastigheten — och
gom inte utgor tillbehdr till fastigheten — dr
bostadsrattshavarens egendom. Finns sédan egendom
kvar efter det att bostadsratishavaren dverlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende
personer { [Agenheten, om det kan medféra men f&r
foreningen eller ndgon annan medlem I féreningen.

29 §

N&r bostadsratlshavaren anvénder ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts far
storningar som | sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars farsamra deras bostadsmiljg att de inte
skaligen bor talas, Bostadsréttshavaren skall dven i 8vrigt
vid sin anvéindning av Igenheten lakita allt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset, Han eller hon skall rétta slg efter de
sérskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med
ortens sad meddelar. Bostadsr4ttshavaren skall halla
noggrann fillsyn dver att dessa &ligganden fullgérs ocksa
av dem sor han eller hon svarar for enligt 32 § fi4rde
stycket 2,

Om det férekommer s&dana stdrningar | boendet som
avses | firsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsagelse att se tlll att
stdmingen omedslbart upphér och

2. om det 4r fraga om en bostadslégenhet,
underratta soclalndmnden i den kommun dér
lagenheten &r belégen om stémingarna,

Andra stycket géllar Inte om fdreningen siger upp
bostadsrétishavaren med anledning av att stérningarna &r
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
missténka att eft féremal Ar behéftat med ohyra fir detta
inte tas In i ldgenheten.

5(8)

308§

En bostadsréitshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan f6r sjélvsténdigt brukands endast om
styrelsen ger sift samtycke. Detta galler dven | de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvérvats vid exekutiv
forsalining eller tvangsforsélning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en Juridisk person som hade
pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem [ foreningen, eller

2. om |&genheten #r avsedd fér permanentboende och
bostadsrétten till [3genheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplitelse enligt
andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren édnda upp-
lata hela sin ldgenhet | andra hand, om hyresnamnden
lémnar tillstand till upplatelsen, Tillstand skall imnas, om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen ach
f8reningen Inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid,

[ friga om bostadsldgenhet som Innehas av juridisk
person krdvs det for tillstand endast ait féreningen Inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss id,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla
légenheten J&mte tllhérande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen,

Till Idgenheten raknas:

® lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

® |4genhetens inredning, utrustning, ledningar och

bvriga Installationer,

rokgangar

glas och bagar I lagenhetens fonster och dbrrar,

légenhetens ytter- och Innerdbrrar samt

svagstromsanlédggningar,

Med undantag fér mélning av radiatorer svarar dock
Bostadsréttshavaren inte f6r underhall av anordningar f5r
védrme, vattenarmaturer eller ledningar fér aviopp, vérme,
gas, elektricltet efler vatten som féreningen férsett
légenheten med. Bostadsraitshavaren svarar inte heller f6r
undethall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tidnar fler &n en [4genhet och inte heller f6r méining av
utlfran synliga delar av yHerfonster och ytterdérrar,

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vérdsléshet eller f8rsummelse
eller
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2 vardsléshet eller fdrsummelse av

a) nagon som hor till hans hushél eller som besoker
honom eller henne som gést °

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
l&genheten eller

¢) négon som fit hans eller hennes rakning utfor
arbete i [Agenheten, For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsigshet
eller forsummelse av ndgon annan &n hostads-
r4ttshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket galler i tilampliga delar om det finns chyral
lagenheten.

Foreningens ratt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren farsummar siit ansvar for [agen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning att annans
sakerhet aventyras eller finns det tisk for omfattande
skador pa anhans egendom ooh Inte efter uppmaning
avhjéllper bristen i lagenhetens skick sa snart som mo)ligt,
far féreningen avhjalpa bristen pé bostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltrade till [igenheten
34§

Edretraidare for bostadsréttsfareningen har rétt att f&
kamma in | lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller fér
att utfara arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsréttshavaren avsagt sig
hostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap, bostadsrattslagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att l4ta lagenheten visas pa
[4rmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréattshavaren
Inte drabbas av stdrre oldgenhat &n nddvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldlg att tala sadana Inskrénk-
ningar [ nytanderétten som foranleds av nédvéndiga
atgArder for att utrota ohyra | huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra,

O bostadsrattshavaren inte lamnar tlltrade till lagen-
heten nar fsreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten
tidigast efter tvé r fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen
skall gtras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avedgelse dvergar bostadsritten till fSreningen vid
det manadsskifte som intraffar nérmast efter tre manader
fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts | denna,

Férverkande av hostadsrétt
36§

Nyttjanderatten tlll en lagenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltratts &r, med de begransningar som féjer
av 37 och 38 §§, frverkad och féreningen saledas
herattigad att s&ga upp bostadsréttshavaren till aviiyttning:

1. om bostadsrattshavaren drbjer med att betala Insats
eller upplatelseavgift utdver tvé veckor fran det att
f&reningen efter frfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsratishavaren drijer med att betala arsavgift
achieller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsraitshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstand upplater Iaganheten i andra hand,

4, om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten
upplétits till | andra hand, genom vardsloshst &r
vallande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drajsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bldrar t att ohyran sprids | huset,

6. om lagenheten pa annat s#tt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidoséatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av légenheten aller den
som lagenheten upplatits il  andra hand vid
anvindning av denna asidos#tter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsréttshavaren Inte lmnar tiitrade til
l4genheten enllgt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

8, orn bostadsrittshavaren Inte fullgdr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det méste anses
vara av synnerlig vikt for freningen att skyldigheten
fullgtres, samt

9. om Iagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
néringsverksamhet eller ddmed likartad verksambhet,
vilken utgsr eller | vilken till inte ovdsentlig del ingar
brotisligt forfarande, eller fér tillfélllga sexuella
forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten #r inta forvarkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pé grund av forhéllande som avses i36§3,4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrétishavaren [ater bll att
efter tillségelse vidta rattelse utan drsjsmal.

Upps#gning pa grund av forhéllande som avsesi36§8
far dock, om det &r fraga om en bostadslégenhet, Inte ske
om bostadsritishavaren utan dréjsméal ansker om fill-
stand till upplételsen och far anstkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det 4r fraga om en bostadslégenhet, inte ske f6rrén
soclalndmnden har underrittats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det fraga om shrskilt allvarliga stérningar i boendet
géller vad som sHgs i 36 § 6 dven om nagon tllistgelse
eller rittelse Inte har skett, Vid sadana storningar far
upps#gning som géller en bostadslagenhst ske utan
téregaende underrttelse tlll soclalnémnden, En kopia av
uppszghingen skall dock skickas till Socialndmnden.

Eemte stycket galler inte om stdrmingar intréffat under tid
dé lagenheten varit upplaten 1 andra hand p& satt som
anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse tlll soclalnmnden enligt femte stycket skall
betrafiande bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 4,
vilket faststéllts genom forardningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enllgt 7 kap 23 §
bostadsréttslagen (1991:614).
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38§

Ar nyltianderétten férverkad pa grund av frhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse Innan
freningen har sagt upp bastadsrattshavaren il
avilyttning, far han eller hon dérefter inte skilias fran
l#genheten pa den grunden. Detta galler dock Inte om
nyttjanderatten &r férverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses | 29 § tredje
stycket,

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas fran I5genheten
om féreningen Inte har sagt upp bostadsrattshavaren ¢l
avflyttning inom tre ménader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
Inom tva méanader frén den dag dé féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsratishavaren att vidtaga rittelse.

39§

Ar nyttfanderatten enligt 36 § 2 féiverkad pa grund av
dréjsmél med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drsjsmalet Inte skiljas fran l&genheten

1. om avglften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet ~
betalas Inom tre veckor fran det att

a) hostadsréttshavaren pa sadant satt som
anges I bostadsratislagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mdjligheten att f4 tillbaka I4genheten genom
att hetala avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsigningen och
anhledningen tlll denna har l&mnats till
soclalnémnden | den kommun légenheten ar
belédgen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas Inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
s#tt som anges | bostadsrattslagens (1991 1614) 7 kap 27
och 28 §8 har delgetts underriitelse om mdjligheten att
fa tillbaka Idgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid,

Ar det fraga omen bostadsl&genhet far en bostadsritts-
havare Inte heller skiljas fran I4genheten om han eller hon
har varlt férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknands
oférutsedd omstandighet ach avgiften har betalats sa snart
det var md)ligt, dock senast n4r tvisten om avhysning
avgsrs | forsta Instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrétis-
havare, genom att vid upprepade tillf4llen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser | 54 hog grad att han eller hon skéllgen
inte br f4 behalla ldgenheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadsltgenhet avfattas enligt formular 1 ach
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslégenhet avfattas enligt formulér 3. Underrattelse
enligt férsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2, Formuldri-8 har faststilits genom férordningen
(2004:388) om vissa underréttelser och meddelanden
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enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991 :614).

Avflyttning
40§

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak
som anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast,

Ségs bostadsréttshavaren upp av négon orsak som anges | 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
Intréfar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
rétten alagger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdammelserna i 39 § tredje stycket &r tillEmpliga.

Vid upps#gning | andra fall av orsak som angesi36 § 2
tilldmpas Svriga bestammelser | 39 §.
Uppségning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning,

. har féreningen ratt tl erséttning for skada,

Tvangsfoérsiljning
42 §

Har bostadstttshavaren blivit skild fran lagenheten il foljd av
uppségning | fall som avses | 36 §, skall bostadsratten
tvangstorséljas enllgt 8 kap bostadsrattslagen (1991 :614) 84
snart som méjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kénda borgendrer vars ritt berdrs av forséllningen kommer
6verens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit
atgardade,

Ovriga bestammelser
43 §

Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrétislagen (1991:614). Behallna fillgangar skall
férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande il
lagenhetemas insatser,

445

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattslagen (199161 4) och andra
tilidmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tillage till stadgar f6r Bostadsrittsforeningen Fredriksdals Brygga

Féreningen avser att tréffa avtal om Rostadstiittsgaranti med Sjostadsho AB, nedan kallat Bolaget,
vilket foranleder tillagg till stadgar enligt 161 ande,

Till 5 §

Bolaget dger rétt, att efter forvérv av bostadstiitt enligt Bostadsréttsgarantin, omgéaende och utan vidare
provaing bli antagen som medlem i foreningen. Det 8ligger styrelsen att skyndsamt fatta beslut om
Bolagets upptagande som medlem i Féreningen da fraga om Bolagets forvirv av lagenhet aktualiseras
enligt Bostadsrattsgarantin, I det fall Bolaget hirefter dverlater bostadsritten till utomstaende, ska
stytelsen fatta beshuit om kdparens upptagande som medlem utan drijsmal, dock senast inom tva
veckor after det att styrelsen erhllit del av dverlatelseavialet.

Till 9 §

Bolaget skall kunna utova insyn i foreningens verksamhet genom av Bolaget utsedd rapportor.
Rapportoten skall taga del av styrelsens forvaltning och dger ratt att nirvara vid foreningsstdmmor,
styrelsesammantréden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och féreningsstdmmor dger
rapportdren ratt att vicka forslag och fi sin mening antecknad i protokoll. Bolagets insyn skall utdvas

under sju ar fran dagen £or entreprenadens godkdnnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i
foreningens fastighet.

Till13 §

Styrelsen skall understilia Bolaget intecknings- och/eller bel4ningsirende for godkinnande.

Till 14 §

Det ligger styrelsen att dels uppréitia och fortlépande revidera sirskild plan for foreningens intikter
och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin géller, dels underritta Bolagets rappotiSt om varje
atgard av betydelse for foreningen ekonomi eller fér Bolaget, vari ingér att tillhandahalla harfor
erforderligt material.

Till 17 §

Bolagets rapportdr skall skriftligen kallas till foreningsstdmma,

Till 19 §

P3 ordinarie foreningsstimma skall bland 6vriga srenden upptagas en punkt for Bolagets rapportdr och
foreningens forhallande till Bolaget.

Till 21 §

Beslut rérande stadgesindring under den tid bostadsrétisgarantin gller skall godkinnas av Bolaget for
att iga giltighet.







