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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kannan 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2071.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-25 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Tina Finnas Ordférande

Peter Falk Ledamot

David Karlsson Ledamot

Jesper Robinell Ledamot

Per Emil Stromberg Ledamot

Ingela Ahlberg Ersfjord Suppleant

Marianne Clausen Suppleant

Johanna Lord Suppleant Avslutade styrelseuppdraget i okt.

2022 med anledning av flytt

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Marianne Clausen, Peter Falk och Tina Finnas.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Adnin Al Ordinarie Extern BoRevision
Jérgen Gétehed Suppleant Extern BoRevision
Madeleine Halleén Ordinarie Intern

Nicola Grez-Pancetti Suppleant Intern

Valberedning

Jonas Borg

Patrik Bosander

Christina Lundell Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kannan 13 2004 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestér av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1988.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 969 m2, varav 9 089 m2 utgdr boyta och 880 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 111 ldagenheter med bostadsratt samt 9 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

27 28

58

1 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Oxcia AB 56 m?2 30 juni 2024

Johnler & Partners AB 162 m2 31 december 2024

Instrict Care AB 53 m2 30 juni 2024

Instrict Care AB 107 m2 30 juni 2024

Instrict Care AB 12 m2 30 juni 2024

Johnler & Partners AB 82 m2 31 december 2023

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Barnvagnsforrad
Cykelrum

Grovsoprum

Glas- och pappersatervinning samt

hushallssopor
Tvattstugor

Parkeringsplatser
Uteplatser och balkonger

Finns pd Norrbackagatan 70 B, Vikingagatan 41, Vikingagatan 43 samt
Vikingagatan 45.

Finns pa Norrbackagatan 70C och Vikingagatan 43. Darutover finns
cykelstall med och utan tak inne pa garden.

Vikingagatan 41-43.

Karl finns i samtliga tre soprum. Torbjorn Klockares gata 3,
Vikingagatan 41 och Norrbackagatan 70.

| féreningen finns tre gemensamma tvattstugor som bokas med
bokningscylinder i respektive tvattstuga.

14 platser.

Foreningen har ett antal uteplatser och gemensamma utemaébler som
medlemmarna kan anvanda. Mellan varje vaningsplan i
trappuppgangarna finns balkonger som kan nyttjas gemensamt av
samtliga boenden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Malning av fonster och fonsterdorrar. 2023
Helmalning av trapphus 2024
Modernisering av hissar och styrsystem 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk Forvaltning
HSB Tradgard Tradgard/Utemiljo
Driftia Fastighetsservice

Soderbergs Mattleasing

S.0 Tak & Plat AB

Tarjas

Comhem

Bahnhof

Hissbesiktningar i Sverige AB
KIWA Sweden AB

Trapphusmattor

Tak snéskottning
Trappstadning

TV grundutbud
TV/Bredband/Telefoni
Besiktning av hissar
Besiktning av garageport
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Foreningens ekonomi
Foreningen dger sin mark.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2033.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 371 009 2 827 241
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 838 762 7 233101
Finansiella intakter 4914 301
Minskning kortfristiga fordringar 0 59 922
Okning av kortfristiga skulder 199 914 131 373
8 043 589 7 424 697
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5901 137 5028 748
Finansiella kostnader 433 575 352180
Okning av kortfristiga fordringar 49 292 0
Minskning av langfristiga skulder 500 000 500 000
6 884 004 5 880 928
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 530 595 4371009
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1159 586 1543 769

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
8% Hyror 14% 6%
28%

Reparationer
14%

o Periodiskt
Ovrlgodrlft < underhall
27% 6%

Arsavgifter Fastighetssk Taxebundna
64% att/avgift kostnader
4% 29%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Byte av tva flaktar enligt anmarkning fran OVK 2021.

Komplettering av belysning pa innergarden.

Brf Kannan 13
769604-8748

Byte av armaturer i garaget. Avloppslacka i hyreslokalerna pa Norrbackagatan 70 med sanering och dartill behévliga

renoveringar som foljd.
Spolning av stammar.

Brandsakerhet

Brandskyddskontroll utférdes som en del av det systematiska brandskyddsarbetet.

Lan

Foreningens lan pa 5 500 000 kr |6pte ut 2022-11-21. Lanen omférhandlades och styrelsen fattade majoritetsbeslut
om rorlig rénta pa 1 ar med forfallodag 2023-11-16.

Arsstimma

Arsstamman genomférdes stadgeenligt.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 111 st

Overlatelser under aret: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 168

Tillkommande medlemmar: 26

Avgaende medlemmar: 23

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 171

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 591 590 591 591
Hyror/m2 hyresrattsyta 1609 1595 1509 1493
Lan/m2 bostadsrattsyta 4509 4568 4628 4950
Elkostnad/m?2 totalyta 43 26 19 23
Varmekostnad/m? totalyta 123 123 113 114
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 35 42 53
Soliditet (%) 77 77 77 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 516 860 1373 527
Nettoomsattning (tkr) 7120 7120 6 965 7013

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 089 m2 bostader och 880 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Kannan 13
769604-8748

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 111712 826 0 0 111712 826
Upplatelseavgifter 17 902 663 0 0 17 902 663
Fond for yttre underhall 961 663 480 000 -418 964 900 627
S:a bundet eget kapital 130 577 152 480 000 -418 964 130 516 116
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 953 392 -480 000 1278 507 154 885
Arets resultat 516 033 516 033 -859 543 859 543
S:a fritt eget kapital 1469 424 36 033 418 964 1014 428
S:a eget kapital 132 046 576 516 033 0 131 530 544
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 516 033
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1433 391
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -480 000
summa balanserat resultat 1469 424
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 462 991
att i ny rékning 6verfors 1932 415

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

7120 169
718 593
7 838 762

-5091 730
-616 124
-193 283
-992 931

-6 894 068
944 694

4914
-433 575
-428 661

516 033

516 033

2021

7120108
112 993
7 233 101

-4 486 522
-391 217
-151 010
-992 931

-6 021 679

1211421

301
-352 180
-351 879
859 543

859 543



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

165 846 797
0
165 846 797

165 846 797

70 229
5558 122
5628 351

633

633

5628 984

171 475 781
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2021-12-31

166 839 728
0
166 839 728

166 839 728

489
4418 971
4 419 460

646

646

4 420 106

171 259 834
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 615 489 129 615 489
Fond for yttre underhall Not 11 961 663 900 627
Summa bundet eget kapital 130 577 152 130516 116
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 953 392 154 885
Arets resultat 516 033 859 543
Summa fritt eget kapital 1469 424 1014 428
SUMMA EGET KAPITAL 132 046 576 131530 544

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 16 987 022 32 487 022
Summa langfristiga skulder 16 987 022 32 487 022
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 21 000 000 6 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 494 356 379775
Skatteskulder 3 665 27 923
Ovriga skulder 40 720 42 828
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 903 442 791 743
intakter

Summa kortfristiga skulder 22 442 183 7 242 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 475 781 171 259 834
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 110 ar 110 ar
Tak 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4 975 463 4 972 964
Hyror bostader 790 366 861 006
Hyror lokaler momspliktiga 410 294 409 258
Hyror lokaler 639 924 554 520
Hyror garage 372 240 295 600
Kabel-TV intakter 960 960
Hyresrabatt -132 557 -524
Elintakter laddstolpe 11 000 6 000
Varmeintakter 8 907 8 907
Overlatelse/pantsattning 35018 0
Avgift andrahandsuthyrning 8478 11368
Oresutjamning 76 49
7 120 169 7 120 108
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga erhdlina bidrag 81738 0
Forsakringsersattning 464 481 0
Aterbaring forsakringsbolag 112 700 107 800
Ovriga intakter 59 673 5193
718 593 112 993
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 193 683 188 946
Fastighetsskotsel bestallning 38 981 121636
Fastighetsskotsel gard entreprenad 148 363 136 413
Fastighetsskotsel gard bestallning 50 695 44 445
Snéréjning/sandning 129 232 165 529
Stadning entreprenad 173 087 169 695
Stadning enligt bestallning 8202 0
Mattvatt/Hyrmattor 10 372 9611
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 55 369
Hissbesiktning 12 132 11 821
Myndighetstillsyn 420 0
Gemensamma utrymmen 10 557 0
Garage/parkering 0 2769
Sophantering 0 7 335
Gard 0 2115
Serviceavtal 38 746 30933
Forbrukningsmateriel 17 698 9039
Teleport/hissanlaggning 2 225 2225
Brandskydd 38 800 45 053
Fordon 0 420
873 193 1003 355

Reparationer

Brf Lagenheter 11721 59 898
Lokaler 53193 30424
Forskola 191 008 594
Tvattstuga 18 353 19 051
Sophantering/atervinning 1132 0
Kallare 0 3169
Entré/trapphus 11 255 21 086
Las 2 144 14 631
VVS 169 116 33317
Varmeanlaggning/undercentral 0 64 323
Ventilation 49 268 5833
Elinstallationer 23 487 12 745
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1922 0
Bredband 0 3105
Hiss 64 225 100 386
Tak 40510 132 228
Balkonger/altaner 2 600 2 881
Mark/gard/utemiljo 42 656 4913
Garage/parkering 0 10 577
Skador/klotter/skadegérelse 2 230 2 081
Vattenskada 325 631 28 324
1010 451 549 566

Periodiskt underhall
Byggnad 0 68 647
Tvattstuga 0 146 625
WS 47 906 34 530
Ventilation 222 730 0
Elinstallationer 91 119 0
Fonster 101 236 169 163
462 991 418 964
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Not4  DRIFTKOSTNADER fortsttning 2022 2021
Taxebundna kostnader
El 430 777 256 252
Varme 1224578 1223020
Vatten 247 384 238 325
Sophamtning/renhalining 242 721 214 086
Grovsopor 10 594 10 115
2 156 055 1941799
Ovriga driftkostnader
Forsakring 191 247 178 390
Kabel-TV 23 007 22 200
Bredband 70 437 70 438
284 691 271028
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 304 350 301 810
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5091730 4 486 522
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 9489 3751
Tele- och datakommunikation 13 369 23686
Juridiska atgarder 93 856 2 852
Inkassering avgift/hyra 5 046 2 355
Hyresforluster 541 1
Revisionsarvode extern revisor 23 891 24139
Foreningskostnader 15011 2128
Fritids- och trivselkostnader 6 649 299
Forvaltningsarvode 205 087 200 649
Administration 136 188 93 475
Konsultarvode 93 382 24 513
Foreningsavgifter 5146 5018
Bostadsratterna Sverige Ek For 8470 8 350
616 124 391 217
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 149 649 119 751
Sociala kostnader 43 634 31259
193 283 151 010
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 854 528 854 528
Forbattringar 138 403 138 403
992 931 992 931
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 179 708 059 179 708 059
Utgaende anskaffningsvarde 179 708 059 179 708 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 868 331 -11 875 400
Arets avskrivningar enligt plan -992 931 -992 931
Utgaende avskrivning enligt plan -13 861 262 -12 868 331
Planenligt restvarde vid arets slut 165 846 797 166 839 728
| restvardet vid arets slut ingar mark med 87 335 133 87 335133
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 127 675 000 118 234 000
Taxeringsvarde mark 301 532 000 255 439 000
429 207 000 373 673 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 417 000 000 361 000 000
Lokaler 12 207 000 12 673 000
429 207 000 373 673 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 168 313 168 313
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 168 313 168 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -168 313 -168 313
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -168 313 -168 313
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 28 160 48 608
Klientmedel hos SBC 4 475 234 3320152
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050211
5558 122 4418 971
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 900 627 480 000
Reservering enligt stadgar 480 000 480 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -418 964 -59 373
Vid arets slut 961 663 900 627
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 1,400 % 8 087 022 8487 022 2024-05-31
Nordea 3,040 % 5500 000 5500 000 2023-12-31
Nordea 1,700 % 15 000 000 15 000 000 2023-12-18
Nordea 1,150 % 9 400 000 9 500 000 2025-11-19
Summa skulder till kreditinstitut 37 987 022 38 487 022
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 000 000 -6 000 000
16 987 022 32 487 022
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 487 022 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 73 773 000 73773 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 144 900 119 000
Sociala avgifter 45 528 37 390
Rénta 44 478 23553
Avgifter och hyror 668 536 611 800
903 442 791 743
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av fonster och fonsterdorrar under varen 2023.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Tina Finnas
Ordférande

David Karlsson
Ledamot

Per Emil Stromberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Adnin Ali

Extern revisor

Peter Falk
Ledamot

Jesper Robinell
Ledamot

/ 2023

Madeleine Halleén
Intern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Kannan 13, org.nr. 769604-8748

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kannan 13 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kannan 13 for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.
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(surfplatta)

I[P nummer: 62.63.213.135 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Madeleine Halleén
(mch916@gmail.com)

Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Android 10 Samsung GALAXY Tab A 10.5" LTE (2018)
(surfplatta)

IP nummer: 62.63.213.135 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet Iastes igenom av Madeleine Halleén (mch916@gmail.com)

Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Android 10 Samsung GALAXY Tab A 10.5" LTE (2018)
(surfplatta)

IP nummer: 62.63.213.135 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Madeleine Halleén (mch916@gmail.com)

Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Android 10 Samsung GALAXY Tab A 10.5" LTE (2018)
(surfplatta)

IP nummer: 62.63.213.135 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet signerades av Adnin Ali (adnin.ali@borevision.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.64 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 176.10.144.205 - IP Plats: Uppsala, Uppsala County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Adnin Ali (adnin.ali@borevision.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.64 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 176.10.144.205 - IP Plats: Uppsala, Uppsala County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Adnin Ali (adnin.ali@borevision.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.64 on Windows 10 Unknown (dator)
I[P nummer: 176.10.144.205 - IP Plats: Uppsala, Uppsala County, Sweden

Dokumentet skickades till Madeleine Halleén (mch916@gmail.com)
Enhet: ()

Dokumentet skickades till Adnin Ali (adnin.ali@borevision.se)
Enhet: ()

Dokumentet forseglades av SBC (api.getaccept@sbc.se)
Enhet: ()

Dokumentet skapades av SBC (api.getaccept@sbc.se)
Enhet: ()
[P nummer: 51.12.128.141

a GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.
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