Arsredovisning fér

Brf ICON Vixj6 1

769632-7779

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatréakning 3
Balansréakning 4-5
Noter 6-8
Underskrifter 8



Brf ICON Vixjo6 1 1(8)
769632-7779

Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf ICON Véxjo 1, 769632-7779, med sate i Kronobergs lan far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningens huvudsakliga andamal &r att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar.

Fdéreningen
Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dérmed en &kta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-08-24 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket.

Pa grund av fel i den ursprungliga ekonomiska planen har ny plan upprattats och registrerad hos
Bolagsverket 2020-04-15.

Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Vaxjo. Féreningens adress ar Storgatan 82 B.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Varendsvallen 21 i Vaxjé kommun.

Fastigheten byggdes ar 2018, vardearet ar 2018. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet
6 605 m?2 utgoér lagenhetsyta. Foreningen bestar av 88 lagenheter.

Bostadsrattsféreningen har tillgang till faciliteter sasom gym, spa och lobby som finns i byggnaden.

Styrelse och revisorer

Styrelseledamdter Styrelsesuppleanter
Nermin Imamovic, ordférande Linda Bergquvist

Jan Lindblad

Anna Smyth

Isabella Cedergren
Per Franlund

Revisor
Patrik Hansén

Valberedning
Thomas Frisk
Jan Andersson

Ordinarie féreningsstamma hélls den 23 juni 2020.
Under aret har styrelsen haft 6 protokollférda styrelseméten.

Férvaltning
Fran och med 2020-10-01 har den tekniska och ekonomiska férvaltningen utférts av Crendo i Vaxjo.
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Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret ansag sig styrelsen tvungen att franta en medlem nyttjanderatten pa grund av otillaten
anvandning av bostadsrattslagenheten.

Lagenheten kdptes av féreningen och hyrs ut i andra hand i vantan pa forsaljning.

Inget underhall har utférts under aret och inga underhall &r planerat fér 2021.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019
Nettoomsattning 5582 296 5527 293
Resultat efter finansiella poster 232 717 26 849
Soliditet, % 71 71

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond kapital resultat
Vid arets borjan 223 570 000 -74 849 26 849
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omforing av féregdende ars resultat 264 200 -237 351 -26 849
Arets resultat - ,, 232 717
Vid arets slut 223 570 000 264 200 -312 200 232 717
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -312 200
arets resultat 232 717
Totalt -79 483
disponeras for
underhallsfond 269 000
balanseras i ny rakning 7 -348 483
Summa -79 483

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékni_ng
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 55682 296 5527 293
Ovriga rérelseintakter 4125 4013
Summa roérelseintakter 5 586 421 5531 306
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 976 643 -2 072 210
Ovriga externa kostnader 4 -351 180 -338 722
Personalkostnader 5 -87 788 -84 634
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1792 356 -1 792 359
Summa roérelsekostnader -4 207 967 -4 287 925
Rérelseresultat 1378 454 1243 381
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -1145 737 -1216 532
Summa finansiella poster -1145737 -1216 532
Resultat efter finansiella poster 232 717 26 849
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 232 717 26 849
Skatter

232717 26 849

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 - 312011 257 313 803 613
Summa materiella anlaggningstillgangar 312 011 257 313 803 613
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1700 000 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1700 000 0
Summa anlaggningstillgangar 313711257 313803 613
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 85714 352 020
Ovriga fordringar 819 18 375
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 199 380 283 652
Summa kortfristiga fordringar 285913 654 047
Kassa och bank

Kassa och bank 1384 356 1678 135
Summa kassa och bank 1384 356 1678 135
Summa omsittningstillgangar 1670 269 2332182
SUMMA TILLGANGAR 315381526 316 135 795
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Balansrakning 7
Belopp i kr 7 Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223 570 000 223 570 000
Underhallsfond 264 200 0
Summa bundet eget kapital 223 834 200 223 570 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -312 200 -74 849
Arets resultat 232717 26 849
Summa fritt eget kapital -79 483 -48 000
Summa eget kapital 223 754 717 223 522 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 89 499 840 89 624 580
Summa langfristiga skulder 89 499 840 89 624 580
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 321 200 204 698
Ovriga skulder 9 1124 740 1124 740
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 681 029 1659 777
Summa kortfristiga skulder 2126 969 2989 215

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

315 381 526

316 135 795
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 125

Reservering fér framtida underhall foljer den ekonomiska planen och har féreslagits till stammobesiut.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har tagits upp med belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéader 4 354 223 4 320 465
Serviceavgifter 808 987 797 940
Férbrukning el, varmvatten, kallvatten 388 882 390 978
Ovriga intakter 30 204 17 910
Summa nettoomsattning 5582 296 5527 293
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer 50 312 58 654
Fastighetsférsakring 60 034 59 213
Fastighetskostnader 1104 981 1171 538
Taxebundna kostnader 761316 782 805
Summa driftskostnader 1976 643 2072 210
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsavtal i 255 262 250 000
Revisionsarvode 8 000 11125
Foreningsverksamhet 14 244 8 078
Konsultarvode 41138 0
Ovriga externa kostnader 32536 69 518
Summa 351180 338 721

s
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Not 5 Personal

Styrelsearvoden
Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

7(8)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 66 800 64 400
Arbetsgivaravgifter 20 988 20 234
Summa personalkostnader 87 788 84 634
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
- - 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 1792 356 1792 359
Summa 1792 356 1792 359
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 316 044 060 316 044 060
316 044 060 316 044 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 240 447 -448 088
-Arets avskrivning enligt plan -1792 356 -1 792 359
-4 032 803 -2 240 447
Redovisat vdrde vid arets slut 312 011 257 313 803 613
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 45 995 44 792
Upplupna hyresintakter 0 75 802
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 153 385 163 058
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 199 380 283 652
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Banklan Belopp Ranta Bundet till
Swedbank 29 024 580 1,65% 2022-10-25
Nordea 30 800 000 0,79% 2025-10-15
Nordea 29 800 000 0,99% 2024-10-16
Swedbank 1 000 000 1,07% Roérligt
90 624 580
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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o o 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 144 144 132 282
Férutbetalda intakter 0 374 815
Férutbetalda avgifter 405 499 897 045
Ovriga upplupna kostnader 131 386 255 635
681 029 1659 777

Not 11 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 92 475 000 92 475 000
Underskrifter

Vaxjo den | o\ A0

[ e == e
Anna Smyth Isabella Cedergren

Min revisionsberattelse har lamnats den 12 apf\l 202
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Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

R
an\lindbla Per Franlund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Icon Véxjo 1
Org.nr. 769632-7779

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Icon Véx;jo 1
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nédr sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Icon Vixjo 1 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst

eller forlust Vixjo den 12 april 2021
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt ( ?

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ( /‘ (L'Y

ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Patrik Hansén

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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