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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR HSB BRF LILJAN | STOCKHOLM

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och néar det ar dags att villkorséandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1925-06-27.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-08.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningens fastighet, Liljan 38 ar beldgen i Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 94 bostadsratter om totalt 4 437 kvm och 4 lokaler om
265 kvm.

Dessutom finns 34 st garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

69 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Rasmus Hansén Ordférande

Patrik Persson Vice ordférande, ekonomiansvarig
Diana Rahim Hazam Sekreterare

Theodor Wahlgren Ledamot

Abhinash Murukesvan GDPR-ansvarig

Bodil Forsstrom Ledamot

Linda Egersten Ledamot och HSB-representant
Thomas Schumertl Ledamot

Marcus Schultz har avgatt under aret

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

REVISORER
Ola Trané BoRevision AB
Joakim Nilsson  Intern revisor

VALBEREDNING
Rikard Sundstrom  Sammankallande
Daniel Landberg

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2021/2022

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-02-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomi- och fastighetsforvaltning  NABO

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under rakenskapsaret har det skett en uppfraschning av entré, med ny matta, slipning av golv samt malning

av tak och fonster.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 124 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20
och avgdende medlemmar under aret var 17. Vid rakenskapsarets slut fanns det 127 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 12 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2021= 476
kronor) vid varje pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut
en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4303 680 4 043 067 3920950 3905 000
Resultat efter fin. poster 136 973 -227 219 -405 637 85
Soliditet, % 87 85 85 -
Yttre fond 779120 556 120 333120 -
Taxeringsvarde 217085000 182242000 182242000 182242000
Genomsnittlig skuldranta, % 0,88 0,94 0,89 -
Belaningsgrad, % 12,48 14,50 14,48 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och

mark



HSB Brf Liljan i Stockholm
702001-2923

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-08-31 ars resultat
Insatser 124 650 -
Upplatelseavgifter 1944 900 -
Fond, yttre underhall 556 120 -
Uppskrivningsfond 126 565 600 -
Balanserat resultat -3695 135 -227 219
Arets resultat -227 219 227 219
Eget kapital 125 268 915 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 145 355
Arets resultat 136 973
Totalt -4 008 382

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

223 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -63 990
Balanseras i ny rakning -4 167 392
-4 008 382

Disp av
ovriga poster

223 000

22 378 000
-223 000
136 973
22514973

Arsredovisning 2021/2022

2022-08-31
124 650
1944 900
779120
148 943 600
-4 145 355
136 973

147 783 888

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021/2022

2021-09-01 -

Not 5 022-08-31

4303 680
109 979

4413 659

3-6 -2994 790
-187 022
-185 465
-728 312

-4 095 589

318 070

0
-181 097

-181 097

136 973

136 973

2020-09-01 -
2021-08-31

4043 067
75145

4118 212

-2 884 667
-325 624
-202 481
-728 304

-4 141 076

-22 864

856
-205 211

-204 355

-227 219

-227 219
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

Arsredovisning 2021/2022

2022-08-31

164 954 889
0

112 829

33 656

165 101 374

2 000
2000

165103 374

46 892
3496 734
91 894

3635520

616 355
616 355

4 251 876

169 355 250

2021-08-31

143 158 001
139136
120 893

0

143 418 030

2 000
2000

143 420 030

74 994
2758717
89 146

2922 857

617905
617 905

3540762

146 960 792
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-08-31

2 069 550
148 943 600
779120

151 792 270

-4 145 355
136 973

-4 008 382

147 783 888

15 14 871725
14 871 725

5722031

110 699

45 338

95572

16 725997

6 699 637

169 355 250

10

2021-08-31

2 069 550
126 565 600
556 120

129 191 270

-3 695 135
-227 219

-3 922 355

125 268 915

15679 531
15679531

5079 225
125420
6 196
117 600
683 905

6 012 346

146 960 792
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Liljan i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,17 %
Fastighetsforbattringar 1,5-5%
Maskiner och inventarier 4%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstdimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Debiterade avgifter
Ersattn.fr.forsakr.bolag
Fastighetsskatt
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Hyresintakter, ovriga
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete

Yttre skotsel/snordjning

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar

Reparationer

Temp. rep und eller projekt
Tvattstuga

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
3800

0

31392

0

302720
777 928
112 284

0
2828176
0

299 879
57 480

4 413 659

2021/2022
52 475
111 454
110921
45 696

10 000
330 545

2021/2022
61475
359 869

18 750

0

440 094

2021/2022
594 889
181 540
723192
118 094

1617 715

12

2020/2021
10 966

17 800
9821
2300

316 885
758 423
111 002
-2 000
2670744
6151

177 800
38320
4118 212

2020/2021
28 192
106 777
70577
33929

22 163
261 638

2020/2021
53925
484 651

0

844

539 420

2020/2021
489 354
149 378
719521
103 241

1461494
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

13
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2021/2022
146 880

62 895

233 636
45 361

0

117 664
606 436

2021/2022
1285

797
80615
30383
73943
187 022

2021/2022
45 536
139929
185 465

2020/2021
109 793
61793
194 100
85559

93 001

77 869
622 115

2020/2021
62 425
32329

113 676
33526
83 668

325 624

2020/2021
50512

151 969
202 481
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Uppskrivning mark

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

14
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2022-08-31 2021-08-31
152 087 986 152 087 986
22 378 000 0
174 465 986 152 087 986
-8 929 985 -8 348 873
-581 112 -581 112

-9 511 097 -8 929 985
164 954 889 143 158 001
149 085 000 126 707 000
68 000 000 55 535 000
149 085 000 126 707 000
217 085 000 182 242 000
2022 2021

2059 249 2059 249

2 059 249 2 059 249
-1920113 -1 780985
-139 136 -139128

-2 059 249 -1920 113
0 139136
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats branschorganisation

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto klientmedel
Avrakningskonto klientmedel rantekonto
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15
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2022-08-31 2021-08-31
282 342 282 342
282 342 282 342
-161 449 -153 385
-8 064 -8 064
-169 513 -161 449
112 829 120 893
2022-08-31 2021-08-31
2000 2000
2000 2 000
2022-08-31 2021-08-31
2426 695 2752107
1050 000 0
20039 6610
3496 734 2758717
2022-08-31 2021-08-31
12 240 12 240
9287 9 045
31562 31329

8 357 6730
3781 3778
4767 4767
21900 21 257
91894 89 146
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Stadshypotek 2022-10-30
Stadshypotek 2023-10-30
Stadshypotek 2023-10-30
Stadshypotek 2022-10-30
Stadshypotek 2023-12-01
Stadshypotek 2024-12-30
Stadshypotek 2023-12-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021/2022

Rantesats
2022-08-31
0,86 %
0,89 %
0,89 %
0,86 %
0,77 %
0,81 %
0,76 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023/2024 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Skuld
2022-08-31
2 854 400
2 066 879
2 847 346
2687 631
1320000
6 842 500
1975000
20 593 756

5722031

2022-08-31
32000

41 828

369 410
144 900

45 527

28 822
29739
20281
13490

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

725997

2022-08-31
20 820 000
20 820 000

Skuld
2021-08-31
2 854 400
2111879
2 847 346
2687631
1440000
6 842 500
1975 000
20758 756

2021-08-31
32000
27 849

343 276
147771
46 429
30330
24 396
19135
12719
683 905

2021-08-31
20 820 000
20 820 000

Efter rakenskaparets slut har foreningen valt att géra en extra amortering pa 2 687 631 kronor pa sina lan.
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