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Styrelsen for RBF Segerstaden far

Forvaltningsberattelse o s

rdkenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Vaxjéo Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsriéttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-03-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-08-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-13.

Arets resultat &r simre dn foregdende ar p.g.a. hogre driftkostnader, framst avseende underhall.

Driftkostnadernas har okat jfr foregéende ar framst p.g.a hogre underhallskostnader men dven kostnader for
uppvérmning och vatten har 6kat samt sophdmtning. Foreningen har dven haft 159 tkr i kostnad for vattenskador under
aret. Réntekostnaderna har okat négot pa helérs basis.

Arets resultat jamfort med budget har minskat med 1 539 tkr p.g.a. budgeterat underhall pa 1 200 tkr blev i utfall 2
158 tkr for 2020. Foreningen har valt att géra en ordentlig 6versyn under tva &rs tid med panelbyte samt méalning p4 sina
fastigheter, vilket nu &r slutfort. Underhallsatgérden har finansierats med egna likvida medel.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststélld sé att féreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 99% till 204%. Detta beror till stor del pa att foreningen sélt 2
hyresrétter som upplatits under éret till bostadsritter. I samband med dessa 2 forsiljningar har man #dven fatt betala
méklararvoden 89 tkr.

Kommande verksamhetsér har foreningen 0 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga l1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) dr 204%.

I resultatet ingar avskrivningar med 647 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 618 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. /e
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna Vixjo Sparet 1 och Rélsbussen 1, i Vixjo kommun. Pa fastigheterna finns totalt 26 st
enskilda byggnader, parhus och radhus med 44 st bostéder, varav 8 av dessa #r hyresritter och resterande &r
bostadsritter. Byggnaderna dr uppforda 2005 och 2006. Fastigheternas adress #r Segerstadsvigen 71-157 i Vixjo.

Fastigheterna &r fullvérdesforsidkrade i Folksam..

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 9
4 rum och kok 27
5 rum och kok 8
Summa 44

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 14 Medel

Bostidder bostadsritt 3259 m?

Bostéder hyresratt 756 m?

Total bostadsarea 4015 m?

Arets taxeringsvirde 49 780 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 49 780 000 kr
Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Bixia El (rorlig del)

Vixjo Energi AB El (nétdel)

Vixjo Energi AB Fjarrvarme

Vixjo Kommun Vatten

SSAM AB Hushalls- och restavfall

Folksam Fastighetsforsékring

Com Hem AB Kabel TV

Securitas Parkering

Suez Recycling Avfall (metall, kartong, glas och tidningar)

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Sodra Sméland fr o m
2019. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjanster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 338 och planerat underhéll for 2 158. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utfoérda underhall”.

Foreningen tilldimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2020. Den visar pé ett underhallsbehov
pa totalt 4 090 tkr eller 454 tkr per ar for de ndrmaste 9 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 598 tkr eller
149 kr/m2.

Foreningens underhallsplan, anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar. For de
nérmaste 9 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 4 090 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pé
454 tkr (113 kr/m?).

Underhallsfond: Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 598 tkr (149 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa& ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen dverstiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden for att man vill
bygga fonden for framtiden. Under é&ret har foreningen tagit 180 tkr i ansprék av underhéllsfonden. Foreningens
underhéllsfond uppgar vid bokféringsérets slut till 598 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installationer 2017 Ventilation
Virmesystem; ventiler, larm och
Installationer 2017 inspektionslucka
Huskropp utvéndigt 2018 Dorrar och portar
Huskropp utvindigt 2019 Fasader, mélning, 6versyn panel

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt, fasader, mélning, dversyn

panel 2157 517

Planerat underhill Ar Kommentar
Markytor 2021 Laddstolpar 2 st el
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Miran Hadzajlic Ordforande 2021
Margaretha Prim Vice ordforande 2021
Linda Green Ledamot 2022
Andreas Carlsson Ledamot 2021
Stefan Johansson, RB representant Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Karlstrom Suppleant 2022
Michael Johansson Suppleant 2022
Caroline Nyd, RB representant Suppleant 2021
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB, Mikael Svensson, Véxjo Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Brittsten Hjelm Valberedning 2021
Malin Férdig Valberedning 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret sélt 2 st hyresritter, vilka har upplatits till bostadsritter. Foreningen har 8 st kvarvarande
hyresritter, vilka kommer upplétas vartefter utflyttning sker.

Foreningen har momsregistrerats hos Skatteverket 2020 p.g.a IMD.

Det finns ett padgéende forsakringsdrende géllande vattenlédcka i kulvert uppkommen under slutet av 2020.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55. Under verksamhetsaret har 3 medlemmar
tillkommit och 4 lamnat foreningen. Pa bokslutsdagen uppgick antal medlemmar till 54.

Foreningen har haft oforédndrade érsavgifterna sedan ombildningen 2017-07-01 (forutom sédnkning p.g.a inférande IMD
okt 2018 da arsavgiften korrigerades -10,5%)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 660 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlételser av bostadsritter skett (féregdende &r 8 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var 8 bostadsritter (av totalt 44 st) ej upplatna som bostadsrtt dvs dr fortfarande hyresrétter
(foregéende ar 10 st). hs
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-®- Driftkostnader, kr/m2 -+~ Driftkostnader exkl underhill, kr/m2  -m- Rinta, kr/m2
Resultat och stiilllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3379 3443 3353 1106
Resultat efter finansiella poster -2288 -1339 307 161
Arets resultat -2 266 -1339 400 161
Avsittning till underhallsfond kr/m? 149 45 25 8
Balansomslutning 99 294 98 655 100 058 99 917
Soliditet % 47 47 46 46

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 204 99 187 178
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 204 - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 660 660 718 718
Driftkostnader, kr/m? 983 824 430 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 446 415 409 0
Riénta, kr/m? 169 163 155 53
Underhéllsfond, kr/m? 149 45 33 8
Lan, kr/m? 12 942 13 055 13 160 13 265

*OBS! Jimforelsetal 2017 kan skilja markant mot 2018 och 2019 beroende péa att foreningen ombildades 2017-09-01.

* Foreningen har egentligen haft ofordndrade arsavgifter sedan ombildningen 2017-07-01. P.g.a inforande av IMD i
oktober 2018 gjordes en justering av arsavgifterna med -10,5%, da bostadsrttsinnehavaren sjdlv far bekosta sin
Jorbrukning av fidrrvirme, kall- och varmvatten. M
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Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételseavgifter Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 45795 952 0 180 000 381977 -1338 949
Disposition enl. arsstammobeslut -1338 949 1338949
Reservering underhéllsfond 598 000 -598 000

Ianspraktagande av underhallsfond -180 000 180 000

Nya insatser och upplatelseavgifter 2 836 756 778 244

Arets resultat -2 265 750
Vid érets slut 48 632 708 778 244 598 000 -1374 972 -2265 750
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -956 972

Arets resultat 2265 750

Arets fondavsittning enligt stadgarna -598 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 180 000

Summa -3 640 722

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr -3 640 722

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

e
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3379240 3443 547
Ovriga rorelseintikter Not 3 19334 16 259
Summa roérelseintikter 3 398 574 3 459 806
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3947 721 -3 307 710
Ovriga externa kostnader Not 5 -297 802 -122 738
Personalkostnader Not 6 -113 349 =70 322
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -647 454 -647 454
Summa rorelsekostnader -5 006 326 -4 148 225
Rérelseresultat -1 607 752 -688 418
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2112
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 422 423
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -680 292 -653 066
Summa finansiella poster -679 870 -650 531
Resultat efter finansiella poster -2 287 622 -1 338 949
Skatter
Ovriga skatter Not 11 21 872 0
Arets resultat -2 265 750mJ -1 338 949
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 96 311 644 96 959 099

Summa materiella anléggningstillgdngar 96 311 644 96 959 099

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 0 50 000
Andra langfristiga fordringar Not 14 22 500 22 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 22 500 72 500
Summa anliggningstillgangar 96 334 144 97 031 599

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 13 038
Ovriga fordringar Not 16 352 983 343 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 142 081 145 157
Summa kortfristiga fordringar 495 064 501 978

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2 465 035 1121514
Summa kassa och bank 2 465 035 1121514
Summa omséttningstillgangar 2 960 099 1623 492
Summa tillgangar 99 294 243/7’-C 98 655 090

9 [ ARSREDOVISNING RBF Segerstaden Org.nr: 7696319008



R .

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 410 952 45 795 952

Fond for yttre underhall 598 000 180 000

Summa bundet eget kapital 50 008 952 45 975 952

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1374 972 381977

Arets resultat -2 265 750 -1338 949

Summa fritt eget kapital -3 640 722 -956 972

Summa eget kapital 46 368 230 45 018 980
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 51473 405 51994 551

Summa langfristiga skulder 51 473 405 51 994 551

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 487 764 421 000
Leverantorsskulder Not 20 106 364 124 979
Skatteskulder Not 21 416 673 710 341
Ovriga skulder Not 22 24 625 27 885
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 417 183 357 354
Summa kortfristiga skulder 1 452 609 1 641 559
Summa eget kapital och skulder 99 294 243mj 98 655 090
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriéknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Anslutningsavgifter (IMD) Linjér 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningarm
£
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider* 2077 980 2 029 656
Hyror, bostdder* 908 340 980 232
Hyror, garage 66 360 66 360
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder -21753 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -56
Rabatter -12 139 -395
Brénsleavgifter, bostéder 222223 230 810
Vattenavgifter 138 229 136 466
Elavgifter 0 474
Summa nettoomsittning 3379 240 3 443 547

Foreningen har egentligen haft ofordndrade arsavgifter sedan ombildningen 2017-07-01. P.g.a inforande av IMD i
oktober 2018 gjordes en justering av drsavgifterna med -10,5%, da bostadsrdttsinnehavaren sjdlv far bekosta sin

forbrukning av fidrrvdrme, kall- och varmvatten.

*Arsavgifter och hyror skiljer mellan dren pga. att foreningen sdlt 2 hyresriitter.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 12 205 12 241
Fakturerade kostnader 2340 2 520
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 -2
Ovriga rorelseintékter 4792 1 500
Summa 6vriga rorelseintédkter 19 334m 16 259
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -2 157 517 -1 639 870
Reparationer* -338 346 -265 995
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -367 356 -366 613
Forsgkringspremier -41 885 -40 862
Kabel- och digital-TV -69 973 -68 587
Aterbiring fran Riksbyggen* 0 6 000
Obligatoriska besiktningar -2 884 -2 625
Sno6- och halkbekdmpning -16 307 -33 892
Drift och forbrukning, 6vrigt -7 198 0
Forbrukningsinventarier -4 024 -6 641
Vatten* -205 370 -179 980
Fastighetsel -48 501 -54 013
Uppvérmning -469 820 -465 161
Sophantering och atervinning -100 611 -96 845
Forvaltningsarvode drift (2020 inkl teknisk forvaltning och
underhéllsplanering) -117 929 -92 626
Summa driftskostnader -3 947 721 -3 307 710

*[ reparationer ingadr kostnad for vattenskador med 159 tkr.

*P g a Covid-19 har ingen dterbdiring pa kipta tjdinster och/eller utdelning skett under dret.

*Vattenkostnad dr forhdjd p g a tvdtt av fasader samt effekt av pagdende pandemi Covid-19,
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -70 989 -69 999
Hyra inventarier & verktyg -1 872 0
Arvode, yrkesrevisorer -11 885 -11 125
Ovriga forsiljningskostnader (2020 miklararvoden) -89 050 0
Ovriga forvaltningskostnader -2 552 -3 125
Kreditupplysningar -2250 -3 825
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -10 597 -12 276
Representation 0 -99
Kontorsmateriel -2 545 -2 817
Telefon och porto -180 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 420 -2 860
Serviceavgifter 0 -1 440
Konsultarvoden* -99 785 0
Bankkostnader -2 975 -5 320
Ovriga externa kostnader -700 -9 852
Summa évriga externa kostnader -297 802 -122 738
*Konsultarvoden avser utredning av véirme samt dagvatten.
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -54 000 -33793
Sammantrddesarvoden -20 400 -20 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare (2020 inkl
grasklippning) -12 000 0
Ovriga personalkostnader -300 -300
Sociala kostnader -26 649 -15 829
Summa personalkostnader -113 349 -70 322
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -612 530 -612 530
Avskrivning Anslutningsavgifter (IMD) -34 925 -34 925
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -647 454N -647 454



ri Riksbyggen

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseforening* 0 2112
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 2112
*P g a Covid-19 har ingen dterbdring pa kdpta tjéinster och/eller utdelning skett under dret.
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 422 423
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 422 423
Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -676 696 -653 066
Ovriga rintekostnader -2 696 0
Ovriga finansiella kostnader -900 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -680 292 -653 066
Not 11 Ovriga skatter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Skatt pé grund av éndrad taxering* 21 872 0
Summa 6vriga skatter 21 872 0

*Korrigering har gjorts enligt slutlig fastighetsskatt for 2018 resp 2019, (

h
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 61252 968 61252968
Mark 36 829 774 36 829 774
Anslutningsavgifter (IMD) 349 248 349 248
98 431 990 98 431 990
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 98 431 990 98 431 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1 429 236 -816 706
Anslutningsavgifter (IMD) -43 656 -8 731
-1 472 892 -825 437
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -612 530 -612 530
Arets avskrivning anslutningsavgifter (IMD) -34 925 -34 925
-647 455 -647 455
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 120 347 -1 472 892
Restvarde enligt plan vid arets slut 96 311 644 96 959 098
Varav
Byggnader 59211203 59 823 732
Mark 36 829 774 36 829 774
Anslutningsavgifter (IMD) 270 667 305 592
Taxeringsvarden
Sméhus 49 780 000 49 780 000
Totalt taxeringsvirde 49 780 000 49 780 000
varav byggnader 32 981 000 32 981 000
varav mark 16 799 000 16 799 000
Not 13 Andelar i koncernféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier i Viltojan fastigheter F AB 559056-1881%* 0 50 000
Summa andelar i koncernféretag O/M 50 000

*Bolaget dr avyttrat av ombildaren Svensk Boritt.
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 22 500 22 500
Summa andra langfristiga fordringar 22 500 22 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 647
Kundfordringar 0 12 391
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 13 038
Not 16 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 352983 343 783
Summa d6vriga fordringar 352 983 343 783
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 47 954 41 885
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 41 011
Forutbetald vattenavgift 22 444 11 929
Forutbetald uppvéarmning 54 043 32959
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 640 17 373
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 081 145 157
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel* 0 3017
Transaktionskonto 2 465 035 1118 497
Summa kassa och bank 2 465035 1121 514

*Foreningen har avslutat sitt transaktionskonto hos Danske Bank under 2020 och startat upp nytt pd SBAB under 2021

m
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabellen nedan anges i hela kronor.

51961 169 52 415 551
-487 764 -421 000
0 0

51 473 405 51 994 551

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

DANSKE BANK Rorlig 1,19%

DANSKE BANK 1,2%
DANSKE BANK 1,60%
DANSKE BANK Rorlig 1,22%
SBAB 1,11%
Summa

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan
2022-08-31 12 406 750,00 0,00 421 000,00 11 985 750,00
2020-08-31 13 353 000,00 -13 353 000,00 0,00 0,00
2022-08-31 13 353 000,00 0,00 0,00 13 353 000,00
2022-08-31 13 302 801,00 0,00 0,00 13 302 801,00
2027-08-16 0,00 13 353 000,00 33 382,00 13319 618,00
52 415 551,00 0,00 454 382,00 51961 169,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 487 764 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 951 056 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 49 522 349 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder

Summa leverantorsskulder
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Not 21 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beridknad fastighetsavgift/-skatt* 416 673 710 341
Summa skatteskulder 416 673 710 341

*Foreningen har blivit registrerad for prel-skatt i samband med momsregistrering, vilket innebdr att man lopande

betalar prel-skatt manadsvis darav ldgre skatteskuld 2020.
Not 22 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms -6 899 0
Skuld sociala avgifter och skatter 31524 27 885
Summa 6vriga skulder 24 625 27 885

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 622 2100
Upplupna réntekostnader 44 168 56 165
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6 885
Upplupna elkostnader 1 662 2157
Upplupna virmekostnader 61271 63 834
Upplupna kostnader for renhéllning 2 189 2079
Upplupna revisionsarvoden 11 845 11 460
Upplupna styrelsearvoden 42 073 7 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 241 352 205 674
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 417 183 357 354
Not 24 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar RALSBUSSEN1 och SPARET1 i Vixjo 54732 000 54 732 000

Not 25 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 26 Visentliga hédndelser efter rdkenskapsarets utgang

Foreningen har i samband med forsiljningar av 2 hyresritter valt att amortera 1,4 miljoner pa ett av sina langfristiga 1an

mars 2021. M
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Auktoriserad revisor
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Building a better
worling world

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Segerstaden i VExjo, org.nr 769631-9008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fdr
Bostadsrattsféreningen Segerstaden i Vaxjs for ar 2020.

Enligt v3r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar, Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamaisenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nbdvandlg for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte mnehaller négra vasenthga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér s3 &r tilldmpligt, om férhillanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p§
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
hga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredovvsnmgen vare sig dessa beror pd oegenthg-
heter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hégre
an f6r en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse {&ér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
tilt datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

s utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som
ger en rdttvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsré&ttsféreningen
Segerstaden i Véxjo for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p& ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen ’

 pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vaért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgérder, omréden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust har vi om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Véxjo den ?4/!?/090)/

Ernst & Young AB

pe_

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 14mna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara &tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Segerstaden Org.nr: 7696319008



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillg&ngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas over flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foéreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjfinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintsikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder. '

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna Kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstéimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frAn fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intréiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run 167 hela Livet
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