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manader efter genomford besiktning.
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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
OVERLATELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FOR SALJARE

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

© 2021 SBR Byggingenjérerna

HERREVADSKLOSTER 2:42
Rundelsgatan 10

264 51 LUIUNGBYHED
Klippan

Hans Olsen

010-3333365,0709347811

hans@enspecta.se
2021-08-18 Klockan 9:38

Hans Olsen
Eva Camilla Hast

2021-07-29 overlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.

Version 2021.2
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BESIKTNING

1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarforetag Asira AB

Maklare Sebastian Berngarn

Tillhandahallna handlingar Energideklaration.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2012

Siljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetséagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Overlatelse Pa fel och brister informera séljaren om en missfargning efter lackage. Lackage
ar atgardat innan saljaren kdpte huset.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid —

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Foénster
Yttertak
Uppvarmning
Ventilation
Mellanbjalklag

Vindsbjéilklag

Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersdkningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

no»

Notering "--" innebar att utrymmet eller ytan beddéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Mulet
16,4 °C

1-plansvilla med kallare
1964

Kallare, Krypgrund, Oisolerad betongplatta pa mark
Tra

Tra/Tegel

2-glas

Papp, Gummiduk

Direktverkande el, Luft/luftvarmepump, Braskamin
Sjalvdrag

Tra

Tra

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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NOTERING

Entréplan

Atrium rum

Badrum

Fonster i duschzon.
Da trafonster har monterats i anslutning till dusch/badkar, finns det risk att

detta utsétts for en forhojd fuktstatus.

Mjukfog runt Wc-stol.
Da mjukfog saknas runt Wc-stolen finns det en risk att vatten kan tranga in

under denna och leta sig in under tatskiktet, via skruvarna som haller Wc-
stolen.

Troskelhojd bristféllig.
Nar tréskelhdjden ar for lag, eller om den inte finns, finns risk att vatten kan

rinna ut i angransande utrymme och dar orsaka férhéjd fuktstatus. Anslutning
av tatskikt kan vara bristfallig da troskeln inte ar hdg nog.

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2
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Stos under vask
Stos ej bytt vid renovering

Golvbrunn
Brunn under badkar och ytorna intill ar ej tillgangliga for besiktning.

Forrad

Hall

Kok
Avrinningsskydd i vaskskap saknas.
Avrinningsskydd /bristfalligt i vaskskap, da finns det risk att vatten kan lacka
utan att man upptacker det.

Avrinningsskydd under kyl/frys.
Avrinningsskydd saknas under kyl & frys, da finns det risk att vatten kan lacka
utan att man upptéacker det.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2
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Matrum
Missfargningar.
Da missféargningar har observerats, finns det risk att man har skador i
konstruktionen. Dessa missfargningar var torra vid besiktningstillfallet. Lackage
var atgardat innan saljaren kopte huset

Sovrum 1

Sovrum 2

Sovrum 3 i den ombyggda garagedelen
Flytande golv.
Att ha ett flytande golv innebéar att golvet vilar pa cellplast. Om detta golv ligger
pa oisolerad betongplatta kan fukt ta sig upp i skarvarna och fuktbelasta
angransande konstruktioner. Detta kan innebara avvikande lukter och
fuktrelaterade skador kan uppsta.

Krypgrund

Allméant
Impregnerat virke
Da konstruktionen i krypgrunden helt eller delvis bestar av impregnerat virke
kommer dessa delar med stérsta sannolikhet att fa en avvikande lukt om
klimatet i krypgrunden blir fuktigt.
Organiskt material pa marken i ett kryputrymme.
Organiskt material finns pa marken i ett kryputrymme da finns det risk for
avvikande lukt nar materialet utsatts for en forhojd fuktstatus.

Kéllarplan

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.

© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2
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Badrum
Vatutrymmen i kallare.
| kéllare bor alla ytor vara anggenomslappliga. Nar tata ytskikt finns kan fukt
kapslas in i konstruktionerna och orsaka skador som paverkar byggnaden och
inomhusmiljon.

Verkstad
Putsslapp och mineralutféllningar i kéllare.
Putsslapp och mineralutfallningar ar oftast en foljd av att vaggarna kapillart
suger vatten frn angransande mark.

Utvandigt

Dorrar

Underhall av snickerier eftersatt.
Underhallet av byggnadens snickerier ar eftersatt sa det finns risk for hdgre

fuktupptag i dessa delar.

L

1

____

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.

© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2

Sida 9:19



A HERREVADSKLOSTER 2:42

Enspecta 2007370

Bleck saknas pa ytterdorr.
Da platbleck saknas pa ytterdorr kan regn eller sno ta sig in under tréskeln och
dar utsatta angransande konstruktioner for forhojd fuktstatus.

Fasad
Avrinning fran varmepump intill grundmur.
Kondensvatten fran varmepumpen som inte leds bort, 6kar risk for forhojd
fuktstatus i grundkonstruktionen.

Fasad allmant
Underhall av fasad snickerier ar eftersatt.
Underhallet av byggnadens snickerier ar eftersatt sa det finns risk for hdgre
fuktupptag i dessa delar.

: 8 _

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2
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Fonster allmant

Underhall av fonster snickerier ar eftersatt.
Underhallet av byggnadens snickerier ar eftersatt sa det finns risk for hdgre
fuktupptag i dessa delar.

Grundmur

Ventiler
Da flertalet ventiler i krypgrunden &r igensatta/daligt rengjorda kommer klimatet
i krypgrunden paverkas med forhojd fuktstatus.

Sprickor i grundmuren.
Da det finns sprickor i grundmuren ar det risk att vatten kan tranga in i dessa
och orsaka skador som vintertid fryser och férvarrar skadan.

. A i

)

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2
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Markforhallanden

Avledning av ytvatten.
Marken intill byggnaden lutar mot grundmuren vilket leder till 6kad fuktstatus i
grundmuren.

Tak
Avsaknad av fotplat.
Da fotplat saknas finns det risk att takfoten utsatts for forhojd fuktstatus.
Bakfall pa hangréanna.
Nar vattnet fran hangrannan inte leds mot stupror finns ar det risk att
takfoten/fasaden utsatts for forhojd fuktstatus.
For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2
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Rotskador.
| trd som har rotskador sa forsamras hallfastheten. Detta medfor 6kad risk for
att fukt tranger in i angransande konstruktion.

Underhall av platdetaljer eftersatt.
Underhallet av byggnadens platdetaljer ar eftersatt finns det risk att man kan fa

rostangrepp pa dessa.

Brister i fotplat.
Da det finns brister i fotplat, finns det risk att takfoten utsatts for forhojd
fuktstatus.

Vindsutrymme

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2
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Nockvind

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.

HERREVADSKLOSTER 2:42
2007370

Ej besiktigat
Ingen inspektionslucka

© 2021 SBR Byggingenjérerna
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RISKANALYS

Entréplan

Allméant

Brister i tilluftsventileringen.

Manniskor, djur och maskinell utrustning avger fukt. Nar det finns brister i
tilluftsventileringen minskar ventilationsformagan och avledningen av fuktig luft
blir samre. Den fuktiga luften riskerar da att séka sig upp till angransande
konstruktioner via diffusion. Dar riskerar den fuktiga luften att kondenseras nar
den moéter kall luft. Detta kan leda till fuktrelaterade skador i konstruktionen.

Badrum
Dokumentation saknas.
Da det saknas dokumentation om hur tatskiktet ar applicerat och vilka material
som har anvants finns det inget underlag att bedéma utfort arbete. En
dokumentation visar att géllande regler fér vatrum anvandes vid renoveringen.

Toalett
Tatskikt pa toalettgolv.
En toalett ska vara forsedd med tatskikt pa golvet. Tatskiktet ska dven vikas
upp minst 50 mm pa vaggen. Nar tatskiktet saknas, finns det risk for att
bakomliggande konstruktion utsatts for fuktskador vid ett eventuellt lackage.

Krypgarund

Allmant

Uteluftsventilerad krypgrund.

Klimatet i uteluftsventilerad krypgrund beror pa radande utomhusklimat.
Material i utrymmet fuktas upp under sommarhalvaret och torkar ut under
vintern. Om varmeisoleringsférmagan ar god i bjélklaget forlangs
uppfuktningsperioden samtidigt som uttorkningsperioden forkortas. Under
uppfuktningsperioden rader i regel gynnsamt klimat for mogel-, fukt - och
rotskador pa organiskt material, vilket kan ha negativ inverkan pa byggnaden
och inomhusmiljén.

Plastfolie pa marken i krypgrund saknas/bristfillig.

Da aldersbestandig diffusionstéat plastfolie pa marken saknas eller ar bristfalligt
monterad, finns det risk att markfukten 6kar luftfuktigheten i krypgrunden. Detta
kan medféra fukt-, rét- och mogelskador i angransande konstruktioner.
Avvikande lukter kan ocksa forekomma da plast saknas i krypgrunden.

Killarplan

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2
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Allméant
Uteluftsventilerad kallare. )
Klimatet i kallare styrs av radande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kéllare. Under sommarhalvaret rader i
regel ett gynnsamt klimat for fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Hobbyrum, hall
Reglade konstruktioner mot yttervaggar.
Utifran erfarenhet ar det kant att uppreglade konstruktioner mot yttervaggar ar
riskkonstruktion. Pa grund av naturlig fuktpaverkan ar sannolikheten stor att
dessa konstruktioner innehar en forhojd fuktstatus, vilket medfér att det ar eller
kommer att bli fuktrelaterade skador.

Utvandigt

Fasad

Vattenutkastare i fasaden ej sjalvdranerande.

Da vattenutkastaren i fasaden inte ar sjalvdranerande, finns det risk for lackage
i vattenledningsroret i vdggen. Detta kan intraffa om roret inte tdms pa vatten
da temperaturen ute sjunker mot fryspunkten. Vattenledningsréret kan da
sprangas och nér kranen ater tas i bruk uppstar lackage.

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2
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Fonster
Brister i anslutning av platbleck (trdahus).
Da brister i anslutning av platbleck pa fonster finns, ar det risk att vatten
tranger in och orsakar eller har orsakat fuktrelaterade skador i angransande
konstruktioner pa grund av férhdjd fuktstatus.

Grundmur

Vaxter/rabatter intill grundmur/fasad.

Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt dréneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden. En hog
fuktstatus kan ocksa uppsta i fasadens konstruktion och i takkonstruktion da
det ror sig stora vaxter, da sadana hindrar sol och vind fran att varma fasaden
sa att naturlig uttorkning sker.

n 3 v——
3

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2
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Tak

Platt och laglutande tak.
Taket bor inspekteras med jamna mellanrum for att eventuella brister pa taket

ska kunna upptackas i tid. Syns ett lackage inifran finns det sannolikt
fuktrelaterade skador i utrymmet mellan yttertak och innertak.

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.

© 2021 SBR Byggingenjérerna Version 2021.2

Sida 18:19



A HERREVADSKLOSTER 2:42

Enspecta 2007370

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Utvandigt
Tak
Platanslutningar pa tak.
Nar platanslutning pa byggnadens tak saknas eller har monterats bristfalligt,
finns det risk for att vatten kan tranga in och orsaka forhojd fuktstatus. For att
sakerstalla omfattningen pa problemet bor en fackman kontaktas for vidare
konsultation.
4
Signatur
Hans Olsen

Utlatandet har 2021-08-18 skickats enligt nedanstaende sandlista

camillahast@hotmail.com

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den
som pa saljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen och
som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven det
besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en
tankt kdpare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha vid
tidpunkten for képet om kdpet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r att i
samband med en fastighetséverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet
redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutlatande som ar
avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid férhandling
om de villkor som ska galla for fastighetskdpet och det kan
ocksa utgora underlag till en doldafelfdrsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller éverlamnar
besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och
villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

© 2021 SBR Byggingenjorerna

Version 2021.2

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren,
2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen
del av de handlingar och 6vriga upplysningar som éverlamnats.
De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen
lagger till grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en omsorgsfull
okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptéckas
med blotta d6gat. Besiktningen sker saledes utan nagra
hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker besiktningsmannen
synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak
och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som
kan undersokas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Sida 1:4
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Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesikiningen en
byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage,
carport eller férréd samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer éverens om
att besiktningen skall ha annan omfattning an vad som nu
sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overltelsebesiktningen omfattar inte installationer sésom el,
vérme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgéngar eller eldstéder. Besiktningen omfattar
inte energideklaration, miljéinventering, undersékningar som
kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmétning,
fuktmétning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att Iamna atgardsforslag
eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrankas efter sarskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
Overenskommelse ska i forekommande fall framgéa av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en
okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig risk for
att fastigheten har andra vésentliga fel an de som framkommit
vid den okuldra besiktningen redovisar besiktningsmannen
férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen
bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick,
iakttagelser som gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som ldmnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och
omstandigheterna vid éverlatelsebesiktningen. | riskanalysen
ges aven en motivering till bedémningen.

© 2021 SBR Byggingenjorerna
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresléa fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid den
okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven foreslas for
misstankta fel i en del av fastigheten som i och or sig inte ingar
i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk
fér vasentligt fel i form av en riskanalys, sa féreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den
delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den péatalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i Gverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma
Overens om att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens agare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under
rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande éver
Overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts vid den
okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala
beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas
alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt
fler fel &n en nyare byggnad och en aldre byggnad uppfyller
inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon
betydelse fér beddmningen av fastighetens skick. Mindre fel
(skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning
till dverlatelsebesiktningen. Tilldggsuppdrag forutsatter ett
godkannande av fastighetens &gare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersdka omstandighet som
inte kunnat klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesikiningen, men
kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tilldggsuppdrag ska anges i
uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tilldaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i
anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for tilldggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig fér uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager
saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten
av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han
mottar i samband med &verlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock
begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r begransad till
det Iagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid 6verlatelsetillfallet
med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall
utgett och varit skyldig att utge till annan till féljd av fel i
besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den
tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen skall begréansningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven
skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

© 2021 SBR Byggingenjorerna

Version 2021.2

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen lamnat
muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget
slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom skalig
tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran
det att skada upptéackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte
i nagot fall for fel och &ar inte skyldig att betala for krav som
reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen dversant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande
fastigheten som besiktningsmannen behdéver och aven i évrigt
ldmna for overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar om
fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar
tillgangliga fér besiktning. Det innebéar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas
tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter
mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon
felaktighet eller saknar nagot.

Fér genomférandet av uppdraget férutsatts att sékra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns
pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att
genomfdra besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad som ar
en saker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av
uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse
mellan saljaren och képaren av fastigheten.

Genom en Overlatelsebesiktning for saljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen klargdrs
ansvarsférdelningen mellan séljare och kdpare for de fel som
redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten. De fel som
antecknats, liksom de risker som antecknats i riskanalysen
och som senare infrias, kan en képare normalt inte gora
gallande sasom dolda fel mot saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med &verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersoOkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att utgéra en
del av fullgérandet av képarens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren innebar
inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att fastigheten
har de egenskaper eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall
foreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck fér det. T ex
genom att det anges i képekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten
for overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara
observant pa att férhallandena kan andras eller férsamras
under den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet
Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutladtandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutlatandet eller

nyttjianderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.
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Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (saljare) och besiktningsforetaget. For att
ansvar skall kunna goéras gallande mellan kdparen och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan
besiktningsforetaget och koparen. Observera att ett sadant
avtal endast ar magjligt att utféra inom 6 manader fran avslutat

uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen
ratt att vid sammantraffande eller pa annat [ampligt satt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet for férvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan
innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren
utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for annat an
det avtalade andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt an
uppdragsgivaren.

Betalning och héavning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning fér
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar
fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes sida, far
besiktningsmannen vélja mellan att kréva att uppdragsgivaren
betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen
utgor ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en bestamd
tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet dven havas om uppdragsgivaren inte betalar
inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala
inom denna tid.
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