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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening Tor i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 —2018-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt site i Vaxjé kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsféreningens
hus férdigstélldes ar 1967 pa fastigheten Tor 2 i Vaxjo, som foreningen innehar med &ganderitt.
Fastighetens adress till bostédderna har adress 19 A-B-D samt lokalen Kungsgatan 19.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 7 juni 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 maj 2018. Antalet rostberéttigade medlemmar var 22 ./é’
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Styrelse
Styrelsen har under éret t.o.m. féreningsstimman haft f6ljande sammanséattning:
Ordinarie ledamditer:  Kurt Elmgren, ordférande

Stefan Hgjelid, vice ordférande

Hans Sjéholm, sekreterare

Tomas Morehed

Gert Strandh, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Tomas Persson
Henrik Johansson

Styrelsen har fr.o.m. féreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Tomas Morehed, ordférande

Stefan Hojelid, vice ordférande

Hans Sjéholm, sekreterare

Kurt Elmgren

Gert Strandh, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Tomas Persson
Henrik Johansson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma ar styrelseledaméterna Tomas
Morehed och Stefan Hojelid samt suppleanten Henrik Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Kurt Elmgren, Hans Sjéholm Tomas Morehed och
Stefan Hojelid, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Eva Gustafsson vald vid féreningsstimman samt revisor fran BoRevision AB,
vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Tomas Morehed
med Hans Sjéholm som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av David Lernbrink (ordférande) och Ingmar Fransson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Riab. ,g(
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Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tre trapphus. Fastighetens areal ar 1 829
kvm.

antal yta
1 rum 2
2 rum 13
3 rum 14
4 rum 3
Bostéder bostadsratt 32 2332
Lokaler bostadsrétt 1 439
Lokaler hyresritt i kdllare 5 54
Garage 28
Besoksparkeringar 4
Forsiakringar
Fastigheten ar forsdkrad 1 Lansforsiakring Kronoberg. Foreningen har kollektivt bostads-
rattstillagg.

Uppvirmning och ventilation

Uppvéarmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingar i rsavgiften. Ventilationen 19 A-B ar
mekanisk franluft, som dr gemensam for féreningen. Pa Kungsgatan 19 D ar det mekanisk fran- och
tilluft med varmevaxlare i varje lagenhet.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2000 Installation av bredband.

2000-01 Utbyggnad, mélning och inglasning av balkonger.

2005 Installation av tva st hissar (19 A-B).

2009 Relining av stammar. Renovering av tvittstugan.

2011-12 Fonsterbyte.

2012 Tidigare lokaler pad Kungsgatan 19 D byggdes om till 12 bostdder. Ombyggnaden
inkl byte av hiss bekostades av ddvarande bostadsrattshavare.

2013 OVK.

2016 Byte av varmevéxlare, fjirrvirmecentral.

2016 Byte av varmvattenberedare.

2016 Byte av belysning i garage.

2017 Gemensamt gym

2017 Sdkerhetsdorrar pa Kungsgatan 19 A-B

2018 Anlaggning av innergard

2018 Energideklaration

Miljofrimjande atgéirder
Foreningen har kéllsortering inkl. sortering av matavfall. Bytt till energisnélare belysning i garaget‘.&
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 305 335,3 3529 3423 328,2
Omrékning till normalar i MWh 1) 329 353,5 381,0 369,6 379,7
Viérmekostnad kr/kvim 84 90 90 86 85
Lokal- och bostadsytan ar 2 771 kv
El i MWh 53,7 55,8 52,9 60,8 63,4
Vatten i kbm 1953 2097 2 821 2 764 2279
Kubikmeter per bostadsrétt 61 65 88 84 69

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende péd yttertemperaturen. Omréikning till
normaldrsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkdping. Pa dessa virden bygger man framrékningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
Foreningen har en underhdllsplan, som har uppdaterats under aret. Arlig fastighetsbesiktning
utfordes 1 augusti 2018 av styrelsen.

Arsavgifter
Arsavgiften var oférindrad under 2018. Styrelsen har vidare beslutat att inte héja &rsavgiften
per 1 januari 2019.

2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 445,30 kr/kvm inkl vérme
och vatten. For bostadsréttslokalen ar avgiften 777,13 kr/kvm inkl varme.

Medlemsinformation

Av foreningens 33 bostadsritter har under aret 3 (1) lagenheter 6verlatits. Vid rakenskapsérets slut
var medlemsantalet 43 (42). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen ar att mer &n en medlem kan &dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare. /L
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 1453 1448 1450 1464 1 949
Resultat efter finansiella poster 398 153 35 202 564
Balansomslutning (tkr) 8 686 8341 8303 8376 8113
Eget kapital (tkr) 5525 5222 5069 5034 4 832
Soliditet (%) 64 63 61 60 60
Taxeringsvarde (tkr) 22 550 22 550 22 550 18 379 18379
-varav byggnad (tkr) 16 524 16 524 16 524 13 358 13 358
Likviditet (%) 162 268 259 235 220
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 445 445 445 445 445
Arsavgift lokaler 31/12 (kr/kvm) 777 777 777 777 777
Total laneskuld (tkr) 2 281 2 345 2414 2479 2 540
Laneskuld (kr/kvm™*) 823 1 006 871 895 917
Underhéllsfond (tkr) 812 767 648 759 696
Avskrivning (ki/kvm*) 22 85 68 68 66
Réntekostnader (kr/kvm™) 13 18 17 20 27
Réntekénslighet (%) 1,7 1.7 1,7

*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Reéintekéinslighet=1%-enhets réanteéindring pé foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten visar dverskott. I budgeten ingér en avsittning till underhédllsfond med 114 000 kr. Rénte-
kostnaderna har beraknats till 37 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird
2019 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) "
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingdng 763 600 1706 100 766 910 1832 295 153 127
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 153127  -153127
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 114 000 -114 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -69 050 69 050
Avrets resultat 303 163
Belopp vid arets utgang 763 600 1706 100 811 860 1940 472 303 163
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 1 985 422,25
Arets resultat 303 162,87
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -114 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 69 050,00

Summa till stimmans forfogande 2 243 635,12
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 2 243 635,12 IZ



@

HSB - diir mijligheterna bor

RESULTATRAKNING

HSB Brf Tor i Vaxjo

2018-01-01
2018-12-31

Org nr 729500-1494

2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

1452726 1448 284
1452 726 1 448 284
=722 259 -833 491
-101 153 -129 235
-69 050 -23 501
-74 736 =73 212
-60 072 -197 764

-1 027270 -1257 203
425 456 191 081
9000 3600

-36 418 -41 554
-27 418 -37 954
398 038 153 127
-94 875 0
303 163 153 127

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

303 163

-114 000
69 050

258 213

153 127
-142 000
23 501

34 628
L



) .4,3 /
=
HSB - déir mbjligheterna bor

HSB Brf Tor i Vaxjo
Org nr 729500-1494

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 6019719 6071901
Inventarier och installationer Not 10 20 480 14320
Summa materiella anliggningstillgangar 6040 199 6 086 221

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstiligangar 6 040 699 6086721

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 -4 587
Avrikningskonto HSB 1100372 719 387
Ovriga kortfristiga fordringar 2121 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 42 899 39372
Summa kortfristiga fordringar 1145393 754 172
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 500 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 1500 000
Summa omséttningstiligangar 2 645 393 2254172
Summa tillgangar 8 686 092 8 340 893/(’
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 763 600 763 600
Upplitelseavgifter 1706 100 1706 100
Fond for yttre underhall 811 860 766 910
Summa bundet eget kapital 3281560 3236610
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1940472 1832295
Arets resultat 303 163 153 127
Summa fritt eget kapital 2243 635 1 985 422
Summa eget kapital Not 14 5525195 5222032
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1523 000 2276312
Summa langfristiga skulder 1523 000 2276312
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 758 000 68 976
Medlemmarnas inre fond Not 16 475 557 415442
Leverantorsskulder 51989 140 266
Aktuell skatteskuld Not 17 100 988 7564
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 19 891 15582
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 231471 194 719
Summa kortfristiga skulder 1637 896 842 548
Summa skulder 3160 896 3118 860
Summa eget kapital och skulder 8 686 092 8 340 893,44/:’
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,54% av
anskaffningsvardet.

For hdg avskrivning 2017 har dterforts. Utan denna 8terforing hade avskrivningen gjorts med 1,26 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 337 kronor per ldgenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen betalar inkomstskatt pé& periodiseringsfond frén 2011, som nu har 8terférts skattemassigt.

Avsittning till periodiseringsfond gjordes for att minska inkomstskatten, nar foreningen var ett oakta bostadsféretag.
2012 blev féreningen ett Privatbostadsfretag ("akta bostadsréttsfc’jrenng")ﬂlé‘/

10



7255 HSB Brf Tor i Vaxjé

Org nr 729500-1494

HSB - didr mijlighaterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostéder 1038 432 1038432
Arsavgifter lokaler 341 160 341 160
Hyresintikt lokaler 8 640 8 640
Hyresintiikt garage och bilplatser 122 580 117750
Hyresintékt dvrigt 4734 5040
Avsatt till inre fond -69 000 -69 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1593 6259
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 4 587 2
1452726 1448 284
Reparationer -67 707 -154 924
El =75 782 -67 188
Uppvirmning -233 465 -249 897
Valtten -66 553 -68 203
Renhallning -53 601 -48 767
TV, bredband, iptelefoni -64 268 -64 556
Obligatoriska besiktningar -10 901 0
Serviceavtal 0 -753
Hissar serviceavtal & besiktning -7758 -13 506
Fastighetsskotsel och lokalvard -48 281 =72 909
Forsikringar -24 067 -23 341
Fastighetsskatt -68 284 -67 580
Ovriga driftskostnader -1592 -1 868
=722 259 -833 491
Externt revisionsarvode -8 854 -8 371
Forvaltningskostnader -48 712 -47 490
Kostnader Gverlatelse och panter -2 731 -6 268
Foreningsverksamhet -5933 -31 494
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2510 -2692
Forbrukningsinventarier -1934 -1251
Medlemsavgifter HSB -15427 -14 881
Stdmma och styrelse -15 052 -16 788
-101 153 -129 235
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -23501
Underhéll mark och utemiljo -69 050 0

-69 050 -23 501 K
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Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -40 500 -34 883
Loner for anstillda -15 687 -14 465
Vicevirdsarvode 0 -10 000
Ovriga arvoden 300 -300
Ovriga personalkostnader 0 -667
Revisionsarvode -4 000 -2 000
Sociala avgifter -14 849 -10 897

=74 736 =73 212

Not7  Avskrivningar

Byggnader -122 429 -192 687
Byggnader minskad avskrivning 2017 70 247 0
Inventarier -7 890 -5 077

-60 072 -197 764

Not 8 Inkomstskatt

Inkomstskatt taxering 2018 -94 875 0 %

12
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Not 9 2018-12-31 2017-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2086
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 9727328 9472765
Arets investering byggnader 0 254 563
Ingdende anskaffningsvirde mark 292 000 292 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 019 328 10 019 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 947 427 -3 754 740
Arets avskrivningar byggnader -52 182 -192 687
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 999 609 -3 947 427
Utgaende bokfort viirde 6019719 6071 901
Bokférda vérden byggnader 5727719 5779 901
Bokforda véarden mark 292 000 292 000
Fastighetsbeteckning: Tor 2
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1967 14 800 000 1724 000 16 524 000 16 524 000
Lokaler 1967 5200 000 826 000 6 026 000 6 026 000
20 000 000 2 550 000 22 550 000 22 550 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 30 686 20 289
Arets investeringar 14 050 10 397
Utgdende anskaffningsvirden 44736 30 636
Ingdende avskrivningar -16 366 -11 289
Arets avskrivningar -7 890 -5077
Utgéende avskrivningar -24 256 -16 366
Utgaende bokfort viirde 20 480 14 320

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsakring 24 275 24 067
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 1900 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 8 068 8§ 066
Forutbetald fastighetsskotsel 1938 4239
Upplupna réanteintékter 3000 3000
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3718 0

42 899 39372

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0,60% 2019-03-01 1 500 000 1500 000
1 500 000

1500 oooﬂ

13
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Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 763 600 1 706 100 766 910 1832295 153 127
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 153 127 -153 127

Reservering till fond

for yttre underhall

cnligt underhallsplan 114 000 -114 000
Tansprakstagande

av fond for yttre

underhall -69 050 69 050
Arets Resultat 303 163
Belopp vid arets utgang 763 600 1706 100 811 860 1940 472 303 163
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars

Laneinstitut Réanteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2019-03-01 1,48% 2019-03-01 730 000 * 730 000
Stadshypotck AB 2022-06-01 1,34% 2022-06-01 1 551 000 28 000

2281 000 758 000
Langfristiga skulder exklusive kort/ristig del 1523 000
Genomsnittsriintan vid arets utging 1,38%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 112 000
Om fem ér beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1411000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
* Lan med slutbetalningsdatum 2019 riknas som kortfristigt lan.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 3872 000 3 872 000
varav i eget fOrvar -986 000 -986 000
Summa stillda sidkerheter 2886 000 2 886 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende viirde 415442 391 486
Avsittning 69 000 69 000
Uttag -8 885 -45 043

475 557 415 442

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 5565 6 13
Slutskatteskuld foregaende ar 95 423 1430
100 988 7 564
Merviirdeskatt 14 641 14 365
Personalens kiillskatt 2673 -450
Arbetsgivaravgifter 2077 245
Ovriga kortfristiga skulder 500 1422

19 891 15 582/2//

14
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda-intakter

Upplupna 16ner och arvoden 32300 37250
Upplupna sociala avgifter 10 149 9615
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 40 966 41077
Upplupna rintekostnader 0 1713
Upplupen revision 8 854 8 636
Forutbetalda arsavgifter och hyror 139 202 94 927
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1500

231471 194719

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Foreningen har beslutat att 16sa in lanet med slutbetalningsdag 2019-03-01.

Tomas Morehed Kurt Elmgren

A 2. )4 4[
Stefan Hojeli b

57@ %A/lé{ﬂ? e

Eva Gustafsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstdimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Tor i Vaxjo, org.nr. 729500-1494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tor i Vaxjd
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p& ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stalining. /Z



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tor i Vaxjo for &r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vixjo den [I@ é 2019
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revisor
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