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ARSREDOVISNING 2018

Brf Bo Klok Fjallskivlingen i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetséaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstalldes &r 2001 pa fastigheten Fjallskivlingen 4 1 Viaxj6, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Salgstigen 2, 4, 6, 8, 10 och 12. Féreningens gillande stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 31 januari 2000.

Ordinarie f"drenihgsstémma holls den 21 maj 2018. Antalet rostberattigade medlemmar vid stdmman
var 13.

Extrastimma hoélls den 3 december 2018. Antal rGstberéttigade medlemmar vid stimman var 13. Pa
stdmman togs det forsta beslutet (av tva) om att anta nya stadgar.
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Styrelsen har t o m foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter:  Mattias Andersson, ordforande
Marianne Bjork, vice ordférande
Eva Bergzén, sekreterare
Kerstin Petersén
Annika Stensson

Suppleanter: Lena Bergstedt

Styrelsen har fr o m foreningsstimman haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Mattias Andersson, ordforande

Kerstin Petersén, vice ordforande

Eva Bergzén, sekreterare

Annika Stensson

Marianne Bjork

Suppleanter: Lena Bergstedt
Hans Stefansson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar samtliga styrelseledamdoter
och suppleanter. Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda méten. Féreningens firma har under
aret tecknats av styrelsens ledaméter tva i fGrening.

Revisor har varit Rolf Svensson vald vid foreningsstimman. Valberedningen har bestatt av
Margareta Johansson (sammankallande) och Karin Estling.

Den ekonomiska férvaltningen och fastighetsskétseln har under aret skétts av HSB Sydost ek for.

Fastigheten ar forsdkrad i Dina Forsdkringar. Féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrittstillagg
som géller fran 1 februari 2017.

Uppvéarmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingér i &rsavgiften. Ventilationen &r mekanisk
franluft.

Foreningen har sortering av matavfall samt kéllsortering.

Foljande storre underhallsatgérder, investeringar, OVK och energideklaration har utforts::
2009 Energideklaration

2015 Ommalning av fasader slutférdes.

2017 OVK (Ventilationskontroll)
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Pa foreningens fastighet finns det 6 bostadshus med 6 ldgenheter i varje hus. Fastighetens areal &r
8 794 kvm.

Antal Yta
2 rum 12
2% rum 24
Lagenheter bostadsritt 36 1992
Besdoksparkeringar 6

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fdéreningen har en 30-8rig underhdllsplan. Féreningen har avtal om aktiv underhéllsplan. Tjdnsten
innebdr att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB Sydost genom digitalt verktyg
och okulir besiktning. Arlig fastighetsbesiktning har inte utforts.

Arsavgiften var oforiandrad under 2018. Styrelsen har vidare beslutat att inte &ndra arsavgiften per
2019-01-01. Arsavgifterna for bostadsligenheterna uppgar 2019-01-01 i genomsnitt till 918 kr/kvm
inkl virme, vatten och ldgenhetsel.

Budget for 2019 visar ett Overskott med 190000 kr. I budgeten ingir en avsittning till
underhillsfond med 266 000 kr. Rintekostnaderna har berdknats till 250 000 kr.

Medlemsinformation

Av foreningens 36 bostadsritter har under aret 4 (6) ldgenheter Gverlatits. Vid rdkenskapsérets slut
var medlemsantalet 38 (39). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
féreningen ér att mer dn en medlem kan Aga samma bostadsrétt. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2018
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 295
Omrikning till normalar i MWh 318
Varmekostnad (kr/kvm*) 128
Eli MWh 92
Vatten i kbm 2094
Vatten i kbm per bostadsritt 58
Nettoomsittning (tkr) 1 835
Resultat efter finansiella poster 391
Balansomslutning (tkr) 24 001
Eget kapital (tkr) 8619
Soliditet (%) 35,9
Likviditet (%) 116
Taxeringsvirde (tkr) 20037
-varav byggnad (tkr) 16 800
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 918
Total ldneskuld (tkr) 14 992
Laneskuld (kr/kvm*) 7526
Underhéllsfond (tkr) 763
Avskrivning (kr/kvm®) 114
Rantekostnader (kr/kvm™) 122

*=Bostadsrittsyta 1992 kv

Definitioner av nyckeltalen:

2017

283
298
116
88

1 947
54

1 837
494
24 446
8227
33,7
162
20037
16 800
918

15 846
7955
516
105
125

2016

272
294
106
96
1942
54

1 839
368
24 638
7733
31,4
153
20 037
16 800
918
16 500
8 283
433
105
178

2015

238
257
95

97
2054
57

1818
137
25057
7 365
29,4
252
17 788
14 800
908
17 334
8 702
350
102
196

2014

234
271
92
100
2122
59

1 796
82
25158
7228
28,9
259
17788
14 800
899
17 548
8§ 809
518
101
246

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingdng 5165 000 516178 2051951 494 161
Resultatdisposition enligt

stémmobeslut 247 000 247161  -494 161

Arets resultat 391 256

Belopp vid arets utging 5165 000 763 178 2299112 391 256
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2299 112,28
Arets resultat 391 256,34
Summa till stimmans forfogande 2 690 368,62

Resultatdisposition girs enligt foreningens stadgar § 9.
Avsdttning for fastighetsunderhall skall giras arligen.

Den vinst som kan uppsia pa forveningens verksamhet skall balanseras i ny rédkning.

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur underhéllsfond motsvarande érets kostnad 0,00
Overforing till underhdllsfond enligt underhéllsplan 256 000,00
Fordndring av underhallsfond 256 000,00
Balanserat resultat 2 434 368,62
Summa 2 690 368,62

Resultat efter underhallsjustering

Arets resultat 391 256,34
Reservering till underhallsfond enligt budget -256 000,00
Ianspréikstagande av underhéllsfond motsvarande drets kostnad 0,00
Resultat efter underhallsjustering 135 256,34
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsittning Not 2 1 835074 1 837 200
Summa rorelseintakter 1835074 1 837 200
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -845 443 =758 941
Ovriga externa kostnader Not 4 -90 210 -94.938
Personalkostnader och arvode Not 5 -36 819 -31 136
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -227 435 -208 491
Summa rérelsekostnader -1 199 907 -1 093 506
Rérelseresultat 635 167 743 694
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -243 911 -249 533
Summa finansiella poster -243 911 -249 533
Resultat efter finansiella poster 391 256 494 161
Resultat fore skatt 391 256 494 161
Arets resultat 391 256 494 161
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 23 061 233 23269 732
Inventarier och installationer Not 8 75 744 0
Summna materiella anliggningstillgangar 23136 977 23269 732
Summa anldggningstillgangar 23136977 23269 732

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avegifts- hyres och andra kundfordringar 4 809 1120
Ovriga fordringar Not 9 784 837 1125771
Forutbelalda kostnader och upplupna intikter Not 10 74 119 49 250
Summa kortfristiga fordringar 863 765 1176 141

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar 863 765 1176 141

Summa tillgangar 24 000 742 24 445 873
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

4

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

2018-12-31

2017-12-31

5165 000 5165 000
763 178 516 178
5028178 5681178
2299112 2051 951
391 256 494 161

2 690 369 2546 112
8 618 547 8227290
14 638 186 15492 070
14 638 186 15492 070
353 884 353 884
127 518 93 784
4558 4277

0 1645

258 049 272922
744 009 726 512
15382 195 16 218 582
24000742 24445873
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Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nytijandeperiod varit utgangspunkten eltersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten ér 102 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,87 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostédder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 337 kronor per ligenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r | % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis

inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 1 216 306 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 1827792 1827792
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7282 9 408
1835074 1837 200

Reparationer -76 341 -31272
Ventilationsrensning 0 -22 875
El -148 690 -117 816
Uppvérmning -255 243 -232 706
Vatten -117 564 -112 051
Renhallning -43 393 -38 269
TV, bredband, iptelefoni -43 470 -42 821
Obligatoriska besiktningar 0 -23 000
Fastighetsskotsel och lokalvard -17 710 -56 877
Farsdkringar -34 186 -33314
Fastighetsskatt -48 132 -47 340
Ovriga driftskostnader =714 -600
-845 443 =758 941

Externt revisionsarvode -7 654 -7530
Forvaltningskostnader -63 126 -59 420
Kostnader 6verlatelse och panter -7 282 -9405
Foreningsverksamhet -741 -2218
Kontorsutrustning och -material -648 -1277
Konsulter 0 -6 175
Férbrukningsinventarier 0 -3 983
Stdmma och styrelse -10 759 -4 930
-90 210 -94 938

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -27 800 -23433
Ovriga arvoden -1 800 -1 200
Sociala avgifter -7219 -6 503
-36 819 -31136

Byggnader -202 550 -202 550
Markanliggningar -5 949 -5941
Maskiner och inventarier -18 936 0
-227 435 -208 491
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Not7  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsviirde byggnader 23 371 000 23 371 000
Ingaende anskaffningsvirde mark 2 300 000 2 300 000
Ingéende anskaffningsviirde markanldggningar 118 972 118 972
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden 25789 972 25789 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 508 350 -2 305 800
Arets avskrivningar byggnader -202 550 -202 550
Ingaende avskrivningar markanldggningar -11 890 -5949
Arets avskrivningar markanliggningar -5 949 -5 941
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 728 739 -2 520 240
Utgaende bokfirt viirde 23 061 233 23269 732
Bokforda virden byggnader 20 660 100 20 862 650
Bokforda virden mark 2 300 000 2 300 000
Bokférda virden markanliggningar 101 133 107 082
Fastighetsbeteckning: Fjillskivlingen 4
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostdder hyreshus 2001 16 800 000 3237 000 20037 000 20 037 000
16 800 000 3237000 20 037 000 20 037 000
Not8 Inventarier och installationer
Arets investering - 6 Robotgriisklippare 94 680 0
Utgdende anskaffningsvirden 94 680 0
Arets avskrivningar -18 936 0
Utgdende avskrivningar -18 936 0
Utgaende bokfirt viirde 75 744 0
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not9 Ovriga fordringar
Avrikning HSB Sydost 784 837 1125771
784 837 1125771
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring 38 136 37039
Forutbetald kabel-TV och bredband 11102 10 867
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 881 1344

74 119 49 250
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Not11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets inging 5165 000 0 516 178 2051951 494 161
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 247 000 247 161 -494 161
Arets Resultat 391 256
Belopp vid drets utgang 5165 000 0 763 178 2299112 391 256
Nésta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2019-03-04 1,20% 2019-03-04 2 188 695 153 884
Stadshypotek AB 2020-01-30 1,54% 2020-01-30 5867 120 80 000
Stadshypotek AB 2021-12-01 1,38% 2021-12-01 3 488 9035 120 000
Swedbank Hypotek AB 2024-01-11 2,19% 2024-01-11 3447 350 0
14 992 070 353 884
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 638 186
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,60%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1415 536
Om fem dr beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13 222 650
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Panter och diarmed jamforliga sikerheter som har stillts fir egna skulder och avséittningar
Fastighetsinteckning 20 640 000 20 640 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 20 640 000 20 640 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 645
0 1645
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Not 14  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden 20 000 22 000
Upplupna sociala avgifter 6 284 6912
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 49 621 45016
Upplupna rintekostnader 28 171 28 696
Upplupen revision 22 500 22500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 99 623 146 318
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 31 850 1480
258 049 272922
Vaxjo g 4 2019
// =/ z
/ // UL TTASY Yk, Jehous
Mattias Andersson Eva Bergzen Kerstm Petersén
//%fé? #yrt @/)‘/ Conmliz_a  Shavmim
/ "Marianne Bjérk Annika Stensson

Min revisionsberéttelse har avgivits 2019- (D& = 26

Z/W

Rolf#Svensson
visor vald av foreningsstémman
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bo Klok Fjillskivlingen
Org.nr 769605-3086

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bo Klok Fjillskivlingen for rikenskapséret 2018.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédviéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &zndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig
med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bo Klok Fjillskivlingen for
rikenskapsaret 2018.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Brf Bo Klok Fjillskivlingen, Org.nr 769605-3086
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ir
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om pa annat sitt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for riilkenskapsaret.

Vixjo den 26 april 2019

Y

Rolf Svensson
Révisor

Brf Bo Klok Fjallskivlingen, Org.nr 769605-3086



