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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattféreningen Minnet 10, org.nr. 769634-5607 ("Foéreningen”), som har sitt sate i
Vé@xj6 kommun och som har registrerats hos Bolagsverket 2017-04-06, har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter, till nyttjande utan tidsbegréansning, 4t medlemmarna i enlighet med féreningens
stadgar.

Upplatelse av bostadsrétter berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

Inflyttning beréknas ske med start 27 juni 2020, dock senast 31 augusti 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
frdga om kostnaderna for fastighetsforvary pd nedan redovisade upphandling.

Angiven anskaffningskostnad for forvéarvet ar slutligt kdnd. Berakningen av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddémningar gjorda i mars 2020.

Fastigheten (tomten) har forvarvats genom kop av det aktiebolag som ager den.
Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvérde.Fastigheten har
darefter dverforts till bostadsrattsforeningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, i
aktiebolaget, bokforda varde. Darefter likvideras bolaget.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemdssiga restvardet for tomten, tillsammans med byggnaden, att ligga till grund for
berdkning av en eventuell skattepliktig vinst.

| samband med forvarvet av fastigheten, som skett genom kop av aktier, skrev féreningen
upp vardet pa fastigheten samtidigt som vardet pa aktierna i bolaget skrevs ned. Detta &r av
redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa foreningens likviditet eller eget kapital.

APP Properties AB (559082-7076) svarar under viss tid efter slutbesiktning, enligt sarskild
utfardad garanti, bland annat for de merkostnader som beldper for I1dgenheter som ej
upplatits med bostadsrétt. Darefter forvarvar APP Properties AB osalda ldgenheter.

Utforlig beskrivning av lagenheterna finns tillgdangliga hos styrelsen.
Som sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsrattsinnehavare
som omnamns i 4 kap 2 § 2p bostadsrattslagen, lamnas forskottsgarantiforsékring genom

Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag alternativt en sarskild garantiforbindelse av APP
Properties AB (559082-7076) alternativt dess dotterbolag.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Minnet 10

Adress: Anteliigatan 7, 352 36 Vé&xjo
Tomtens areal: ca 6435 m2
Lagenhetsyta: ca3521m2

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

54 |agenheter fordelat pa tva atskilda byggnader med totalt sex trapphus. Byggnaderna har
tre vaningar. Byggnaderna har tillgang till sex hissar varav en hiss finns i en byggnad och
resterande i den andra byggnaden. Utrymme for sophantering finns i tva separata miljohus
fordelade i varsin &nde av fastigheten. Garden runt byggnaderna bestér av hardgjorda ytor.

Boende har tillgdng till innegarden med pool, loungehérna och gronyta med lekplats. |
yttervarvet av garden finns aven en grillplats med tillhérande boulebana. Féreningens
medlemmar har dven tillgéng till tva typer av markparkering; i carport och utomhus. |
anslutning till fastigheten finns parkering for cyklar. Forrddsutrymmen till samtliga lagenheter
ar placerade i utvandiga byggnader i anslutning till miljdhus, carport och cykelparkering.

Byggnaderna &r anslutna for elleveranser fran Véxjo Energi. Det &r individuell matning av
hushallsel, kallvatten och varmvatten samt gemensam métning av varme. Varmetillférsel sker

via fjdrrvérme. Del av byggnaden &r dven utrustad med solceller pa taket.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Grundlaggning: Platta pa mark.

Yttervagg: Utfackningsvaggar av trd med ytskikt av puts.

Innervaggar: Stomme av tréreglar alt stélreglar med gipsskivor. Barande
vaggar av betong.

Mellanbjalklag: Betong.

Yttertak: Takpapp.

Fonster/-dorr: Aluminiumbekladda tréfénster.

Ventilation: Mekanisk till- och franluft med varmeétervinning.

Hushallsel: Separat matning for varje lagenhet.

Varmeanldaggning: Fjarrvarme med vattenburna radiatorer samt solceller for
elproduktion.

Internet/TV: Anslutet till fibernat.

Kortfattad rumsbeskrivning (exklusive eventuella tillval)

Rum Golv Véaggar Tak

Hall Parkett, ek Malat Malat
Vardagsrum Parkett, ek Malat Malat
Kok Parkett, ek Malat Malat
Sovrum Parkett, ek Malat Malat
WC/Dusch Granitkeramik | Kakel Malat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kostnad for aktiebolag/fastighet/entreprenad inkl lagfartsavgift och

pantbrevskostnad. 166 656 000
Likviditetsreserv 50 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 166 706 000

Fastigheten kommer att vara forsdkrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden forsédkrad
genom anlitat byggentreprenadforetag.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver |&n och insatser som beraknas kunna upptas for fastighetens finansiering.

Villkor och rantenivaer for ldnen ar baserade pa uppgifter frdn bank per dagen for planens
upprattande. Det bor noteras, att i nedan angiven ranta vilket dven péverkar den
ekonomiska prognosen, finns hansyn tagen till en réntereserv motsvarande plus 0,32 %
jamfort med av banken per dagen for upprattande av denna plan erbjuden ranteniva.

Foréndringar i réntesatser och bindningstider kan ske framéver. Sakerhet for lanen blir
pantbrev och amortering sker enligt dverenskommelse med banken.

Beréknad réanta (inkl réntereserv) 1,70 %
Berdknad amortering 1,25 %
Lanebelopp 52 821000
Insatser: 113 885 000
Summa beréknad finansiering 166 706 000

Taxeringsvardet har preliminart beréknats till 76 400 000 kr varav byggnadsvéarde
66 000 000 kr.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Kapitalkostnader (forsta aret efter investeringslanens utbetalning).
Totalt lan: 52 821000 kr. Ranta: 1,70 % = 897 957
Beraknad kapitalkostnad ar 1 897 957

Amortering av banklan — per ar 660 263
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Avsittning till fastighetsunderhall 140 000

Driftskostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 60 000
Revisor och styrelsearvode 20 000
Fastighetsforsakring 45 000
Lépande underhall 70 000
Uppvarmning 150 000
Fastighetsskotsel och stddning 185 000
Snorgjning 30 000
Sophamtning 80 000
Allmént vatten 10 000
Gemensam el 40 000
Fiber 81000
Delsumma driftskostnader 771000
Driftsreserv 95 000

Fastighetsskatt utgar ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens fardigstallande.
Enligt nu géllande begransningsregel berdaknas fastighetsavgiften ar 16 till ca 97 000 kr

Summa berédknade arliga kostnader 2 564 220

Foljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantoren (alternativt Bostadsrattféreningen): Hushallsel, vatten (inkl. varmvatten) samt
valt fiber/TV/telefonabonnemang. Arskostnaden for hushallsel, kall- och varmvatten
beréknas for en 55 KVM légenhet uppga till ca 3 850 kr/lagenhet, dvs 70 kr/KVM och &r.

Avskrivningar

| uppstallningen ovan visas endast likviditetspaverkande poster, som técks av arsavgifterna.
Byggnaderna skrivs av linjart dver 100 ar vilket ger en arlig avskrivning om 1287 054 kr.

| avskrivningsunderlaget har hansyn tagits till att en stor del av det inre underhallet aligger
bostadsrattsinnehavaren. Byggnadernas linjara avskrivning kommer under de forsta
verksamhetsaren medfora att bostadsrattsforeningen kommer visa bokféringsmaéssigt
negativt resultat, det ar darfor viktigt att notera skillnaden mellan bokféringsmaéssigt resultat
och Bostadsréttsforeningens kontanta betalningsforméga. BostadsrattfGreningen kommer
enligt ekonomisk prognos inte ha nagra problem att genomfora sina betalningar baserat pa
antaganden gjorda vid upprattandet av kostnadskalkylen.

Det dligger styrelsen att sjélvt slutligt bedéma behov av niva pa féreningens likviditet eller

formaga att mota I6pande utgifter samt behovet av att fondera medel fér framtida
underhallskostnader.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Ldgenhetsredovisning

| enlighet med vad som foreskrivs i Foreningens stadgar skall Féreningens I6pande utgifter
och avsattningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter
Parkeringsplatser

Summa beréknade arliga intdkter

2308020

256 200

2564 220

Redovisning éver insatser, andelstal, arsavgifter m.m. Noterbart ar att drsavgifterna &r avrundade till heltal

Hus Trapphusnr Lgh nr Vaning

—_

NN N RN RN NN N NN N D D DN N NN RN D NN

7A
7A
7A
7A
TA
7A
7A
7A
7B
7B
7B
7B
7B
7B
7B
7B
7e
7€
7C
7C
(o
7e
/e
7C
G
7E
/G
7D
7D
7D

1001
1002
101
1102
1103
1201
1202
1203
1001
1002
107
1102
1103
1201
1202
1203
1001
1002
1003
101
102
1103
1104
1201
1202
1203
1204
1001
1002
101

1

Typ

3 RoK
3 RoK
3 RoK
2 Rok
3 RoK
3 RoK
2 Rok
3 RoK
3/4 RoK
3/4 RoK
3/4 RoK
2 Rok
3/4 RoK
3/4 RoK
2 Rok
3/4 RoK
Studio
Studio
3/4 RoK
Studio
Studio
3/4 RoK
Studio
Studio
Studio
3/4 RoK
Studio
3 RoK
3 RoK
3 RoK

Yta m2

76
78
76
44
78
76
44
78
93
95
93
45
95
93
45
95
36
36
86
36
36
86
43
36
36
86
43
75
77
75

Insats kr

2 250 000
2295000
2295000
1445 000
2345000
2 350000
1495 000
2395000
2995000
3095000
3045000
1445 000
3195 000
3145 000
1495 000
3245000
1245 000
1245 000
2745000
1245 000
1245 000
2795000
1375 000
1245000
1245 000
2 835000
1445 000
2195 000
2 245000
2195 000

Andelstal  Arsavgift

2,17%
2,20%
2.17%
139%
2,20%
2.17%
1,39%
2,20%
2,44%
2,46%
2,44%
1,42%
2,46%
2,44%
142%
2,46%
116%
116%
2,33%
116%
116%
2,33%
1,35%
116%
116%
2,33%
1,35%
2,15%
2,18%
2,15%

50 096
50 794
50 096
32123
50 794
50 096
32123
50 794
56 381
56 859
56 381
3271

56 859
56 381
3271

56 859
26 684
26 684
53 698
26 684
26 684
53698
31241

26 684
26 684
53698
31241

49 618
50 317
49 618

o J)

Manadsavgift ?)Ziknofgtr?:c?
4175 445
4233 456
4175 445
2677 258
4233 456
4175 445
2677 258
4233 456
4698 545
4738 552
4698 545
2726 260
4738 552
4698 545
2726 260
4738 552
2224 212
2224 212
4 475 502
2224 212
2224 212
4 475 502
2603 248
2224 212
2224 212
4 475 502
2603 248
4135 438
4193 449
4135 438
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7D
7D
7D
7D
7D
7E
7E
7E
7E
7E
7E
7E
7E
7E
7E
7€
7F
7F
7F
7F
7F
7F
7F
7F

N RN NN RN NN NN RN NN RN NR RN NN NN

* Angiven boarea &r baserad pa en ritning, darfor &r arean cirka. Areamétning enligt SS 21054:2009.

102
103
1201
1202
1203
1001
1002
1003
1N
102
103
1104
1201
1202
1203
1204
1001
1002
101
102
103
1201
1202
1203

G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter
Belaning per kvadratmeter, ar 1
Insats/upplatelseavgift per kvadratmeter
Driftskostnader per kvadratmeter, ar 1

Arsavgift per kvadratmeter, ar 1

Avséttning till underhall per kvadratmeter

w w w NN

[ Y

- W W W W NN NN

-

w W w N NN

2 Rok
3 RoK
3 RoK
2 Rok
3 RoK
3/4 RoK
Studio
Studio
Studio
3/4 RoK
Studio
Studio
Studio
3/4 RoK
Studio
Studio
3/4 RoK
3/4 RoK
3/4 RoK
2 Rok
3/4 RoK
3/4 RoK
2 Rok
3/4 RoK

44 1395 000 1.39% 32123
77 2245000 2,18% 50 317
75 2245000 2,15% 49 618
44 1440 0C0 1,39% 32123
77 2295000 2,18% 50317
86 2745000 2,33% 53 698
36 1245 000 1,15% 26610
36 1245 000 1,15% 26 610
43 1375000 1,35% 31241

86 2795000 2,33% 53 698
36 1245 000 1,15% 26610
36 1245 000 1,15% 26 610
43 1405 000 1.35% 31241

86 2835000 2,33% 53698
36 1245 000 1,15% 26610
36 1245 000 115% 26610
93 3145 000 2,44% 56 308
95 3145000 2,46% 56 785
93 3145 000 2,44% 56 308
45 1395 000 1,42% 32 858
95 3145 000 2,46% 56 785
93 3195 000 2,44% 56 308
45 1445 000 142% 32858
95 3195 000 2,46% 56 785

3521 113885000 100,00% 2308020

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.

47 341 kr
15 000 kr
32 341 kr
246 kr
655 kr
40 kr

2677
4193
4135
2677
4193
4475
2218
2218
2603
4 475
2218
2218
2603
4 475
2218
2218
4692
4732
4692
2738
4732
4692
2738
4732
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H. EKONOMISK PROGNQOS

RESULTATRAKNING (avr. tkr)
Summa intakter

Driftkostnader*
Kontantavséattning for underhall*
Fastighetsavgift™

Driftreserv®

Rantekostnader

Driftresultat innan avskrivningar

Avskrivningar

Arets resultat

KASSAFLODESANALYS
Arsavgifter

Driftkostnader
Kontantavsattning for underhall
Fastighetsavgift

Driftreserv

Operativt kassaflode

Investeringsverksamheten*™*

Finansieringsverksamheten
Rantekostnader
Ranteintdkter

Amortering av banklan

Arets kassaflode
Ackumulerat kassaflode

Rénteantagande
Inflationsantagande

Lagenhetsyta m2
Investeringslan, tkr
Antal lagenheter

Ar1
2 564

77
140

95
898
660

1287

-627

2564
771
140

95
1558

898

660

1,70%
2,00%

3521
52 821
54

Ar2
2 616

786
143

97
887
703

1287

-584

2616
786
143

97
1589

887

660

42
42

Ar3
2 668

802
146

99
876
746

1287

-541

2668
802
146

99
1621

876

660

85
128

Ar 4
2721

818
149

101
864
789

1287

-498

2721
818
149

101
1654

864

660

129
257

Ars
2776

835
152

103
853
834

1287

-453

2776
835
152

103
1687

853

660

173
430

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen &r beréknade i I6pande priser.
* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts folja inflationen

“Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens fardigstallande

*** Investeringar kostnadsfors i resultatrékningen

Are
2 831

851
155

105
842
879

1287

-408

2 831
851
155

105
1720

842
0
660

218
648

Ar 1
3126

940
171

116
786
114

1287

-173

3126
940
17

16
1899

786

660

453
2438

Ar16
3451

1038
188
97
128
730
1270

1287

3 451
1038
188
97
128

2 000

730

660

610
5362
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l. KANSLIGHETSANALYS

Kénslighetsanalys
Erforderlig arsavgift Belopp i Kr / KVM
(exkl. kall- och varmvatten, hushéllsel)

Féreningens |8pande kostnader Ar1 A2 A3 Ara Ars Ars Art Arie

Dagens inflationsnivd och

1. Dagens rénteniva 728 731 733 736 739 742 759 807
2. Dagens ranteniva + 1,0 878 879 880 880 881 883 890 929
3. Dagens rénteniva + 2,0 1028 1027 1026 1025 1024 1023 1021 1051
4. Dagens ranteniva + 3,0 1178 1175 1172 1169 1166 1164 1183 1172
5. Dagens ranteniva -1,0 578 583 587 592 596 601 628 685
6. Dagens rénteniva - 2,0 428 434 441 447 454 467 496 563

Dagens rénteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1,0 728 734 738 745 751 758 795 867
8. Dagens inflationsniva + 2,0 728 736 745 754 764 774 834 937
9. Dagens inflationsnivéa - 1,0 728 728 728 727 727 727 726 754
10. Dagens inflationsnivéa -2,0 728 725 722 719 715 712 696 708

Ovanstdende belopp avser kr/ m2

BOA och ar
Réntenivdantagande % 1,70%
Inflationsnivdantagande % 2,00%

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga rénte- och
inflationsberoende intékts/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade rdante- och
inflationséndringar.
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. SARSKILDA FORHALLANDEN

—

1. Medlem som innehar bostadsréatt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter
beslut av styrelsen.

2. Kostnad for kall- och varmvatten, tjanster for data, tv och telefoni samt hushallsel ingar gj i
arsavgiften.

3. Bostadsréttsinnehavaren skall pd egen bekostnad, till det inre, hélla lagenheten med
tillhdrande dvriga utrymmen i gott skick samt i forekommande fall balkong/uteplats/terrass.
Med ansvaret foljer bade underhalls, - och reparationsskyldighet. Bostadsrattsinnehavaren
ar harvid skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror bostadsrattsinnehavarens
skotsel.

4. Inflyttning i ldgenheterna kan ske innan utvandiga arbeten &ar fardigstallda.
Bostadsréattshavaren erhdller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften for de

eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning harav.

5. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststéllda insatserna.

6. Vid upplosning av bostadsrattsforeningen skall féreningens tillgdngar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Vx| 2020-04-17

BOSTADSRATTSFORENINGEN MINNET 10
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Minnet 10, org.nr. 769634-5607, i Vixjo kommun,
undertecknad 2020-04-17, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen 4r stimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i &vrigt med
forhdllanden som dr kénda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berikningar dr vederhiiftiga och
framstar som hallbara for oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomningen av féreningens verksamhet far féreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P4 grund av den ftretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmédnhet och ovanstdende kommentarer kan vi
som ett allmént omdSme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.

Intygsgivarna har bdda ansvarsforsdkring hos Linsforsiakringar.

Handlingar som ligger till grund f6r intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 200417

Ekonomisk plan daterad 200417

Stadgar for bostadsrittsféreningen registrerade 170406
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 170406, 200127
Kostnadskalkyl, 190305

Utdrag ur fastighetsregistret, InfoTrader, 200319
Taxeringsvédrdeberdkning,

Aktietverlatelseavtal, 191001

Fastighetsoverltelseavtal, 191003, 200320

Entreprenadbestillning. Blekinge ROT AB, 180814, 180817

Overlatelse entreprenadprojekt, 190830

Bygglov, Vixjé Kommun, 171025

Startbesked, Vixjo Kommun, 181119, 181211

Ritningar, 190118

Garantidtagande fardigstillande och slutlig kostnad, APP Properties AB, 200319
Garanti oslda lagenheter, APP Properties, 190318

Utlatande kontrollansvarig, Mats Kollind, kontrollansvarig, 200323
Virdeutlatande Igh, Akessons Miklarbyra Vixjo, 190319
Forsdkringsoffert, Lansforsdkring Kronoberg, 200415

Offert Ekonomisk Forvaltning, Axcell Fastighetspartner Sydost AB, 190322
Offert Teknisk Forvaltning, Axcell Fastighetspartner Sydost AB, 200420
Rénteoffert, Swedbank, 200415

Styrelseprotokoll, 200417

Staimmoprotokoll, 190314, 200127
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Jan Aiglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvéagsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utféirda intyg angdende ekonomiska planer.



