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Gnr 26/2001 Grundkartan uppdaterad 2009-08-21

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. D&r beteckning saknas
géller bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvéndning och utformning
& fildten,
GRANSBETECKNINGAR
o= ==+ |inje ritad 3 mm utanfor planomradefs gréns
== Anvéndningsgrdns
———— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafic
[GC-VAG ] Gang- och cykelvag
Nafuromrade
ANVANDNNG AV KVARTERSMARK
[_B__1 Bostader
VATTENOMRADEN
Oppet vattenomrade

[WB_1 Mindre bryggor for intilliggande fastighet
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

g-stig  Gangstig

lek Boll, lek
UTNYTTJANDEGRAD

Huvudbyggnad som uppfers i en vaning f&r ej uppta storre byggnadsarea &n
N % av fastighetsarean dock hogst 180 kvm.

Huvudbyggnad som uppfurs i tvd vaningar f&r ej uppta storre byggnadsarea &n
8 % av fastighetsarean dock htgst 140 kvm.

Garage- och fdrradsbyggnader far ej uppta storre sammanlagd byggnadsarea dn
htigst 60 kvm, varav den sttrsta byggnaden hogst far vara 35 kvm.

el Omradet far indelas i htigst det anfal tomter som siffran anger,

i huvudsak enligt till planen htrande illustrationsplan

Endast en huvudbyggnad per fastighet.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
PLACERING
Huvudbyggnad skall placeras minst 45 m frén tomtgréns.
UTFORMNING

o Hogsta antal véningar
Nockhtjd for huvudbyggnad som uppftirs i en vaning & 65 m
Nockhtjd for huvudbyggnad som uppfars i tvd véningar & 80 m
Nockhtjd for ftrrdd och garage & 40 m
Uttver htigsta angiven nockhtjd f& mindre byggnadsdelar som tex. skorstenar,
ventilationshuvar odyl. uppftras

frit Endast friliggande hus
UTFURANDE
Dagvatten inom kvartersmark skall sd langt mejligt infiltreras inom tomt
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas
557 Marken far endast bebyggas med uthus och garage

k Vardefull milt. Atgarder som kan forvanska denna miljp far ej vidtas
Ny bebyggelse skall utformas med sdrskild hansyn fill omgivningens egenart

q Marken ska vara fillganglig for gemensamhetsanldggning
z Marken ska vara fillganglig for anpassning av vagslant

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
n Vid mark- och byggnadsarbeten ska stor hansyn tas till befintlig

naturmark

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetid

Genomftrandetiden slutar 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft

Andrad lovplikt

n Marklov krdvs for fdllning av tréd med en diameter storre &n 15 cm

pd en htjd av 13 m.

Bygglov ftr kdllare far inte ges forrdn geohydrologiska forhdllanden och tekniska
(Bsningar redovisats

ILLUSTRATIONER
----------- llustrationsline @

Skala 11000

l‘) 0 20 30 40 SID 10?m

Blad 1 av (2

- u Till planen hor:
Detaljplan for del av Kummelnds sy

BJORNBERGSOMRADET
(OI’H I"éde E) ‘fl}asu?igr::lrus{rgftleagkning
Nacka kommun

Planenheten i april 2003, reviderad i november 2003 och
i mars 2006 samt justerad i februari 2010

Andreas Totschnig Tord Runnés KFKS 2003/349 214
Planchef Planarkitekt Projnr 9306

Tilstyrkt av MSN.....2010-06-16 § 202

Antagen av KF. 2010-09-13 § 16[’ DP 506

Laga kraft 201102-25
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Gnr 26/2001 Grundkartan uppdaterad 2009-08-21

PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas
géller bestsmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvéndning och utformning
ar filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ inje ritad 3 mm utanfor planomrddets grans
—— - —— Anvdndningsgrans

———— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[LOKALGATA]  Lokalfrafik
[GCVAG 1 Gang- och cykelvég
[CNATIR ] Naturomrade
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1 Bostdder
VATTENOMRADEN

(ippet vattenomrade
Mindre bryggor ftr infilliggande fastighet

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
g-stig Gangstig
lek Boll, lek

UTNYTTJANDEGRAD

Huvudbyggnad som uppfors i en vaning far e uppta storre byggnadsarea &n
M % av fastighetsarean dock hogst 180 kvm.

= Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar f& ef uppta sttrre byggnadsarea 4n

8 % av fastighetsarean dock hogst 140 kvm.
Garage- och forradsbyognader f& e uppta stirre sammanlagd byggnadsarea &n
htigst 60 kvm, varav den sttrsta byggnaden htigst f&r vara 35 kvm.
e Omradet far indelas i hogst det antal tomter som siffran anger,
i huvudsak enlig till planen horande illustrationsplan
Endast en huvudbyggnad per fastighet.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
PLACERING

Huvudbyggnad skall placeras minst 45 m frén tomtgrans.

UTFORMNING

I Higsta antal véningar
Nockhtjd for huvudbyagnad som uppftrs i en véning &r 65 m
Nockhtjd for huvudbyaggnad som uppftrs i tv& vaningar & 80 m
Nockhtjd for forrdd och garage &r 40 m

Utdver hiigsta angiven nockhtjd f&r mindre byggnadsdelar som tex. skorstenar,
ventilationshuvar odyl. uppftras

fril Endast friliggande hus

UTFORANDE
Dagvatten inom kvartersmark skall sd langt mojligt infilireras inom tomt

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
7] Marken far endast bebyggas med uthus och garage

k Vardefull miljs, Atgarder som kan forvanska denna miljt 8 ej vidtas
Ny bebyggelse skall utformas med sdrskild hansyn till omgivningens egenart

g Marken ska vara fillganglig for gemensamhetsanldggning
z Marken ska vara fillganglig ftr anpassning av vagslant

o MARKENS ANORONANDE

Mark och vegefation

n Vid mark- och byggnadsarbeten ska stor hansyn tas fill befintlig
naturmark

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandetid
Genomftirandetiden slutar 15 & efter det att planen vunnit laga kraft
Andrad Lovplikt
n Marklov krdvs for fdllning av trdd med en diameter stdrre dn 15 cm
pd en hjd av 13 m.

Bygglov for kéllare f&r inte ges fdrrén geohydrologiska frhallanden och tekniska
losningar redovisats

ILLUSTRATIONER
----------- Ilustrationslinie @

Skala 11000
0 10 20 30 4 50 10?m

Blad 1 av (2)

\ u Till planen hor:
Defaljplan for del av Kummelnds parbeskriving

BJORNBERGSOMRADET %?ﬁ&‘ﬁ;?&fﬁféﬂ"n?m
(Omrade E) et g
Nacka kommun

Planenheten i april 2003, reviderad i november 2003 och
i mars 2006 samt justerad i februari 2010

Andreas Totschnig Tord Runnds KFKS 2003/349 2t
Planchef Planarkitekt Projnr 9306

Tilstyrkt av MSN......2010-06-% § 202

Antagen av KF 2010-09-1 § 164 DP 506

Laga kralt 2011-02-25




Gnr 26/2001 Grundkartan uppdaterad 2009-08-21

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas
géller bestémmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvéndning och utformning
ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

== |inje ritad 3 mm utanfor planomrddets grans
———— Anvdndningsgrans

———— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokaltrafik

Gang- och cykelvag

[CNATIR ] Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B 1 Bostader

VATTENOMRADEN

tippet vattenomrade

Mindre bryggor ftr intilliggande fastighet

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
g-stip  Gangstig
lek Lekplats
UTNYTTJANDEGRAD

Huvudbyggnad som uppftrs i en vaning far ef uppta sttrre byggnadsarea &n
M % av fastighetsarean dock htgst 180 kvm.

Huvudbyggnad som uppftirs i tvd vaningar far e uppta strre byggnadsarea &n
8 % av fastighetsarean dock hogst 140 kvm.

Garage- och férrddsbyggnader far ej uppta stirre sammanlagd byggnadsarea &n
htigst 60 kvm, varav den strsta byggnaden htigst far vara 35 kvm.
e0 Omrédet fér indelas i htgst det antal tomter som siffran anger,
i huvudsak enligt till planen htrande illustrationsplan
Endast en huvudbyggnad per fastighet.
PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE
PLACERNG
Huvudbyggnad skall placeras minst 45 m fran tomtgrans.
UTFORMNING
I Hogsta antal vaningar
Naockhtjd for huvudbyggnad som uppftrs i en vaning &r 65 m
Nackhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tv8 véningar & 80 m
Naockhtjd for forrdd och garage & 40 m

Uttver htgsta angiven nockhtjd far mindre byggnadsdelar som tex. skarstenar,
ventilationshuvar o.dyl. uppforas

fril Endast friliggande hus
UTFORANDE
Dagvatten inom kvartersmark skall s8 l&ngt mtjligt infiltreras inom tomt

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas
77 Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage

k Vardefull miljp. Atgarder som kan ftirvanska denna miljs f3r g vidtas
Ny bebyggelse skall utformas med sdrskild hansyn fill omgivningens egenart

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanldggning
z Marken ska vara tillgdnglig for anpassning av vagslant

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n Vid mark- och byggnadsarbefen ska stor hdnsyn tas fill befintlig
naturmark

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandetid
Genomfdrandetiden slutar 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft.
Andrad lovplikt
n Marklov krdvs for fallning av trad med en diameter storre an 15 cm
pd en htjd av 13 m.

Bygglov for kllare far inte ges forrén gechydrologiska forhallanden och tekniska
ltisningar redovisats

ILLUSTRATIONER
----------- lllustrationsline i]
Skala 1000
P v DY om
Blad 2 av (2
Defaljplan for del av Kummelnds Til planen hor:
P planbeskrivning
BJORNBERGSOMRADET genonitrandebeskriming
miljtkonsekvensbeskrivning
(Omrade E) ilustrationsptan
fastighetsforteckning
Nacka kommun
Planenheten i aprl 2003, reviderad i november 2003 och
i mars 2006 samt justerad i februari 2010
Andreas Totschnig Tord Runnds KFKS 2003/349 214
Planchef Planarkitekt Prajnr 9306

Tillstyrkt av MSN..2010-06-16 § 202

Anfagen av KF. 2010-09-13 § 164 DP 506

Laga kraft. 20110225
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BESLUT A
. LANSSTYRELSEN I SRR e 1@
d STOCKHOLMS LAN 29.12.2003 S11.03.44545
Planenheten
Carin Ancker
08-785 5429 :
LAGAKRAF"BEVIS Milj6- och stadsbyggnad
- /2~ Nacka kommun
Datum. 1. G Qe 131 81 NACKA

Detta beslut har vunnit laga kr&l't

cn.. .3 gkt pﬁf//fb

Begédran om upphédvande av strandskydd inom detaljplan
fér del av Kummelnés Bjornbergsomradet (omrade E) i
Nacka kommun.

Beslut

Liansstyrelsen beslutar att uphdva strandskydd inom de omriden som 4r markerade
med streckmarkering pd bifogade utdrag (bilaga 1 och 2) ur detaljplan for del av
Kummelnis, Bjérmbergsomradet (omréde E) i Nacka kommun.

Beslutet om upphévande har fattats med stod av 7 kap. 15 § andra stycket
miljobalken ( 1998:808 ) och 11 § férordningen ( 1998:1252 ) om omradesskydd
enligt miljébalken m.m.

For att beslutet om upphévande ska bli giltigt maste beslutet att anta detaljplanen
vinna laga kraft. Omréde som undantas frin antagande omfattas inte av detta
beslut.

Upplysning
Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljébalken 6verklagas hos regeringen,
(Miljodepartementet).

Bakgrund

Nacka kommun har med skrivelser den 19 juni 2002 och den 28 maj 2003
hemstillt att strandskydd upphavs inom delar av ett férslag till detaljplan for del
av Kummelnds Bjornbergsomridet (omrade E). Planforslaget omfattar ett
omvandlingsomréde utmed Nickdjupet — Sagsjén dér strandskydd giller intill 100
meter. PlanfSrslaget har varit utstillt under juli-augusti 2003, och forslaget att
upphéva strandskyddet har kungjorts av kommunen i samband med utstallningen.

Lansstyrelsens bedémning
Upphévandet omfattar tomtmark som ir tidigare ianspriktagen for bebyggelse.
Storre del av kvartersmarken ifrdga 4r avskiljd fran strandlinjen av allmén plats,
NATUR, dir strandskydd fortsitter att galla. Upphédvandet omfattar nigra
vattenomraden (WB) for enskilda bryggor. Dessa ir smé och flertalet omfattar
befintliga bryggor. Péverkan pa livsmilj6 for djur- och vixtliv bedoms dirfsr vara
ringa.
Kopians likhet med originalst betygas
smaRRe T 1 -n ¢ o'.-t’; a t"u;:"\;"c‘(; ! in‘n. . (vau ener

Besdhsadress Telefon Telefax {5..p{)5ﬂw-.-_..x..-“?b- B
Hantverkargatan 24 08-785 40 00 (wt 08-851 2875 (exp) inmp@ab.lst.s6 e
08-785 40 01 fwa) www.ab.ist.se
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LANSSTYRELSEN |
STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
29.12.2003 511-03-44545

Liansstyrelsen finner dérfor att sirskilda skil for upphédvande foreligger.
Lénsstyrelsen bedomer att detta beslut 4r férenligt med
hushéllningsbestammelserna i 3 och 4 kap. miljébalken samt kommunens
oversiktsplan.

I handldggningen av detta drende har deltagit planchefen Carl-Gustaf Hagander,
beslutande, och arkitekt Carin Ancker, foredragande.

Carl-Gustaf Hagander

Carin Ancker

Bilaga:
Kartor 6ver upphivande, bilaga 1+2

Kopia till:
Naturvardsverket +bilagor

Exp (planarkivet) + bilagor
Parm + bilagor
Akten

2(2)
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DP 506

Dnr KFKS 2003/349 214
Projekt 9306

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kummelnas, Bjérnbergsomradet (Omrade
E) i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i april 2003, reviderad i november 2003 och i mars
2006 samt justerad i februari 2010

Handlingar
Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning
Illustrationsplan (utkast till fastighetsindelning)
Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for en utbyggnad av bostéder, upprustning av
vagarna samt ordna en kommunal vatten- och avloppsforsérjning av bostadsbebyggelsen.
Omradet omfattar cirka 80 fastigheter. Detaljplanen medger att ytterligare cirka 45
fastigheter kan tillkomma genom avstyckning.

Plandata

Lage

Planomradet ar belaget i Kummelndas mellan Sagsjons norra del och fore detta
Porsmosseverket, i nordvéastra Boo. Planens avgrénsning dverensstammer i huvudsak med
Planeringsstrategi for utvecklingsomraden i Boo och ar har benamnd "Omrade E”.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till cirka 32 ha storlek.

1(7)



NACKA KOMMUN DP 506
Planenheten KFKS 2003/349 214
PLANBESKRIVNING

Markagoforhallanden
Planen omfattar cirka 80 privatagda fastigheter. Naturomradena, naturbadet i Sagsjon och
vagmarken dgs av Sagsjons fastighetsagareforening.

Intressen enligt kap 12 plan- och bygglagen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljébalken

Planomradet gransar till omrade for riksintressena for kust och skargard och
kulturmiljovarden.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm dverskrids.

Hélsa och Sékerhet

Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sikerhet inom
eller i anslutning till omradet. Genomforandet av planforslaget innebéar att de enskilda
avloppsandggningarna, vilka inte svarar mot dagens krav, byts ut i och med att samtliga
fastigheter ska anslutas till kommunalt VA.

Miljobeddmning

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljobedémningar i plan- och
bygglagen och i miljobalken med anledning av detaljplaner och program (EG-direktiv
2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedomning utforts for att avgora om
planlaggningen innebar en betydande miljopaverkan. Planforslaget bedoms enligt dessa
kriterier inte innebara en betydande miljopaverkan.

Tidigare stéllningstaganden

Program for planomradet

Planeringsstrategi for utvecklingsomraden i Boo, godkand av kommunstyrelsen 2001-02-
19, 8 25, utgor ett handlingsprogram for planarbetet och VA-utbyggnaden i Boo.
Foreliggande omrade har har givits prioritet 1, vilket innebér att omradet snarast ska
detaljplaneldggas och forses med kommunalt vatten och avlopp.

Kommunala beslut

Omradesnamnden Boo beslutade att godkanna en startpromemoria 2001-12-12, § 326. Pa
initiativ av bl. a Sagsjons Fastighetsagareforening paborjades planarbetet som ett enkelt
planforfarande. Planen var féremal for samrad Gver sommaren 2002. Pa grund av
fastighetsagarnas synpunkter under samradstiden konstaterades att det inte var mojligt att
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genomfora arbetet med enkelt planforfarande. Den dominerade fragan under samradet var
planens genomférande med kommunalt eller enskilt huvudmannaskap for allméan plats.
Omradesnamnden beslutade darfér 2003-06-11, § 179, att lata stalla ut tva alternativa
forslag med normalt respektive med enskilt huvudmannaskap. Utstéliningen skedde under
hosten 2003. Omradesnamnden beslutade 2004-10-13, § 165, att lata revidera
planbestammelserna sa att tillaten byggnadsarea skulle relateras till tomtstorlek for att
darigenom, dar det ar lampligt, medge flera tomter. Mot bakgrund av omradesnamndens
beslut holls informationsmdten under varen 2005 och kvartersvisa samrad under hosten
2005. For ett stallningstagande i huvudmannaskapsfragan lat omradesnamnden i borjan av
2006 gora en enkatundersokning. Hérvid konstaterades att det inte fanns tillracklig
majoritet for enskilt huvudmannaskap. Omradesnamnden beslutade 2006-05-17, § 92, att
stalla ut det i mars 2006 reviderade planforslaget, som innebar kommunalt
huvudmannaskap samt att utstéliningen ska ske samordnat med gatukostnadsutredningen.
Av personalresursskal har kommunen inte haft mojlighet att ta fram
gatukostnadsutredningen, varfor plandrendet avstannade. Under 2008 gjordes en ny
enkatundersokning som ett led i en ny arbetsmodell. Aven denna enkatundersokning
resulterade i att det inte fanns majoritet for enskilt huvudmannaskap. Kommunstyrelsen
beslutade 2008-08-18, § 145, att arbetsmodellen for planhanteringen skulle ligga till grund
for planarbetet, vilket bland annat innebar att foreliggande planomrade ska planlaggas for
kommunalt huvudmannaskap samt att planeringen och genomférandet ska prioriteras.

Oversiktliga planer
For omradet galler Nacka Oversiktsplan 2002. Oversiktsplanen anger bostader for detta
omrade.

Strandskydd
Strandskyddsforordnade enligt miljobanken galler inom 100 meter fran Sagsjons och

Néckdjupets strandlinje. Lénsstyrelsen har beslutat, 2003-12-29, att upphéva
strandskyddsforordnandet inom kvartersmark och vattenomradet for bryggor. Beslutet
trader i kraft nér detaljplanen vinner laga kraft.

Riksintresse

Norra delen av planomradet gransar till omrade for riksintresse for kulturmiljévarden och
riksintresse for kust och skargard. Enligt riksintresset for Nackas norra kust ligger vardet
bl.a. i de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den otillgangliga karaktaren
samt att man kan utlasa levnadsforhallandena for olika sociala skikt, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur. Enligt riksintresset for kust- och
skargardsomradet ligger vardet bl.a. i en vaxelverkan mellan land och vatten samt det
omvaxlande kulturlandskapet som gor skargarden unik. Det ar vidare av vérde for
turism och friluftsliv. Kommunens tolkning av de tva riksintressena ar sammantaget:
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e bibehallande av de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna som &r synliga fran
farleden, d.v.s. landskapsbilden med berg och vegetation

e bibehallande av bebyggelse och dartill hérande anlaggningar, som visar tidigare
levnadsforhallanden och intressant arkitektur, speciellt sommarvillabebyggelsen
som ingar i en helhetsmiljo

e uppratthallande av ett skargardslandskap som &r av intresse for turism och
friluftsliv

Detaljplaner och omradesbestdammelser
For omradet galler omradesbestammelser, OB 3, som vann laga kraft 1992.

Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat. De hogre delarna av planomradet utgérs av berg i dagen eller
berg tackt av ett tunt jordlager. Vegetationen pa bergsomradet har skargardskaraktar och
ar i huvudsak bevuxet av tall med inslag av gran och 16vtréd i sluttningarna.

Bebyggelse
Planomradet ar ursprungligen ett fritidshusomrade, varav nastan hélften av fastigheterna

numera bebos aret runt. Husen har en varierad standard och storlek.

Service

Narmaste lag-, mellan- och hogstadieskolor ligger inom ca 1 km avstand. Forskola finns
vid Kummelnasvagen, norr om planomradet. Ytterligare forskolor planeras i anslutning
till den befintliga samt inom angransande planomrade fér Porsmossen.

Ovrig allman och kommersiell service finns i Orminge centrum drygt 2 km fran
planomradet.

Gator och trafik
Kummelnas  véagférening ar huvudman for vdgarna och  Sagsjohojdens
Fastighetsagareforening skoter naturmark och bad.

Busshallplatser finns pa Hasseluddsvagen for busslinje 417 och linje 421 pa
Kummelnésvégen, vilka trafikerar Orminge centrum och Slussen.

Teknisk forsorjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i del av Rensattravégen, som
ligger i anslutning till planomradet. Fastigheterna inom omradet saknar eller har egna
avloppsanlaggningar. Avloppen for de enskilda fastigheterna har 13g standard.
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Dricksvattenforsorjningen sker genom egna brunnar, sommarvattenledning eller genom
hamtning pa annan plats.

Planforslaget

Allmaént

Planomradet &r att betrakta som ett s.k. fornyelseomrade. Fastighetsarealen varierar i
storlek mellan ca 1300 m? till ca 9500 m? Genom avstyckningar kan ytterligare cirka 45
nya tomter bildas. Sammantaget kan darmed antalet tomter uppga till cirka 125.

Mark och vegetation

Med hansyn till omradets exponerade lage fran Hoggarnsfjarden, Sagsjon och omgivande
bebyggelse samt att omradet gransar till riksintresseomradena for kulturmiljévarden samt
kust och skargard, ar det angelaget att bibehalla sa mycket vegetation som mdjligt pa de
exponerade sluttningarna. Aven inom 6vriga delen av planomrédet finns omraden dar
vegetationen bor sparas med hansyn till narmiljon. Av dessa skal foreslas hansynstagande
och att marklov kravs for fallning av trad med en diameter storre & 15 cm matt 1,3 m
ovan markniva, inom pa plankartan med n markerade omraden.

Bebyggelseomraden

Byggratterna ar till viss del relaterade till fastighetsareorna. Huvudbyggnad far uppforas i
hogst tva vaningar. Endast friliggande hus tillats. Huvudbyggnad i en vaning far hogst
uppta 11 % av fastighetsarean dock med en storsta byggnadsarea pa 180 m?
Huvudbyggnad som uppfors i mer &n en vaning far hogst uppta 8 % av fastighetsarean
dock hogst 140 m? Stérsta sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage foreslas till
hégst 60 m?, varav den storsta byggnaden far vara 35 m?. Vid berakning av byggratten far
s.k. skafttomt eller del i sddan tomt inga i den berdkningsvérda fastighetsarean. Antal
lagenheter &r inte last, varfor en huvudbyggnad kan innehalla flera lagenheter.

Vid avstyckning av tomter ska hénsyn tas till befintlig vardefull vegetation och tomtens
topografi. Fastighetsindelningen bor i huvudsak félja illustrationsplanen. Upprattandet av
illustrationsplanen har skett i samrad med fastighetsagarna och Lantméaterimyndigheten i
Nacka. For vissa tomter kan det av topografiska skél vara lampligt att tillsammans med
granntomt samordna plats for biluppstéllning och hushallssopkarl utmed vagen.

Lek
En mindre allman lekplats forslas pa dngen vid Akervigen — Kummelvéagen.
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Gator och trafik

Vagnat

En upprustning av vagarna kravs. Aven vagbelysning bor forbattras inom planomradet. |
huvudsak foreslas att de nuvarande vagomradena bibehalls. Korbanebredden foreslas vara
3,5 meter med motesmojligheter. Vid utbyggnad av vagarna maste viss slantanpassning
ske pa tomtmark. Av arbetsmiljoskal kravs att tillrackligt stora vandplaner kan anordnas
for sophamtningsfordon, vilket medfor intrang pa nagra fastigheter.

Kollektivtrafik

Nagon kollektivtrafik in i omradet eller omdragning av busslinjerna &r inte aktuell idag.
Pa sikt diskuteras en omlaggning av busslinjerna i norra Boo, vilket kan innebéra att dven
Lovbergavagen kommer att forsorjas med buss.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp, som
planeras vara ett lagtryckssystem, s.k. LTA-teknik. Dagvattnet fran vagomradena avleds
via diken och kulvertar samt dagvattnet pa tomterna ska sa langt som det & mojligt
omhandertas inom de egna fastigheterna. Pa grund av omradets topografi och
markforhallanden, med mycket berg och lerjord i dalgangarna, bor dagvattenhanteringen
inom tomtmark agnas speciellt uppmarksamhet at, for att t ex en grannfastighet inte ska fa
nagon olagenhet. Aven for hus med killare maste byggnadstekniken anpassas till de
geohydrologiska forhallandena.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning.

Strandskydd

Strandskyddet utefter Sagsjon och Néckdjupet, enligt 7 kap. 15 § miljobalken, foreslas ej
galla inom kvartersmark och inom sérskilt markerade omraden av vattenomradet avsedda
for bryggor.

Administrativa fragor

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Planfdrslaget anger kommunalt huvudmannaskap, vilket innebér att kommunen ansvarar
for utbyggnad av allmén plats. Kommunen svarar dven for utbyggnad av kommunala
vatten- och avloppsledningar.

Genomforandetid
Genomforandetiden forslas till femton ar raknat fran den tidpunkt planen vinner laga kraft
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Fastighetsbildningsfragor

Andring av fastighetsgranser, inrattande av gemensamhetsanlaggning och/eller servitut
for vag- och VA-forbindelser krévs for vissa fastigheter for ett lampligt genomférande
av planen. | de fall en frivillig 6verenskommelse inte kan traffas for att l6sa en
fastighetsindelning kan en berdrd fastighetségare begara hos Lantméaterimyndigheten att
fastighetsplan upprattas.

Tidsplan

Samrad gatukostnader, information detaljplan  2009-11-26 - 2010-01-11
Utstéllning detaljplan och gatukostnader del av april — del av maj 2010
Beslut om fordelningsprincip gatukostnader ~ september 2010
Antagandebeslut detaljplan september 2010

Laga kraft tidigast oktober 2010

(forutséatter att detaljplanen inte 6verklagas)

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnds
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige
2010-09-13 § 164

Viveca Bremmer
Planassistent
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Projektnr 9306

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kummelnas, Bjornbergsomradet
(Omrade E) i Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten i april 2003, reviderad i
november 2003, i mars 2006 och i februari 2010.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgérder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
dndamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan skall fungera som
vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgdranden i frdgor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget syftar till att mojliggdra bebyggelse for permanentboséttning och
viss fortdtning, upprustning av végar och att integrera omradet i kommunens VA-
verksamhetsomrade, enligt dversiktsplanens intentioner. Planforslaget forutsétter
kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmén platsmark

Nacka kommun, genom Tekniska nimnden, ska vara huvudman f6r gator och
andra allménna platser och anldggningar. Nacka kommun &r ansvarig for att
vigarna byggs ut till kommunal standard och for upprustning av
parkanldggningar. Nacka kommun ansvarar for drift och underhall.

Huvudmannaskap fér vatten och avliopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Tekniska nimnden. Nacka kommun ar ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall.
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El/energi och tele
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhéll av
elektriska ledningar. Telia Sonera svarar for drift och underhall av teleledningar.

Kvartersmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark samt for
fastighetsbildning, inklusive bildande av gemensamhetsanldggningar.

Genomférandeorganisation

Genomfdrande och samordning

Genomforandet inom allmén plats, som beror utbyggnad av allménna vatten- och
avlopps-, vig- och parkanldggningar, leds och samordnas av
exploateringsenheten. Den tekniska kontrollen vid byggande av allménna VA-
anldggningar, viagar och parkanlédggningar mm handlidggs av enheten for VA &
Avfall respektive enheten for Trafik & Vég och Park & Fritid.

Mark- och avtalsfragor

Markfragor som har att gora kommunens mark, inlésen av mark och anlédggningar
for utbyggnad av gata och parkanldggningar handldggs inom kommunen av
Fastighetskontoret. Exploaterings- och avtalsfrdgor handldggs av
Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfrdgor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsréttsliga fragor handldggs av lantmédterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov och marklov inldmnas till Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden (MSN). Till MSN ldmnas &dven bygganmaélan efter
godkint bygglov och innan byggstart. Samrad i1 bygglovfragor sker med
bygglovenheten. Nybyggnadskarta, vilket normalt erfordras, bestélls hos
Lantmiterienheten.

El/energi

Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar i allmént plats.
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Tidsplan

Detaljplan och gatukostnadsutredning
Utstéllning av detaljplan och gatukostnadsutredning | April/maj 2010

Beslut gatukostnadsutredning, kommunstyrelsen Aug 2010
Antagande detaljplan, kommunfullmiktige Sept 2010
Detaljplan laga kraft, tidigast * Okt 2010
Genomférande, allman plats:

Projektering av vig och VA m.m. host 2009- feb 2010
Marklosen, fastighetsregleringar Okt 2010- maj 2011
Entreprenadupphandling, vig, VA m.m. Host/vinter 2010
Utbyggnad av vdg och VA m.m. Var 2011- vinter 2012
Genomfdrande, kvartersmark

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning Okt 2010 -
(lantméteriforrattningar)

Husbyggnadsstart™ Okt 2010 -

Slutbesiktning sker nér de allminna anldggningarna byggts ut.
Garantibesiktning sker 2 ar efter att slutbesiktning gjorts.

*Den prelimindra tidsplanen anger tider utifrin forutsittningen att
kommunfullmiktiges beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten dé detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till
tva ar framat i tiden. Det innebar att dven tidpunkten for genomforandet,
utbyggnad av vig och VA samt husbyggnadsstart, forflyttas framat i tiden.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag detaljplanen
vunnit laga kraft.

Genomférande anlaggningar pa allméan platsmark

Utbyggnad av gator och ovriga anldggningar pa allmén platsmark samt utbyggnad
av vatten- och avloppsledningar paborjas nir detaljplanen har vunnit laga kraft
och projektering dr genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att
handlas upp pa marknaden av kommunen, enligt lagen om offentlig upphandling
(LOUL).

Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom omradet tillfragas under

detaljprojekteringen om de dnskar samordna markforliggning av deras ledningar i
samband med nedgridvning av VA-ledningarna.
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Enskilt byggande pa tomtmark

Bygglov kan ges nér detaljplanen har vunnit laga kraft och erforderlig
fastighetsbildning dr genomford. Enskilt byggande kan pabdrjas efter att
bygglov beviljats.

Anslutning till det allmdnna VA-nétet kan ske nér ledningar ar utbyggda och klara
att anvindas, och forbindelsepunkt ar uppréttad.

Genomfdérande vattenomraden

Omraden for gemensamma bryggor

Inom de vattenomraden som betecknas "WB” i detaljplanen far brygga uppforas.
Dessa vattenomraden ér beldgna inom fastigheten Kummelnés 1:854 som 4gs av
Sagsjons fastighetsdgareforening. Syftet med dessa omraden é&r att ge foreningen
mojlighet att uppfora brygga for bad och upplata batplatser till fastighetsdgare 1
omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Planomradet omfattar totalt 82 privatigda registerfastigheter som utgor 80
befintliga tomter for bostadsdndamal. Forslaget till detaljplan medger nybildning
av 46 fastigheter genom delning.

Gatu- och naturmarken utgors av del av fastigheten Kummelnés 1:854 och
Kummelnis 1:529, vilka dgs av Sdgsjons fastighetsdgareforening, samt en mindre
del av Kummelnés 1:840 som dgs av Nacka kommun.

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger mojlighet till 46 nya fastigheter for bostadsdndamal, genom
delning av befintliga fastigheter. De fastigheter som ges mojlighet till avstyckning
av ny fastighet redovisas 1 bilaga 1.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetségarna sjilva.
Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sOkas av fastighetsidgaren.

Enligt forslag till detaljplan tillfors ett antal fastigheter mark fran fastigheten
Kummelnis 1:854 som idag dgs av Sagsjons fastighetsdgareforening, genom
fastighetsreglering. Syftet dr att 6verféra mark som redan anvinds av fastigheten
for t ex infart, parkering och/eller justering av grinser av ldmplighetsskal. Dessa
fastigheter framgar av bilaga 1. Fastighetsreglering, som dr en atgidrd som beror
tva fastighetsdgare, kan sokas av nagon av de berdrda parterna.
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Gemensamhetsanlaggning

Inom kvartersmarken, framst dir det finns mojlighet att bilda nya fastigheter, kan
det bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar som skall vara gemensamma for
flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar kan exempelvis komma att
utgdras av infartsvigar och servisledningar for VA. Ansdkan om bildande av
gemensamhetsanldggning kan goras av de fastigheter som ska ingd i
anlidggningen. Forvaltning kan ske genom s.k. deldgarforvaltning alternativt
genom en samfallighetsforening.

Detaljplanen ger stdd for inrdttande av gemensamhetsanlédggningar genom att
omrdden har reserverats sdrskilt for &ndamaélet. Dessa omraden ar betecknade med

2 .9

bestimmelsen ~’g”.

Det finns inget hinder for att inrdtta gemensamhetsanldggning inom kvartersmark

som saknar beteckning ”’g”. Behovet, lampligheten och vilka fastigheter som ska
delta provas vid lantmaéteriforrattning.

Mark ingdende i allmén plats, inlosen
Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgréanser till f6ljd av
andrad avgriansning mellan kvartersmark och allmén plats.

Kommunen far genom detaljplanen rétt att 16sa in enskild mark for allmén plats
(gator, park och naturmark). Markldsen kravs ocksa for att mojliggora breddning
av vigomraden. De fastigheter som berdrs redovisas 1 bilaga 1.

Delar av fastigheten Kummelnés 1:854 samt Kummelnés 1:529 som idag utgdr
gatu- och naturmark, utgors av allmén plats i1 detaljplaneférslaget och kommer
ddrmed att 16sas in av kommunen.

Mark som ska utgora allmén plats dverfors till kommunégd fastighet genom
fastighetsreglering, efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen
ansoker om lantmateriforrittning.

Servitut, z-omraden
Till f61jd av hojdskillnader mellan vdg och tomter uppstér behov av vigslanter
inom tomtmark. Aktuella omrédden dr markerade med z” i plankartan.

Bestammelsen innebdr att omradet kan komma att tas i ansprak for servitut som
ger kommunen rétt att anldgga och bibehalla véigslant.

De fastigheter som berors redovisas i bilaga 1. Omfattningen av sldntanpassning
kan inte avgoras slutgiltigt forrén detaljprojektering av végarna har gjorts och
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Exploateringsenheten Bjornberget (omrade E)
Genomférandebeskrivning

sléntservitut bildas vid lantméteriforrattning. Kommunen anséker om
lantmaéteriforrattning.

Kommunens 6vertagande av ansvar for allmén plats

Kommunen 6vertar driften av anldggningar pa allmén plats frdn vigforeningen
nér anldggningarna har byggts ut till kommunal standard. Ett tidigare 6vertagande
kan bli aktuellt men da tidigast efter upphandling av entreprenad for de allmdnna
anlidggningarna. Overtagandet sker formellt efter en anliggningsforrittning dir
aktuella fastigheter trdder ut ur vigforeningens verksamhetsomrdde. Kommunen,
enskild person eller ansvarig vigforening kan anséka om anldggningsforréttning
hos lantméterimyndigheten.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar och trafik

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krévs att vigarnas standard forbattras.
Vignitet skall uppfylla de krav som stills i ett permanentbebott omrade géllande
barighet, framkomlighet och trafiksédkerhet.

De befintliga gatorna skiftas ur och ges ny 6verbyggnad, dvs. forstarkningslager
och barlager, samt beldggs med asfalt och forses med belysning. For att forbattra
sikt- och lutningsforhdllanden férekommer justeringar av viggeometrin i bade
plan och profil. Kérbanebredderna blir huvudsakligen 3,5 m. P4 atervandsgator
anldggs vindplaner.

Parkering

Detaljplanen forutsitter att all parkering anordnas pa kvartersmark. Befintliga ut-
och infarter till fastigheter som utnyttjar allmén platsmark (vigomradet) kommer
att behova dndras. Detta utfors vid projektering av végnatet i samrdd med berdrda
fastighetsdgare.

Gangvagar, parkanlaggningar och natur

Fran den sddra vandplatsen pa Fahnehielmsvégen, till Landbacken, anlidggs en 2,5
m bred gdngvég. En 2, 0 m grusbelag gangstig anldggs fran sddra dnden av
Néckdjupsvégen och norrut 6ver Nackdjupet mot Spangvigen och Solviksvégen.

En lekplats anldggs i planomradets sodra del, sydvist om korsningen
Kummelvigen/Akervigen.

Vatten och avlopp

Kommunal vatten och spillvattenanldggning byggs ut med LTA-teknik (létt tryck
avlopp) med grunt forlagda 1 isolerldda med virmekabel. Anslutningspunkt
uppréttas vid fastighetsgréns.
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Kommunen levererar efter bestillning fran fastighetsdgaren en enhet med pump
for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsdgaren installerar sjdlv pumpenheten pa
sin fastighet. Kommunen svarar for service av pumpenheten under forutséttning
att placeringen godkints av kommunen.

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas inom respektive fastighet genom s.k. L.O.D (lokalt
omhéndertagande av dagvatten). Omhéndertagandet kan omfatta infiltration via
mark och eventuellt komplettering med fordrdjning inom fastigheten. Vid kraftig
nederbord, kan overskottsvatten ledas till diken i allmén plats utefter végar eller
over nedstroms liggande fastighet pa ett kontrollerat sitt utan att valla skada. Inom
vagomrade anldggs diken for bortledande av dagvatten.

Avfallshantering
Sophantering ska ske inom kvartersmark inom de enskilda tomterna.

Tekniska undersékningar
Structor Mark Stockholm AB har utfort detaljprojektering som ar underlag for
viagomraden, dtgirder i plan och profil mm.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, parkanlaggningar och natur mm

Kostnaden for en ombyggnad av vignitet, och anliggningar inom park- och
naturmark mm, har berdknats till ca 22,1 miljoner kronor. I den berdknade
kostnaden ingar projektering, anlédggning av vig inklusive avledning av
viagdagvatten och gatubelysning samt administration mm.

Kommunens kostnader for om- och nybyggnad av vdgarna och iordningsstillande
av naturmark, gdngstigar och lekplats, ssmmanlagt kommer att belasta
fastigheterna inom planomradet genom uttag av gatukostnadsersittning.

Driftkostnader
Drift och underhall av gator, gdngvégar och parkanldggningar inom detaljplanen
bekostas med skattemedel.

Marklésen och z-omraden

Kommunen ska kdpa in den mark som enligt detaljplan utgor allmén plats, vilket
omfattar vigar, tomtmark som behovs for vigomrade samt park och naturmark.
Vidare ska kommunen ersétta enskilda fastighetsigare for sldntanpassning pa
tomtmark (z-omrade) och eventuella skador pa enskilda anldggningar (staket
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m.m.) och vegetation. Ersittningen for den aktuella marken och anldggningar pa
denna avgors av lantméterimyndigheten.

Det forutsitts att gatumark som édgs av foreningar och ér avsedda att utgora allmén
platsmark i detaljplanen dverfors till kommunen utan erséttning.

Kostnaden for markldsen, forriattningskostnader och ersittningar samt
anpassningar av infarter till enskilda fastigheter berdknas uppga till ca 1,2
miljoner kronor och kommer att belasta fastigheterna inom planomradet genom
uttag av gatukostnadsersittning.

Gatukostnadsutredning

Kostnaderna for ombyggnad av viagarna inklusive erforderlig markldsen 1
samband med vagforbéttringar, gdngvigar, parkanldggningar, iordningsstdllande
av naturmark och samt administration kommer att belasta fastigheterna inom
planomradet.

Kostnaderna ska fordelas efter skélig och réttvis grund. Fordelningen av dessa
kostnader kommer att beslutas om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och

bygglagen.
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Kostnadsunderlag
Nedan redovisas de prelimindra kostnaderna, vilka avser prisldget i oktober 2009,
enligt gatukostnadsutredningen, utstillningshandling.

Kostnadspost Kr Kr
Utbyggnad av gata, diken och gdngvig inklusive
projektering, byggledning mm 18 260 000
Belysning (standard), inklusive projektering,
byggledning mm 1 630 000
Tilldgg anpassad belysning, typ ’Stockholmslyktan” 580 000
Inldsen och intrdngsersdttning, gata 1 100 000
Park och natur, inklusive belysning 1 280 000
Inldsen, naturmark 80 000
Administration 370 000
Summa kostnader 23300 000
Avréknas, kostnader for lekplats som ska belasta
annat omrade. -250 000
Avrdknas, kostnader for gata som ska belasta annat
omrade. - 260 000
Summa avrakning - 510 000
SUMMA, att fordela pa berérda fastighetsagare 22 790 000

Den kostnadsniva som anges vid utstillning av gatukostnader ska, justerat for ev.
generella kostnadsnivafordndringar dver tiden, gilla som tak vid debitering efter
att utbyggnaden av gata och park genomforts.

Fordelningsgrund

Nedan redovisas de principer som tillimpats vid berdkning av
gatukostnadsersittning. Motiven till fordelningsmodellen redovisas i
gatukostnadsutredningen.

Kostnaderna for park och natur fordelas lika mellan befintliga och tillkommande
fastigheter/lagenheter inom planomradet, vilket innebar 8 810 kr per fastighet.

Kostnaderna for viagutbyggnad, gangvigar, markinlosen mm och administration
fordelas genom andelstal. Andelstalen utgér ifrn en klassificering med grund i
géllande omradesbestimmelser samt kommunens gatukostnadspolicy.

Nedan redovisas belopp for gatukostnadsersattning per fastighetstyp. De

preliminidra kostnaderna for respektive fastighet redovisas i
gatukostnadsutredningen.

9(12)



NACKA KOMMUN DP 506
Exploateringsenheten Bjornberget (omrade E)
Genomférandebeskrivning

Prelimindr gatukostnadsersattning
inom detaljplan for Bjérnbergsomradet Andel

(Omréade E) park | Andelstal Kr
Befintlig fastighet, permanenthus 1 0,6 90 931
Befintlig fastighet, fritidshus 1 0,8 118 304
Befintlig fastighet, obebyggd 1 1,0 145 678
Ny, tillkommande fastighet 1 2,0 282 547

Gatukostnadserséttningen ska betalas d& vigarna ar fardigstéllda och kan tas i
drift. Debitering av gatukostnadserséttningen bedéms ske tidigast i borjan av
2012.

Vatten och avlopp

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VA-nétet har berdknats till ca
12,5 miljoner kronor inklusive pumpar, installationsbidrag, inldsen av enskilda
anldggningar m.m. Intdkter genom anslutningsavgifter har beréknats till cirka 14,5
miljoner kronor vid anslutning av samtliga fastigheter.

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa.
Debitering av anslutningsavgiften sker nir anslutningspunkt finns upprittad och
godként vatten kan levereras. Kommunen gor en dversyn av VA-taxan varje ar.
Taxan kan didrmed vara fordndrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Nedan redovisas exempel pa anslutningsavgifter for anslutning till kommunalt
vatten och spillvatten med LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2010 &rs taxa.

Tomtstorlek, | Avgift tomtarea, @ Lagenhets- Servisavgift, Totalt, kr

kvm kr (25:66 kr/kvm) | avgift, kr kr
1 000 24 440 28 715 48 283 102 658
1500 36 660 28 715 48 283 115 488
2 000 48 880 28 715 48 283 128 318

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsédgaren nédr denne ska ansluta sig
till kommunalt vatten- och avlopp. Kostnaden foér pumpenheten ingér i taxan. Nér
fastighetségaren har installerat pumpenheten och fatt installationen godkénd av

kommunen betalar kommunen for ndrvarande ett installationsbidrag om 7 885 kr.

Kommunen betalar ut en erséttning for privat VA-anlidggning, som blir onyttig till
foljd av utbyggnad av allménna VA-anldggningar. Erséttning sker bara for
anldggningar som kommunen har gett tillstdnd for, och erséttningen far inte
Overskrida vatten- respektive avloppsandelen i1 avslutningsavgiften. En forutséttning
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for ersittning dr att den privata anldggningen kommit till stand fore tidpunkten fore
godkinnande av start-PM for detaljplanen (12 dec 2001). Ersattning sker enligt de
regler som beslutats av Tekniska nimnden.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt faststilld VA-taxa.

Fastighetsbildning

Ersittningar for nddvindiga markoverforingar inom kvartersmark bestdms 1 forsta
hand genom forhandlingar mellan berdrda fastighetsdgare. Kostnaden for
lantmiteriforrattning fordelas mellan berdrda fastigheter enligt forrattningsbeslut.

Gemensamhetsanlaggningar

Anldggningskostnader och kostnader for drift och underhéll fordelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal i respektive anldggningsforréttning.
Samtliga kostnader forknippade med gemensamhetsanldggningar och bildandet av
dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

Bygglov, bygganmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan samt planavgift enligt
gillande taxa.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggrétt under
genomforandetiden, standardhdjning av gator mm samt anslutning till det
kommunala VA-nétet leder ofta till en 6kning av fastighetens vérde. Fastigheter
som berors av inlosen och/eller z-omrade erhéller erséttning for mark och
anldggningar inom tomtmark.

Genomforandet av detaljplanen innebér dven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet foljande kostnadsposter:

e Gatukostnadsersittning

VA-anslutningsavgift

Servisledning for VA

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanldggning, 1 forekommande fall

Markforvirv, i forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift, inklusive planavgift
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Kommunal ekonomi

Kostnaden for utbyggnad VA uppskattas till ca 12,5 miljoner kr inklusive inlosen
av befintliga enskilda anldggningar och installationsbidrag. Berdknad intikt
genom anslutningsavgifter enligt VA-taxan for 2010 uppskattas till ca 14,5
miljoner kr, vilket innebér ett Gverskott pé ca 2,0 miljoner kr.

Kostnaderna for allménna anldggningar beréknas uppga till ca 23,3 miljoner kr
enligt gatukostnadsutredning, vilket finansieras genom uttag av
gatukostnadsersittning. Del av kostnaderna, 510 000 kr, avridknas fran
kostnadsunderlaget for gatukostnadserséttning for Bjornbergsomradet, for att
belasta ett annat omrade for kommande detaljplan, soder om Bjornbergsomradet.

Den kostnadsniva som anges vid utstillning av gatukostnader ska, justerat for
eventuella generella kostnadsnivéforandringar 6ver tiden, gélla som tak vid
debitering efter att utbyggnaden av gata och park genomforts. I det fall de faktiska
kostnaderna Gverstiger takpriset svarar kommunen for merkostnaden.

Kommunens totalekonomi for detta projekt, planldggningskostnader m.m., VA
och kostnader for allménna anldggningar enligt gatukostnadsutredning samt
intékter till f61jd av markforséljningar berdknas till ett positivt resultat pa cirka 2,2
miljoner kronor.

Exploateringsenheten
Per Andersson Pia Bjornhard
T.f. exploateringschef Exploateringsingen;jor

Antagen av kommunfullméaktige
2010-09-13 § 164

Viveca Bremmer
Planassistent
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Fastigheter med mojlighet till avstyckning/delning:

Fastighet (antal ny tomt) Fastighet (antal ny tomt)
Kummelnis 1:352 (1) Kummelnis 1:751 (1)
Kummelnés 1:993 +1:495 (3) Kummelnés 1:752 (1)

Kummelnis 1:706 (1)
Kummelnés 1:707 (1)
Kummelnis 1:715 (1)
Kummelnés 1:716 (1)
Kummelnis 1:717 (1)
Kummelnés 1:718 (1)
Kummelnés 1:719 (1)
Kummelnis 1:726 (1)
Kummelnés 1:733 (1)
Kummelnis 1:734 (1)
Kummelnés 1:735 (1)
Kummelnés 1:736 (1)
Kummelnés 1:737 (1)
Kummelnés 1:738 (1)
Kummelnis 1:739 (1)
Kummelnés 1:740 (1)
Kummelnis 1:741 (1)
Kummelnis 1:742 (1)
Kummelnés 1:746 (1)
Kummelnis 1:747 (1)

Kummelnis 1:754 (1)
Kummelnés 1:755 (1)
Kummelnis 1:756 (1)
Kummelnés 1:757 (1)
Kummelnis 1:758 (1)
Kummelnis 1:761 (1)
Kummelnés 1:764 (1)
Kummelnis 1:765 (1)
Kummelnés 1:862 (1)
Kummelnis 1:863 (1)
Kummelnés 1:864 (1)
Kummelnés 1:865 (1)
Kummelnis 1:866 (1)
Kummelnés 1:867 (1)
Kummelnis 1:893 (1)
Kummelnés 1:894 (1)
Kummelnis 11:34 (1)
Kummelnés 11:71 (1)
Kummelnés 11:78 (1)
Kummelnis 11:79 (1)

Fastigheter som tillférs tomtmark fran fastigheten Kummelnas
1:854:

Fastighet Mark fran omrade: Kvm, ca:
Kummelnis 1:352 Utokning tomt + infartsvig GA 145+257*0,5
Kummelnés 1:490+1:503 | Utdkning mot vatten 163
Kummelnis 1:521 Utokning mot vatten 9
Kummelnis 1:694 Skaftvig 111
Kummelnés 1:704 Utokning tomt 57
Kummelnis 11:17 Infartsvig GA 257*0,5

Angivna arealer dr prelimindra och bestdms forst vid lantméteriforréttning.
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Fastigheter som &ar berérda av kommunalt inldsen av gatumark:

Berord av inlosen for markomréde

Fastighet for vag: Kvm, ca:
Kummelnés 1:490+1:503 | Véandplan Kummelvigen 28
Kummelnis 1:704 Fahnehielmsvéigen 4
Kummelnéas 1:705 Bjornbergsvigen 66
Kummelnis 1:706 Vindplan Bjornbergsvigen 8
Kummelnis 1:707 Vindplan Bjornbergsvigen 31
Kummelnis 1:713 Fahnehielmsvéigen + vindplats 97
Kummelnis 1:714 Landbacken 39
Kummelnés 1:715 Fahnehielmsvigen 49
Kummelnis 1:720 Fahnehielmsvéigen 23
Kummelnés 1:721 Fahnehielmsvigen 36
Kummelnis 1:722 Fahnehielmsvéigen 6
Kummelnis 1:724 Vindplan Néckdjupsvégen 12
Kummelnis 1:726 Vindplan Nackdjupsvégen 29
Kummelnis 1:733 Kurva Nickdjupsviagen 3
Kummelnés 1:737 Bjornbergsvigen 9
Kummelnis 1:867 Landbacken 18
Kummelnis 1:892 Vindplan Bjornbergsvigen 6
Kummelnis 1:893 Landbacken 27
Kummelnis 11:71 Vindplats Fahnehielmsvégen 27
Kummelnés 17:1 Viéndplan Kummelvégen 55

Angivna arealer dr prelimindra och bestdms forst vid lantméteriforrattning.
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Fastigheter som &r berérda av servitut for vagslant

(z-omrade):

Fastighet

Kummelnés 1:704
Kummelnis 1:707
Kummelnéas 1:713
Kummelnis 1:714
Kummelnés 1:717
Kummelnés 1:736
Kummelnés 1:742
Kummelnés 1:751
Kummelnés 1:861
Kummelnis 1:867
Kummelnés 1:891
Kummelnéis 1:892
Kummelnéis 1:893
Kummelnis 1:894
Kummelnéis 11:34
Kummelnas 11:70

Berord av vagslant inom
kvartersmark for vag :
Fahnehielmsvégen

Viéndplan Bjornbergsvigen
Vindplats Fahnehielmsvégen
Bjornbergsvigen

Landbacken

Bjornbergsvigen

Landbacken + Bjornbergsvégen
Blésippsbacken

Kummelvigen

Landbacken

Vindplan Bjornbergsvigen
Vindplan Bjornbergsvigen
Landbacken

Landbacken + Bjornbergsvégen
Kurva Néckdjupsvigen
Landbacken + gdngvig

z-omréade
kvm, ca:
11

20

26

11

32

6

23+13

7

9

160

5

13

10
10+49
24

35+8

Angivna arealer dr prelimindra. Omfattningen av sléntanpassning kan inte avgdras
slutgiltigt forrédn detaljprojektering av végarna har gjorts och sléntservitut
faststélls forst vid lantmaéteriforréttning.
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Dnr KFKS 2003/349 214

Projekt 9306

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for del av Kummelnas, Bjérnbergsomradet
(Omrade E) i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i april 2003, reviderad i november
2003 och i mars 2006 samt justerad i februari 2010

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILION OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Kulturmilj6 och landskapsbild

Natur

Dag- och grundvatten

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Buller

Luft

Rekreation
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NACKA KOMMUN

DP 506

Februari 2010
Planenheten MILJOREDOVISNING Projekt nr 9306

SAMMANFATTNING
SAMMANFATTANING

Omradet foreslas byggas ut i enlighet med Gversiktsplanens riktlinjer. Dar har
den Overgripande  beddomningen om  omradets lamplighet  for
bostadsbebyggelse gjorts.

Planforslaget innebar att omradet kommer att utgoras av bebyggelse som
mojliggor boende aret om. Den kulturhistoriskt intressanta miljon som finns
kvar i omradet sakras i planforslaget.

Mojligheterna att bibehalla vésentliga delar av den vackra landskapsbilden
bedéms som goda, da planen utformats med stor omsorg om att bevara
intrycket av omradets karakteristiska naturformationer. Stora delar av dagens
landskapsbild kommer att kunna bevaras vid ett plangenomférande genom
planbestdmmelserna om marklov for tradfallning inom sarskilt kénsliga
omraden. infors for att i mojligaste man minska paverkan pa landskapsbilden.
For att ytterligare minska denna paverkan har bestammelser om
dagvattenhantering inforts.

Bullret i hela omradet understiger de riktvarden for buller som galler idag.
Luftkvaliteten i omradet ar godtagbar da berdkningar visar att halterna av
fororeningar som ar skadliga for halsan understiger de véarden som anges i
miljokvalitetsnormerna.

Utslappen av fororeningar till grundvatten och ytvatten kommer att minska i
och med att omradet ansluts till det kommunala natet. Var bedémning ar att
projektet ur denna aspekt medfor forandringar i positiv riktning.

En 6kad permanentboséttning innebar ett stérre bilinnehav och mer trafik
saval inom planomrade som andra delar av kommunen. Utmed infartsvagarna
till Stockholm visar berakningar att det i framtiden kan bli svart att klara
miljokvalitetsnormen for kvévedioxid och partiklar. Det &r darfor angelaget
att beakta behovet av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

Konsekvenser for miljo och hélsa pa grund av planen blir begransade.
Miljoredovisningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen i riktning
mot uthallighet ar begréansad. Planforslaget lagger dock inga hinder for en
uthallig utveckling. Fastighetsdagarnas mdjlighet och vilja i bygg- och
brukarskedet till miljoanpassning blir avgorande for slutresultatet.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse for permanentboséttning och
att integrera omradet i kommunens VA-verksamhetsomrade, enligt
oversiktsplanens intentioner och planeringsstrategin for utvecklingsomraden i
Boo.
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BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL)
och i miljébalken (MB) med anledning av EG-direktivet for
miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya
krav pa miljobedomningar for 6versikts- och detaljplaner. Kriterier for att
bedéma om en plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan anges i
EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG)
bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen for detaljplanen har utforts for att
avgora om genomforandet av planen kan anses utgora en betydande
miljopaverkan. Kommunens beddmning &r att detaljplaneforslaget inte
innebar en betydande miljopaverkan. Enligt beslut som Nacka
kommunfullmaktige fattat 1990 ska miljokonsekvensbeskrivningar (MKB)
tas fram vid planlaggning. MKB ska belysa planens konsekvenser pa miljon.
For att undvika otydligheter om dokumentens formella status, ar det olampligt
att anvanda begreppet miljokonsekvensbeskrivning i de fall bedémningen har
gjorts att detaljplanen inte har en betydande miljopaverkan. For att félja
fullmaktiges beslut och belysa planlaggningens konsekvenser pa miljon sa
kommer denna redovisning i framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljéredovisningen tydligt lyfta fram det begrénsade antalet
miljokonsekvenser, vilka ar relevanta i detta fall. Arbetet med
miljoredovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att dstadkomma ett béttre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) frdn 2002 samt kommunens 6vergripande mal
som é&r relevanta i sammanhanget vilka ar — ”God livsmiljo och langsiktigt
hallbar utveckling” samt ”Trygg och saker”.

Sammanfattningen skall ses som en mer fristaende bedomning och &r skriven
for att tjdna som ett underlag for beslutande ndmnd i dess roll som bl.a.
miljondmnd.

Miljoredovisningen har tagits fram av miljoovervakare Birgitta Held-Paulie,
kommunekolog Elisabeth Rosell, kommunantikvarie Gisela Tibblin och
ingenjor Per Johnsson.
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska frdmja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljéerna skyddas. Forédndringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en bedémningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn déar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frdmja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstéarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas pa tidigare ianspraktagen

mark.

Nuldge
Norra delen av planomradet med sina patagliga hojdpartier, ar exponerade

mot Stockholms inlopp, dven om det ligger en bit in fran stranden. Ostra
delen av planomradet ar exponerade mot Sagsjon och Néckdjupet med dess
vackra naturmiljo.

| 6vrigt ar topografin mycket pataglig i Bjornbergsomradet och har finns flera
kraftiga hojdpartier samt en pataglig dalgang i séder, utmed Kummelvagen—
Vassviksvagen. Dalgangen ligger skyddat och &r inte sarskilt exponerad
medan hdjdpartierna ar dramatiska med sin storslagna topografi och typiska
skargardskaraktar, dar hallmarker med vackra tallar dominerar. Har och var
finner man punkter med fantastiska utblickar éver omgivningarna.

Den naturliga vegetationen finns till ratt stor del kvar. Detta har stor betydelse
for helhetsintrycket av planomradet.
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Storre delen av planomradet uppvisar en tamligen blandad bebyggelse,
huvudsakligen bestdende av sommarstugebebyggelse fran 1940- 50 - 60-
talen. Har finns dven inslag av enfamiljsvillor samt ett antal nyuppférda
fritidshus.

| den sydostra delen som vetter mot Sagsjon har bade landskapet och
bebyggelsen en annan karaktar. Husen ar dverlag éldre an i det évriga
planomradet och harmoniskt beldgna pé& vackra, 6ppna tomter. Aven om
inget av husen har ett speciellt kulturhistoriskt egenvéarde ar de i proportioner,
gestaltning och fargsattning val anpassade till naturen. Till bostadshusen hor
ett antal mindre byggnader som gasthus och diverse sma uthus, vilket gor att
man har upplever att bebyggelse och natur som tillsammans bildar en
kulturhistoriskt véardefull helhetsmiljo. Ndmnas bor sérskilt fastigheten 17:1
med dess vackra tomt och sin gulmalade huvudbyggnad i vélproportionerad
20-talsklassicism. Pa denna fastighet finns dven ett spannande stenkummel,
som betraktas som en fornlamning. Nagon dokumentation finns dock inte i
kommunens arkiv.

Konsekvenser och atgarder
Planfoérslaget innebar att en del av omradets karaktar bevaras genom att
fastighetsstruktur och véagarna till stor viss del bevaras.

Planerad nybebyggelse kommer dock vasentligt att paverka miljon och
landskapsbilden, da forslaget innebar att en stor del av den smaskaliga
fritidsbebyggelsen pa sikt kommer att forsvinna och erséttas av en ny och
fortatad smahusbebyggelse av en helt annan skala.

Delar av dagens landskapsbild ges mgjlighet att kunna bevaras i de delar av
planomradet som tomterna aven fortsattningsvis kommer att vara stora.
Befintliga gronomraden sakerstalls och visst skydd for vegetation pa
kvartersmark infors.

Stranden vid Séagsjon och Nackdjupet kommer inte att forandras i namnvard
omfattning, da inga storre tillkommande anldggningar ar foreslagna i
strandzonen.

Slutsats: En pataglig konsekvens av planforslaget ar att storre delen av den
for omradet karaktaristiska fritidshusbebyggelsen pa sikt kommer att
forsvinna och erséttas av permanentbebyggelse i en helt annan skala. Delar av
dagens landskapsbild ges mojlighet att kunna bevaras i de delar av
planomradet som tomterna aven fortsattningsvis kommer att vara relativt
stora. Befintliga gronomraden sakerstalls och visst skydd for vegetation pa
kvartersmark infors.
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NATUR
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

Nul&ge
| planomradet ingar delar av den ur bl.a. naturvardsskal vardefulla Sagsjon

med sitt utlopp mot norr — Nackdjupet. Sagsjon &r en naringsrik sprickdalssjo
med ett storsta djup av ca 20 m. Sjon med omgivningar har av lansstyrelsen
utpekats som sarskilt vardefull naturmiljo, bl.a. beroende av att hér finns det
ovanliga och hotlistade fiskarten nissdga. Har finns dven den ovanligare
brackvattensformen av storspigg och det lilla kréaftdjuret fyrtaggad
reliktmarla, en kvarleva fran istiden. Sjon innehaller aven flera musselarter,
vilket inte dr sa vanligt. Bland musselarter som hittats i sjon kan namnas
spetsig malarmussla, allman dammussla och stor dammussla.

| utloppsbécken i norr kan man ibland se stromstaren leta mat i det
strommande vattnet. Vid utloppet finns inslag av fuktig 16vskog/snar, som
ocksa &r av biologiskt intresse.

Naturen i 6vrigt ar omvaxlande och hér bor sarskilt namnas de vackra
hallmarkerna/hallmarkstallskogen och den frodiga 6ppna dalgangen i soder,
med inslag av ekpartier.

Av stort varde for véxt- och djurliv &r de stora och i de flesta fall begrénsat
exploaterade tomterna.

Nagot storre naturomraden finns i framférallt i planomradets Ostra och
syddstra delar.

Radjur och hare trivs pa de stora tomterna, liksom manga fagelarter. Gamla
adellovtrad och tallar &r utmérkta miljoer for insektslivet.

De bitvis mycket torra marker som férekommer inom omradet ar ekologiskt
sarskilt kansliga. De tal inte slitage i ndgon stérre omfattning samt ar kéansliga
for forsurning. Sma forandringar i vattentillgdngen kan pa dessa marker
astadkomma stora vegetationsforandringar.

Konsekvenser och atgarder
Befintliga gronomraden bevaras i planforslaget. Vattenmiljéerna och de
skyddsvarda arterna i sjon varnas genom att stranderna sakerstalls som
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gronomraden, bryggratterna regleras samt att belastningen pa Sagsjon och
Né&ckdjupet minskas genom utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Inga kanda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak.

Genom att delar av omradet inte blir foremal for styckning samt genom att i
kansliga lagen infora lovplikt for tradfallning pa kvartersmark, skapas
forutsattningar for att till viss del bevara den biologiska mangfalden i omradet
och underlatta arternas spridningsmaéjligheter pa kvartersmark.

Slutsats: Befintliga gronomraden bevaras, de skyddsvérda arterna i Sagsjon
och Né&ckdjupet bor gynnas av att kommunalt vatten och avlopp byggs ut.
Inga kanda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak.

DAG- OCH GRUNDVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhandertagande av dagvattnet.

Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Planforslaget

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen fran omradet okar i och med att
arealen hardgjorda ytor okar (ex. tak, infarter, véagar), mindre grundvattenuttag
samt kraftigare regn pa grund av klimatférandringar. Detta innebar en snabbare
avrinning fran omradet med 6kade momentana floden i diken och ledningar.
Avledning av dagvatten kommer dven framdver huvudsakligen ske i 6ppna diken.
Pa vissa platser blir det darfor nodvandigt att lagga ledningar/kulvertar for att
forhindra att damningar av vatten uppstar som medfér olagenheter. Oppna diken
har en viss utjdmnande effekt av flodena samtidigt som en viss reducering sker av
narsalter och fororeningar. | planforlaget anges en planbestammelse om att
dagvattnet sa langt som mojligt ska infiltreras pa enskild tomtmark.
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Vid genomforande av planen maste atgarder vidtas for att forhindra att
olagenheter uppstar pa grund av ex. uppdamda vattenomraden eller for kraftig
avrinning fran delar av planomrédet. Atgarder maste vidtas inom saval enskilda
fastigheter som inom vagomraden.

Planen férordar en utbyggnad av kommunalt vatten och avliopp med ett LTA-
system(lagtrycksavlopp). Detta innebar grunt forlagda ledningar i isolerlada med
varmekabel. De grunt forlagda ledningarna och sma rérdimensionerna ger
mojlighet till begransade ingrepp i naturen inom enskilda fastigheter och allmén
platsmark.

De fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanlaggningar
kommer att upphora i och med fastigheterna ansluter till kommunalt VA. Planen
mojliggor permanentboende pa alla fastigheter, vilket kommer att resultera i mer
trafik inom omradet. Dagvattnets innehall av fororeningar som orsakas av trafiken
kommer darmed att 6ka, men beddms inte ge nagon betydande paverkan pa
miljon.

Da fastigheterna i framtiden kommer att bebos permanent i en hogre utstrackning
an i dagslaget ar det viktigt att de boende inom omradet har en forstaelse for
omradets naturliga forutsattningar. Ska omradet behdlla sina naturgivna
forutsattningar ar det darfor viktigt att forandringar inom fastigheterna utférs med
varsamhet och forstaelse for forandringarnas konsekvenserna. Biltvatt pa
fastigheterna liksom godsling av tradgardar kan medféra stora effekter pa de sma
narbelagna sjoarna. Andelen hardgjorda ytor pa de enskilda fastigheterna bor i
storsta mojliga utstrdckning begrénsas for att inte Oka avrinningen inom
planomradet i onodan.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebar en minskad féroreningsbelastning pa
grund- och vytvatten. Planens genomforande innebadr risk for problem med
dagvatten/ytvatten. Vid genomforande av planen maste darfor atgarder vidtas for
att forhindra att olagenheter uppstar pd grund av ex. uppdamda vattenomraden
eller for kraftig avrinning fran delar av planomradet. Atgarder méaste vidtas inom
saval enskilda fastigheter som inom vagomraden.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

BULLER
Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (friféltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller ar det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksforandringar, sémnstoérningar och horselskador. Sarskilt storande &r
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Planforslaget

Nuldge
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.
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Sémnstdrningar ar en av de allvarligaste effekterna av bullerexponering.
Buller under somnperioden kan ge upphov till 6kad hjartfrekvens,
kroppsrorelser och/eller uppvaknande. Foljdeffekterna ar 6kad trotthet och
forsamrad reaktionsformaga.

Omradet belastas av buller fran trafiken i omradet. Enligt
trafikbullerkartlaggning samt prognoser som genomfordes i Nacka kommun
1991 har samtliga fastigheter inom planomradet bullervarden som understiger
riktvardet pa 55 dB(A).

Konsekvenser och dtgdrder

Da fastigheterna successivt kommer att bebos permanent innebér detta en
okad trafik och darmed &ven okad bullerniva inom omradet.

Bullernivan for samtliga fastigheter kommer dock énda ligga under riktvardet
pa 55 dB(A).

Slutsats: Bullervarden inom planomradet kommer att understiga nu gallande
riktvarden.

LUFT

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och

uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.
e Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.
e Végutbyggnader som minskar risker for kébildning.

e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i

gaturummet.
¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbréanningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.
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Miljokvalitetsnormer Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella
foreskrifter. De &r till for att skydda hélsan och miljon. En MKN anger de
fororeningsnivaer som manniskor och miljo kan belastas for utan olagenheter av
betydelse. Vid planering och planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far
inte medverka till att en MKN Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna

plan ar bensen, kvavedioxid och partiklar (PM10).

Nuldge

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa
forbranningsrelaterade fororeningar, utsldppens omfattning i tid och rum men
ocksd pad utspadningsforhallanden. Aven topografin  har betydelse.
Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet paverkas framst av utslapp fran
vagtrafiken .

Halten fororeningar i luften paverkar luftvagarnas funktion. Speciellt kansliga
ar personer med astma. Miljokvalitetsnormer anger den fororeningsnivaer som
manniskor kan utséttas for utan oldgenheter av betydelse, eller miljon kan
belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Kvéavedioxidhalterna kan
anvandas for bedomning av luftkvaliteten vid trafikplanering. Av de
miljokvalitetsnormer for kvéavedioxid som skall klaras efter 2005, &r
dygnsvardet svarast att klara. Medelvardet for attonde varsta dygnet far inte
Overskrida 60 pg per kubikmeter luft. Idag berdknas dygnsmedelvérdet for
kvéavedioxid, attonde varsta dygnet, till 12-24 ug per kubikmeter luft.

Partiklar kommer huvudsakligen fran trafiken ex. slitage fran vagbelaggning,
bromsar och dack men aven fran eldning med fastbransle. Miljokvalitetsnormer
finns sedan 2001 &ven for inandningsbara partiklar, PM 10. Partiklar kommer
huvudsakligen fran trafiken ex. slitage fran vagbelaggning, bromsar och déack
men aven fran eldning med fastbransle. Aven for PM 10 blir dygnsvardet
svarast att klara. Medelvardet for det 36:e varsta dygnet far inte vara hogre an
50 ng/m3. Kartlaggningen visar att dygnsmedelvérde for PM 10, 36;e vérsta
dygnet uppgar till 27-39 ng per kubikmeter luft.

Konsekvenser och atgdrder

En 6kad permanentboséttning innebér ett storre bilinnehav. Fler fastigheter
kommer att bebos permanent och energidtgangen kommer att oka. Fler
anlaggningar for att varma upp fastigheterna kommer att installeras.
Energifragan kan inte styras med detaljplanen utan &r upp till de boende.

Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet paverkas av utslapp fran framst
trafiken. Utslappen av kvéaveoxider harror framfor allt fran vagtrafik. Av de
MKN for kvavedioxid som skall klaras efter 2005, ar dygnsvardet svarast att
klara. Medelvardet for attonde vérsta dygnet far inte dverskrida 60 pg per

11 (13)



NACKA KOMMUN

DP 506

Februari 2010
Planenheten MILJOREDOVISNING Projekt nr 9306

kubikmeter Iuft. Inom omradet berdknas idag dygnsmedelvardet for
kvavedioxid, attonde varsta dygnet, till 12-24 ug per kubikmeter luft.

Partiklar kommer huvudsakligen fran trafiken ex. slitage fran vagbelaggning,
bromsar och dack men dven fran eldning med fastbrénsle. Aven for partiklar
ar det MKN for dygn som &r svarast att klara. Medelvardet for det 36:e varsta
dygnet (90-percentil) far for partiklar inte vara hogre an 50 ug/m3. Fran 2010
forvantas ett EG-gransvarde pa 39ug/m3 galla raknat som raknat som 90-
percentil. For ar 2010 berdknas dygnsmedelvardet for PM 10 inom
planomradet , 36:e varsta dygnet uppga till 27-39 pug/m3.

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser Gver
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att trots en permanentning
av planomradet kommer samtliga. MKN for luft kommer att klaras inom
planomradet.

En okad permanentboséttning innebdr ett storre bilinnehav och mer trafik
saval inom planomradet som i andra delar av kommunen. Utmed
infartsvégarna till Stockholm visar berékningar att det i framtiden kan bli
svart att klara miljokvalitetsnormen. Det ar darfor angelaget att vid
planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka aven beakta behovet av
infartsparkeringar i narheten till bra kollektivtrafiklagen.

Slutsats: Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormen for luft bedéms att
Klaras.

Vid planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka ar det angelaget att
beakta behovet av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

REKREATION

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002

o Mojlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att o©ka valbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Anléaggningarna ska vara lattillgangliga for alla aldergrupper.

Nuldge

| stort sett hela planomradet utgor redan i dag ett attraktivt promenadomrade,
dven om terrangen pa vissa stallen &r i brantaste laget, om man inte har bra
kondition. Det ar smaskaligheten och framforallt de vackra utblickarna i
kombination med de vackra tradbestanden, som gor omradet attraktivt for
promenader. Ett sarskilt varde har stigen utmed Néackdjupet och Sagsjons
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vastra strand. Har far man direktkontakt med vattnet och en rik
naturupplevelse.

Inom planoradet finns redan idag en anvisad plats for bad i sjon. Det finns
aven en mindre klippt grésyta for allmant nyttjande och bollek i sydvést.

Nagra omraden for annan organiserad lek finns inte idag.

Ett storre sammanhangande naturomrdde, Gardesudden, finns inom
gangavstand.

Konsekvenser och atgarder

Befintliga gronomraden och stigar pa allman mark bevaras i planforslaget.
Udden sékerstélls for fortsatt bad och den plana grésytan vid korsningen
Kummelvagen—-Akervagen—-Blésippsbacken, kommer enligt forslaget att
byggas ut med en liten lekbollplan samt lekredskap.

Narheten till det storre grénomradet vid Gardesudden &ar ocksa en kvalitet
som gor Bjoérnberget till en attraktiv boendemiljo.

Slutsats: Allemansréttsligt tillgdnglig naturmark och stigar sakerstalls i
planforslaget liksom udden med badet.

For lek upprustas lekbollplanen och kompletteras med lekredskap i sydvastra
delen av planomradet.

Det finns stora mojligheter att bevara Bjornberget som attraktivt
promenadomrade.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnas
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige 2010-09-13 § 164

Viveca Bremmer/Planassistent
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7 ILLUSTRATIONSPLAN

BETECKNINGAR

Gallande fastighetsgrans avsedd att bibehdllas
—x——>x——x— (dllande fastighetsgrans avsedd att utgd
—=—=—=——————— Foreslagen ny fastighetsgrans

Skala 11000

Defaljplan ftr del av Kummelnds

| | BJORNBERGSOMRADET
(Omrade E)
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