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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Stationsparken i Vaxj6 med site i Vixjo org.nr. 769629-2999 far hirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt

och utan tidsbegrinsning. Foreningen bildades 2014. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-12-29.

Foéreningen dger och forvaltar
Foreningen édger och forvaltar fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Vaxjo Pilgrimen 4 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r forsdkrad i Moderna forsakringar. Féreningen har kollektivt bostadsrittstilligg.

Antal Benamning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4032
30 garageplatser (Bil 28 & MC 2) 0
Totalt 78 objekt 4032

Foreningens lagenheter fordelas pé: 5 st 1 rok, 9 st 2 rok, 17 st 3 rok, 16 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll Fr.o.m, T.o.m.
RoseMarie Altberg Ordférande 2021-01-01
Ingegerd Svensson Ledamot 2021-01-01
Mikael Stréberg Ledamot 2021-01-01
Mikael Nilsson Ledamot 2021-01-01
Helena Hermansson Ledamot 2021-01-01
Mari Borglin Ledamot 2021-05-26

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r RoseMarie Altberg, Helena Hermansson, Mikael

Stroberg, Ingegerd Svensson samt Marie Borglin (ﬂyttar).A



G T e

Styrelsen har under éret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av tvé styrelseledamoter i férening.

Revisor har varit Helena Félton Bjorkman, vald av foreningen.

Valberedning har varit: Magnus Skeppstedt (sammankallande) och Johnny Lindman, valda vid foreningsstimman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-05-26. Pa stimman deltog 27 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes med 1,5% fr o m 1 januari 2021.

Den 1 oktober 2021 bytte féreningen ekonomiforvaltare fran Persson & Thorin till HSB Sydost

Lagt om ett 1dn den 26 maj 2021 fran 1,19% till 0,88 % med 1 ars bunden rénta. Samtidigt amorterades lanet ned
med 1 miljon kr.

OVK gjordes aug-sept av Oman-gruppen och dir visades att flodet inte var ok och d4 fick vi rensa alla
luftkanaler.

Services pa alla entrédorrar till fastigheten, alla entrédorrar till ldgenheterna samt alla balkongdérrar gjordes
under véren av Lasakuten Vix;jo.

Fortsatta diskussioner med Kdrnhem/OBOS kring garantireparationer av fastigheten samt vissa kvarvarande
atgirder i ligenheterna.

Gruppanslutning TV samt fiber fran Telia from 1 juni 2021.

Installation av tva st laddboxar i garage (inkopt 2020).

24/11 hade vi trivselkvill pa innergérden med glogg samt julkappssutdelning dir varje medlem fick en brandfilt.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Installation av fem laddboxar.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:

5-arbesiktning skall utforas varen 2022.

Inkop av 5 st laddstolpar under véren 2022,

Légga om alla 1an som gar ut 26/5 2022.

Ev avgiftshojning per den 1/7-2022

Se 6ver den tekniska forvaltningen.

Méte med Vixjobostdder tillsammans med Brf Sédra Station géllande skotsel av gemensamhetsanldggning.
Foreningen planerar att upprétta en underhéllsplan.d
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 74.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 259 294 295 286 207
Skuldsattning, kr/lkvm 10231 10579 10928 11 028 11128
Rantekanslighet, % 18 18 19 19 19
Energikostnad, kr/lkvm 116 101 110 118 67
Driftskostnad, kr/kvm 256 205 184 199 98
Arsavgifter, kr/kvm 583 574 574 574 574
Totala intakter, kr/kvm 713 685 687 676 393
Nettoomsattning, tkr 2 876 2763 2764 2725 1584
Resultat efter finansiella poster, tkr 65 209 218 183 266
Soliditet, % 73 72 72 71 71
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsiittning:
Definition: Totala réntebidrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital 4r ett viktigt méatt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Rintekénslighet:
Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala réntebdrande skulderna delat med de totala drsavgifterna

Varfor? Det ér viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda réntor kan
paverka &rsavgifterna — allt annat lika. Viirdet 2017 ir omriknat till heldr. Inflyttning var i juni 2017.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter: A'
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Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)
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Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsritten. Dérfor dr det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den é&r for

lag. Viirdet 2017 ér omriiknat till helr. Inflyttning var i juni 2017

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 111 495 000 0 0 111 495 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 330917 0 133 000 463 917
S:a bundet eget kapital, kr 111 825 917 0 133 000 111 958 917
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 336992 209 204 -133 000 413 196
Arets resultat, kr 209 204 -209 204 64912 64912
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 546 196 0 -68 088 478 108
S:a eget kapital, kr 112 372 113 0 64912 112437 025

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 133 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det féreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 413196
Arets resultat, kr 64 912
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 478 108
Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -135 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr 343 108

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noterdr
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsiittning Not 2 2875 675 2763 453
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 875675 2763 453
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 030454 -827 925
Ovriga externa kostnader Not 4 -171 186 -122 242
Personalkostnader Not § -97 435 -52128
Avskrivning__ar av materiella anldggningstillgangar Not 6 =977 692 -977 415
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2276 767 -1 979 709
RORELSERESULTAT 598 908 783 744
FINANSIELLA POSTER
Riéntekostnader och liknande resultatposter -533 996 -574 540
SUMMA FINANSIELLA POSTER -533 996 -574 540
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 64 912 209 204

ARETS RESULTAT 64 912 209 204 &
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 152 115 077 153 086 471
Inventarier och installationer C Not 8 93306 174 604
Summa materiella anliggningstillgangar 152 208 383 153 261 075
Summa anléggningstillgangar 152 208 383 153261 075

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2380 0
Ovriga fordringar Not 9 757 878 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 92 944 48 530
Summa kortfristiga fordringar 853 202 48 590
Kassa och bank Not 11 1261599 2217623
Summa kassa och bank 1261599 2217623
Summa omsittningstillgangar 2114 801 2266213

SUMMA TILLGANGAR 154323 184 155527 288&_
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

2021-12-31 2020-12-31

111 495 000 111 495 000

463 917 330917

111 958 917 111 825917

413 196 336992

64912 209 204

478 108 546 196

112 437 025 112372 113

0 42 249 800

0 42 249 800

41 249 800 405 000

158 067 79 963

79 260 79260

0 1308

399 032 339 844

41 886 159 905 375

41 886 159 43 155175
154 323 184

155 527 288 (jl
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KASSAFLODESANALYS

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Resultat efter finansiella poster 64912 209 204

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 977 692 977415
1042 604 1186619

Kassaflode fran Iopande verksamhet 1042 604 1186619

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -48 485 -2413
Okning (+) '/.minsknigg (-)_!(ortfristiga skulder 135 984 71757
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1130103 1255963
INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 75 000 -180 625
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 75 000 -180 625
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) '/'minslmh}g (-) av langfristiga skulder -1 405 000 -1405 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 405 000 -1 405000
ARETS KASSAFLODE -199 897 -329 662
Likvida medel vid arets boérjan 2217 623 2547286
Likvida medel vid arets slut 2017726 2217623

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Sydost in i de likvida medlen.b‘
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NOTER

Not1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa installationer: 10 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ér

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett 4r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. For narvarande betalas ingen fastighetsavgift for foreningens bostader.
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2 348 640 2313 996
Hyresintikt garage och bilplatser 278 400 276 220
Hyresintékt ovrigt 4 850 0
Konsumtionsavgift vatten 112 268 159 713
Konsumtionsavgift el 11551 0
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 107 158 0
Intékt andrahandsupplatelse 6 686 2364
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5937 11114
Ovriga priméra intikter och ersittningar 185 45
2875675 2763 453
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -53 465 -37512
Ventilationsrensning -30 200 0
El -149 503 -84 776
Uppvirmning -218 319 -206 076
Vatten -100 761 -115172
Renhéllning -83 813 -81200
TV, bredband, iptelefoni -107 576 0
Obligatoriska besiktningar -28413 0
Serviceavtal -25 000 0
Hissar serviceavtal & besiktning -15954 0
Fastighetsskotsel -127 134 -206 458
Forsakringar -36 523 -34 784
Fastighetsskatt garage -39630 -39 630
Ovriga driftskostnader -14 163 -22317
-1 030 454 -827 925
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11275 -10 750
Forvaltningskostnader -86 886 =75 396
Kostnader ¢verlatelse och panter -4 046 0
Foreningsverksamhet -6 789 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 985 -4070
Forbrukningsinventarier -2 113 0
Programvaror -6 460 -5504
Gemensamhetsanlédggning -49 632 -26 522
-171 186 -122 242
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen =75 600 -47 300
Sociala avgifter -21 835 -4 828
-97 435 -52 128
Fr o m 2021 periodiseras arvodet. Arvodet for perioden juni-december 2021 &r en upplupen kostnad.
Utbetalat arvode 2021 4r 47 600 kr.
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -971 394 -971 394
Installationer och inventarier -6 298 -6 021
=977 692 -977 415
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2021-12-31 2020-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskafthingsvirde byggnader 116 567 300 116 567 300
Ingéende anskaffningsvirde mark 40 000 000 40 000 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 156 567 300 156 567 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 480 829 -2 509 435
Arets avskrivningar byggnader -971 394 -971 394
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 452 223 -3 480 829
Utgdende redovisat viirde 152 115077 153 086 471
Redovisade virden byggnader 112 115 077 113 086 471
Redovisade virden mark 40 000 000 40 000 000
Fastighetsbeteckning: Vixjo Pilgrimen 4
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2017 68 000 000 14 000 000 82 000 000 82 000 000
Lokaler 2017 2389 000 1 574 000 3963 000 3963 000
70 389 000 15574 000 85963 000 85963 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 45072 300 45072300
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 45 072 300 45072 300
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden laddboxar 180 625 0
Avgiér bidrag fran Naturvardsverket -75 000
Arets investeringar 0 180 625
Utgéende anskaffningsvirden 105 625 180 625
Ingéende avskrivningar -6 021 0
Arets avskrivningar -6 298 -6 021
Utgdende avskrivningar -12319 -6 021
Utgiende redovisat viirde 93 306 174 604
Auvskrivning av installationen gors enligt linjar metod under 120 manader ar.
Korrigering av avskrivning 2020 har gjorts 2021.
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB Sydost 756 127 0
Skattekonto 0 60
Mervirdesskatt 1751 0
757 878 60
Not10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsikring 12 371 11782
Forutbetald kabel-TV och bredband 40 177 0
Forutbetald fastighetsskotsel 30938 30938
Upplupen intikt el, virme, vatten 3598 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 860 5810
92 944 48 530,
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2021-12-31 2020-12-31

Not11 KASSA OCH BANK
Swedbank AB 1261599 2217623

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 0,88% 2022-05-25 14 024 100 0
Swedbank Hypotek AB 1,25% 2022-05-25 14 024 100 0
Swedbank Hypotek AB 1,58% 2022-05-25 13 201 600 405 000
41 249 800 405000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 41 249 800
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 41 249 800
Genomsnittsréintan vid érets utgang 1,23%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppgé till 1 620 000
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 39 224 800
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdesskatt 0 1308
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna léner och arvoden 28 000 0
Upplupna sociala avgifter 8798 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 59578 35248
Upplupna riintekostnader 29 120 34249
Upplupen revision 10 900 10250
Forutbetalda arsavgifter och hyror 242 249 250 549
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 387 9 548
399 032 339 844
Vaxjo 57 4 202
S )OL)/ ._4 el §7’ttt 2zt H M\ q_/\
RoseMane Altberg Ing(ger(f Svensson Helena Hermansso|
Mikael Nilsson Mikael Stroberg - ar"Borglm 3

Min revisionsberattelse har avgivits 2022-(] L{- 21

(‘D

HAV a Falton Bjorki
Auktoriserad revisor
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Vision

Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Stationsparken i Vaxjo, org. nr 769629-2999

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Bostadsrattsfor-
eningen Stationsparken i Véxjo for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réatt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsre-
dovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &dr néd-
vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
jonen. Dessutom:

° identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgora
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att ut-
forma granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pad upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

° Utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Stationsparken i
Vaxjo for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfri-
het for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. i
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vdsentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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