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r‘ Riksbyggen Kallelse

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
Riksbyggen Bostadsrattsférening Vaxjohus nr 3

Datum 2021-12-06

Dagordning § 59 i stadgarna

Kallelse till ordinarie stimma i Riksbyggen Bostadsrittsforening Vaxjohus nr
3 som i ar enbart kommer att hallas genom postrostning. Nagon fysisk
stimma kommer alltsé inte att dga rum i ar. Se bifogat informationsbrev och
postrostningsblankett for ytterligare information.

Du som medlem kan inkomma med en skriftlig begdran om upplysningar till
foreningens styrelse senast 10 dagar innan foreningsstdmman, dvs senast 26
november. Begéran ska ldggas i brevladan hos:

Monica Karlsson, Pdg Lagerkvists Viag 2 A

Eller

Christer Hall, Péar Lagerkvists Vig 10 C

Styrelsen kommer besvara dig som fragestéllare och halla svaren tillgéngliga i
skriftlig form minst 5 dagar innan féreningsstdamman, dvs 1 december.

Med vinlig hélsning

Styrelsen
Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens séte: Stockholm

Véxel: 0771-860 860



Riksbyggen Bostadsrattsférening
Vaxjohus nr 3

Ordinarie féreningsstamma 2021-12-06

Dagordning

a) Stdimmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollftrare

e¢) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera
protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem till féreningsstimman i stadgeenlig ordning
inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Vixjohus nr 3 far

Forvaltningsberattelse "

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 1 733 495 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1953-11-30. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24.
Foreningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Arets resultat #r simre 4n foregéende ar och det beror till storsta delen pé kade kostnader for underhall och
reparationer.

Driftkostnaderna har 6kat jamfort med foregdende ar vilket beror pé dkade reparations- och underhéallskostnader.
Kostnader for el och uppvérmning ligger i nivd med fg ar. Kostnader for vatten och sophdmtning har 6kat jf med
foregaende ar.

Rintekostnaderna har minskat med 60 tkr jf mot foregaende ar p.ga extra amortering och lagre réntor.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning.

Foreningens likviditet har inklusive ldneomforhandlingar kommande rékenskapsér forandrats fran 312% till 303%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) dr 58%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 057 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 786 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Biskopséngen2 och Biskopsédngen 4 i Vidxjo Kommun. Pa fastigheterna finns 6
byggnader med 132 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1957. Fastigheternas adress dr Pér Lagerkvists vig 2
A-C, 4,6, 8, 10 A-D och Gamla Norrviagen 11 A-C i Vixjo.

Fastigheterna &r fullvdrde forsdkrad i Folksam. I forsékringen ingér styrelseforsakring.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. ~
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Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 24
2 rum och kok 72
3 rum och kok 30
4 rum och kok 6
Summa 132

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 11

Antal garage 30

Antal p-platser 71

Total tomtarea 16 543 m?
Bostédder bostadsritt 7 417 m?
Bostdder hyresritt 151 m?
Arets taxeringsvirde 82 625 000 kr
Foregadende ars taxeringsvérde 82 625 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 2,80 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsféreningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning FKSN Foérvaltning Kronoberg
Fastighetsservice FKSN Foérvaltning Kronoberg
Fastighetsteknik FKSN Forvaltning Kronoberg
Fastighetsutveckling FKSN Forvaltning Kronoberg
El (nét) Vixjo Energi AB
El (rorlig) Luleéd Energi AB
Fjéarrvidrme Vixjo Energi AB
Vatten/Avfall Vixjo Kommun
Kabel-TV Com Hem AB

()
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 371 tkr och planerat underhall for 937 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfoérda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods beréknade underhéllskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jamfora olika
bostadsrittsféreningar.

For de ndrmaste 10 &ren uppgar foreningens underhéllskostnader till 12 700 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig

kostnad pa 1 270 tkr (168 kr/m2). Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts
med 800 tkr (105 kr/m?.). B
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

5 l ARSREDOVISNING RBF Vaxjéhus nr 3 Org.nr: 729500-3102

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp, invéndigt 2001 Badrumsrenovering
Huskropp 2003 Sakerhetsdorrar
Huskropp 2006 Fonsterrenovering
Huskropp 2010 Aluminiumdérrar
Markytor 2011 Asfaltering m m
Markytor 2011 Dréneringsarbete m m
Markytor 2011 Uppforande av mur
Huskropp, invéndigt 2013 Installation vattenbesparing
Markytor 2013 Anlédggning grasmattor
Huskropp, invindigt/utvéndigt 2014 Belysning
Markytor 2014 Belysning
Gemensamma utrymmen 2015 Trapphus
Huskropp 2015 Belysning
Huskropp 2015 Sopnedkast, vindskivor, takpannor
Markytor 2015 Asfaltering, plattséttning
Huskropp, invéndigt/utvandigt 2016 Elinstallation
Huskropp 2016 Takrenovering/malning fasad
Huskropp utvéndigt 2017 Takrenovering
Gemensamma utrymmen 2018 Tvittstugeutrustning
Underhall 2018 Byte lascylindrar
Huskropp invéndigt 2019 Installation av brandvégg pa vind
Underhall 2019 Stamrenovering
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Virmekulvert, mélning kéllare 640 977
Byte ventiler & termostater 86 500
Kallardorrar 209 978
937 455
Planerat underhall Ar Kommentar
Huskropp 2021-2022 Div mélning, underhall
Gemensamma utrymmen 2021-2024 Tvittstugeutrustning
Huskropp 2024 Garageportar, dorrar/entrépartier
Huskropp 2025 System for eldistribution och belysning

mj
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Karlsson Ordforande 2021
Bjorn Svensson Sekreterare 2021
Christer Hall Vice ordférande 2021
Oskar Svensson Ledamot 2021
Marielle Gotestam Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bodil Jullesson Suppleant 2021
Karl Orkenby Suppleant 2021
Jeannette Engvall Mardh Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och évriga funktionédrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

EY AB Vixjo
Birgitta Johansson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Hedenbergh Sammankallande 2021
Per Olsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 153 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 156 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-01-01 da den hojdes med 1,5 %. Hyran for p-platser &ndrades fran 2018-

01-01 da den hojdes med 25kr/manad samt hyran for lokaler héjdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020/2021 uppgick i genomsnitt till 643 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende éar 20 st.)

Vid rdkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

6 I ARSREDOVISNING RBF Véxjohus nr 3 Org.nr: 729500-3102
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=0 Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<@ Rdnta, kr/m2

R fir helin Linrtl
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 5713 5708 5717 5690 5637
Arets resultat -271 732 120 1304 -2 652
Resultat exklusive avskrivningar 786 1787 1157 2341 -1 615
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -14 987 357 1341 -2 125
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 106 106 106 132 67
Balansomslutning 18 948 18292 18 131 19 723 21 608
Soliditet % 4 0 -4 -4 -10
Likviditet exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar % * 58 - - - -
. Likviditet inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar % 303 312 230 179 242
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 643 643 643 643 639
Driftkostnader, kr/m? 543 414 553 354 852
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 419 399 433 343 494
Rénta, kr/m? 22 30 32 34 34
Underhallsfond, kr/m? 248 266 175 189 67
Lén, kr/m? 2247 2 305 2396 2614 3030
*Nytt nyckeltal enligt nytt lagkrav
1000
800
600
400 = —2
200
. |, L Loy —_—
-200
20162017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. "
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivnings-
fond

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl.
arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Uppskrivning av mark

Arets resultat

336 470

1 000 000

2015708

800 000

-937 455

-2 998 601

731788
-800 000

937455

731 788

-731 788

-270 915

Vid arets slut

336 470

1 000 000

1 878 253

-2 129 358

-270 915

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-2266 813
-270 915
-800 000

937 455

-2 400 274

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-2 400 274

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5713 198 5708 126
Ovriga rorelseintikter Not 3 81 832 79 191
Summa rorelseintikter 5795030 5787 317
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 110 841 -3 132 285
Ovriga externa kostnader Not 5 -465 821 -354 544
Personalkostnader Not 6 -301 862 -293 621
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar Not 7 -1 056 898 -1 055 384
Summa rorelsekostnader -5 935 422 -4 835 833
Rorelseresultat -140 392 951 484
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag Not 8 25344 0
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 9 9529 6 258
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -165 396 -225 954
Summa finansiella poster -130 523 -219 696
Resultat efter finansiella poster -270 915 731 788
Arets resultat -270 91501.1 731 788
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 14 187 615 14 244 513
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 200 943 0
Summa materiella anléiggningstillgéngar 14 388 559 14 244 513
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 264 000 264 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 264 000 264 000
Summa anléiggningstillgangar 14 652 559 14 508 513
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 33 22113
Ovriga fordringar Not 15 63 376 78 790
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 364 513 345 564
Summa kortfristiga fordringar 427 922 446 467
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3 868 036 3336 542
Summa kassa och bank 3 868 036 3336 542
Summa omsittningstillgdngar 4 295 958 3783 009
Summa tillgangar 18 948 517/"« 18 291 522
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 336 470 336 470

Uppskrivningsfond 1 000 000 0

Fond for yttre underhall 1 878 253 2 015708

Summa bundet eget kapital 3214723 2352178

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 129 358 -2 998 602

Arets resultat -270 915 731788

Summa fritt eget kapital -2 400 274 -2 266 813

Summa eget kapital 814 449 85 364
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 674 816 16 993 292

Summa langfristiga skulder 10 674 816 16 993 292

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 329 333 449 723
Leverantorsskulder Not 19 483 509 163 066
Skatteskulder Not 20 18 252 15414
Ovriga skulder Not 21 83319 68 981
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 544 839 515 682
Summa kortfristiga skulder 7 459 252 1212 866
Summa eget kapital och skulder 18 948 51';"; 18 291 522
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 26*
Standardforbattringar Linjdr 10-50
Markanldggningar Linjar 10

* Avskrivning byggnad dr 26 dar enligt anldggningsreskontra.

Mark #r inte foremal for avskrivningar. vy
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 4772 424 4772 424
Hyror, bostidder 2316 2316
Hyror, lokaler 146 493 140 414
Hyror, garage 138 372 138 372
Hyror, p-platser 179 628 180 780
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -900 -600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -455 -900
Standardforbéttringar,badrum 475200 475 200
Elavgifter 120 120
Summa nettoomsittning 5713198 5708 126

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 25099 38264
Erséttning overnattningsldgenhet 27 471 14 500
Fakturerade kostnader 300 3240
Oresutjgmning -1 0
Ovriga rorelseintikter 5770 23 187
Forsakringsersattningar 23 187 0
Summa o6vriga rorelseintékter 81 832 79 191

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -937 455 -109 870
Reparationer -370 994 -129 618
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -208 838 -204 878
Forsdkringspremier -82 643 =76 116
Kabel- och digital-TV -164 860 -166 410
Aterbéring fran Riksbyggen (for kopta tjéanster) 3300 0
Systematiskt brandskyddsarbete -5 894 -2922
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -60 000
Sno- och halkbekdmpning -30 175 -9375
Forbrukningsinventarier 0 -107 938
Vatten -437 254 -419 045
Fastighetsel -123 133 -118 201
Uppvérmning -814 023 -816 556
Sophantering och édtervinning -139414 -133 531
Forvaltningsarvode drift =799 458 =777 826
Summa driftskostnader -4 110 84',’LI -3 132 285
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -247911 -245212
IT-kostnader -3 188 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -15 375
Ovriga forvaltningskostnader -18 189 -21214
Kreditupplysningar -2 033 -9434
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -24 902 -39 764
Representation -3 828 -3 034
Kontorsmateriel -11 200 -8250
Telefon och porto -1470 -1 128
Konstaterade forluster hyror/avgifter -18 981 -102
Medlems- och foreningsavgifter -7260 -8 580
Bankkostnader -1 550 -1 550
Advokat och réttegangskostnader -26 750 0
Ovriga externa kostnader -82 934 -900
Summa 6vriga externa kostnader -465 821 -354 544

Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Lon till kollektivanstéllda -82 620 -68 003
Styrelsearvoden -15 049 -15 049
Sammantrédesarvoden -54 000 -55 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -91 203 -101 502
Ovriga kostnadserséttningar -20710 -17 765
Pensionskostnader -1 827 -64
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -36 453 -34 738
Summa personalkostnader -301 862 -293 621

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar :

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -440 189 -440 446
Avskrivning Markinventarier -4279 -4279
Avskrivningar tillkommande utgifter -612 430 -610 659
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 056 8923” -1 055 384

3
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Not 8 Resultat fran andelar i intresseféretag

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseforening 25344 0

Summa resultat fran andelar i intresseforetag 25 344 0
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Rénteintédkter fran likviditetsplacering 9432 6 077

Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 97 181

Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 529 6 258

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Réntekostnader for fastighetslan -165 396 -225 954

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -165 39%/ -225 954

15 | ARSREDOVISNING RBF Vaxjshus nr 3 Org.nr: 729500-3102



R .

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 11451 589 11 451 589
Tillkommande utgifter 24 676 351 24 472 664
Markinventarier 42 789 42 789
36170729 35967 042
Arets anskaffningar/uppskrivningar
Anskaffning tillkommande utgifter 0 203 687
Uppskrivning av mark* 1 000 000 0
1000 000 203 687
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37170729 36170 729
*Foreningen har under réikenskapsaret valt att skriva upp markvdirdet.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -10 569 928 -10 129 482
Tillkommande utgifter -11 326 335 -10 715 676
Markinventarier ' -29 953 -25 674
-21 926 216 -20 870 832
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -440 189 -440 446
Arets avskrivning tillkommande utgifter -612 430 -610 659
Arets avskrivning markinventarier -4279 -4279
-1 056 898 -1 055 384
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 983 114 -21 926 216
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 187 615 14 244 513
Varav
Byggnader 470 099 881 661
Tillkommande utgifter 12 708 959 13350016
Markinventarier 8 557 12 836
Mark 1 000 000 0
Taxeringsvéarden
Bostdder 81 000 000 81 000 000
Lokaler 1 625 000 1 625 000
Totalt taxeringsvarde 82 625 000 82 625 000
varav byggnader 56 517 000 56 517 000
varav mark 26 108 000 26 108 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2021-06-30 2020-06-30
Arets anskaffning 200 943 0
Vid arets slut 200 943 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 264 000 264 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 264 000 264 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 33 22 113
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 33 22113
Not 15 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 63 376 78 790
Summa 6vriga fordringar 63 376 78 790
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintdkter 5071 3452
Forutbetalda forsékringspremier 44 115 38 528
Forutbetalt forvaltningsarvode 265 147 61393
Forutbetald kabel-tv-avgift 39949 39 425
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10232 202 766
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter 364 513 345 564
m,

17 | ARSREDOVISNING RBF Véxjohus nr 3 Org.nr: 729500-3102



I Rik
\ '@?ﬂ?ﬁ'}

Not 17 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 4000 4 000
Bankmedel 2 580 766 2 522952
Transaktionskonto 1283270 809 589
Summa kassa och bank 3 868 036 3 336 542

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 17 004 149 17 443 015
Nista &rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5 879610 -
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -449 723 -449 723
Langfristig skuld vid arets slut 10 674 816 16 993 292

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

SBAB 0,87% 2021-12-09 2 852 500,00 0,00 295 000,00 2557 500,00

SBAB 1,03% 2022-05-09 3 838 160,00 0,00 106 620,00 3731 540,00

SBAB 0,89% 2022-08-15 4252 355,00 0,00 37 246,00 4215 109,00

SBAB 0,92% 2023-02-14 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00

Summa 17 443 015,00 0,00 438 866,00 17 004 149,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen villkorséndra 2 1&n samt amortera 449 723 kr varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Av den léngfristiga skulden forfaller 1 798 892 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld pa
14 755 534 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 230 541 413 066
Ej reskontraforda leverantérsskulder 252 968 0
Ankomstregistrerade leverantorsfakturor 0 -250 000
Summa leverantdrsskulder 483 509 163 066

Not 20 Skatteskulder

2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 18 252 15414
Summa skatteskulder 18 252/)« 15 414

7
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Not 21 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Skuld for moms -375 0
Skuld sociala avgifter och skatter 76 596 69 041
Avridkning hyror och avgifter 0 -60
Clearing 7 098 0
Summa ovriga skulder 83 319 68 981

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna riantekostnader 4983 4 479
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7232
Upplupna elkostnader 8398 9012
Upplupna virmekostnader 31713 29243
Upplupna revisionsarvoden 14 875 14 875
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 503 0
Forutbetalda hyresintédkter och érsavgifter 478 367 450 841
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 544 839 515 682
Not 23 Stillda sakerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 25748 800 25 748 800

M1
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Véxjhus nr 3, org.nr 729500-3102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Riksbyggens
Brf Vaxj6hus nr 3 for rdkenskapsar 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
&ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddémer dr nddvéndig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér s3 &r tillampligt, om férhatlanden som
kan pdverka férméagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér gransknings&tgarder
biand annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckiiga och &ndamalsenliga fér att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l[Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden géra att en forening inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf Vaxjshus
nr 3 fér ar 2020-07-01 - 2021-06-30 av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
S|tuatlon och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och forenlngens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vllka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertréadelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
|genom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Vaxjo den qnaw/méff )02/
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Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fradgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfoér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féoreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1&ngsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har Iag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet fo6r erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvalmingsberiittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &@r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande

RBF Vaxjohus nr 3 Org.nr: 729500-3102



fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1dpande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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um "o Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
R B F VaXJ O h u S n r 3 for RBF Viixjohus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn {1 hela Livt
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