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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MONO

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Mono, org.nr. 769630-4414, som registrerats hos Bolagsverket 2015-08-19 har enligt stadgarna,
registrerade 2016-02-15, nya stadgar antagna den 12 december 2017, till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och i farekommande fall mark och lokaler 8t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersielta lokaler. Medlems rdtt 1 foreningen pé
grund av sadan upplatelse kalias bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen {1991:614) har styrelsen ugprattat féljande ekonomiska plan fér fdreningens
verksamhet. Berdkning av foreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens uppréattande
kénda forhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsforetag (en sa kallad fkia bostadsrittsférening}.

Bostadsratterna kommer att uppfdtas nédr den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse bergknas ske
fran januari ar 2018. Tilltrdde berdknas ske frén juni &r 2018.

Alla belopp anges | svenska kronor [SEK),

Glommen & Lindberg Bostad AB lamnar garanti vad galier férvéry av eventuellt osdlda ligenheter i projektet som omfattar att
Glommen & Lindberg Bostad AB eller anvisat bolag inom kencernen garanterar att kipa lagenhet i projekiet som inte sélts
inom 6 manader frén godkand slutbesiktning.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Stockholm Tohaksmonopolet 9

Fastighetens areal: ca 1953 kvm {kommer att justeras efter avslutad fastighetsbildning)
Bostadsarea (BOA): 1973 kvm

Lokalarea: 435 kvm

Antal bostadsldgenheter: 59 st

Antal lokaler: 1st

Byggnadsar: 2018

Husets utformning: Flerfamiljshus | sju vaningsplan ovan mark, ett suterrangplan och

ett kallarplan under mark.
Fastighetsbhildning m.m.

Bostadsrittsforeningen Mono dger 9999/10 000 och M Lager AB, org. nr. 556976-0373, dger 1/10 000 fastigheten Stockholm
Tohaksmanapolet 9.

Bostadsrittsforeningen Mona ach M Lager AB har ingétt dverenskammaelser om fastighetsreglering med Agarna till de intilliggande
fastigheterna Tobaksmonopolet 2, Tobaksmonopolet 4 och Tobaksmanopalet 6. Parterna dr fverens om att dverféra mark sinsemellan
fér att fastigheternas grinsdragning ska bli mer dndamdlsenllg cch | dverenstdmmelse med befintiiga byggnader.

Bostadsrattsforeningen och M Lager AB har ingdtt dverenskommelse om att fastigheten ska klyvas i enlighet med nedanstaende
beskrivning.

Tobaksmonopolet 9 ska klyvas sa att en lott omfattar bostdderna och lokalen fér restaurangdndamal (Lott A), vilka ndrmare beskrivs i
denna ekonomiska plan, ach en lott omfattar lokaler fér exempelvis lagerverksamhet {Lott B). Fér att genomféra klyvningen behédver
tredimensionell fastighetsbildning tilldmpas. Lott B kommer darvid att utgéra en tredimensionell fastighet i ett skifte och Lott A en
traditionell fastighet i ett skifte som urhaolkas av Lott B. Lott A (som efter genomférd fantmateriférrdttning kommer att behalla
fastighetsheteckningen Tobaksmonopolet 9) kommer att figas av Bostadsrattsforeningen Mono och Lott B kommer att dgas av M Lager
AB. Lott B kommer efter genomford lantméteriférrattning att utgdra en egen registerfastighet.

For bdda klyvningslotternas samt intilliggande fastighet Taboksmonopolet 2 inrittas en gemensamhetsanldggning inom Lott A fér
ramp och infartsvig. Vidare bildas servitut titl férman for Lott A fér terrasser, gemensam gard, underhdll av fasad samt for balkenger
och andra utskjutande byggnadsdelar. Servituten belastar Lott 8, Servitus bildas till férman for Lott B f&r utgang pa plan -1 samt fér
iedningar, inom Lott A inklusive omradet f&r en gemensamhetsanldggning som inrdttas for grundkonstruktion, bjdlklag m.m.
Gemensamhetsanldggningar och servitut beskrivs ndrmare i Bilaga 1.

Anstkan om fantméterifdrratining avseende ovan beskrivna fastighetsbildningsatgdrder har getts in till lantméteriet. Lantméteriet har
[mnat sitt prelimindra gedkénnande och berdknas fatta beslut om att genomftra foredttningen i maj 2018. Efter genomfard
forrittning beréknas Tebaksmonopolets areal uppga till 1138 kvadratmeter.
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Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Se sammanstélining 1 Bilaga 1.

Beskrivning av foreningens hus:
Antal vaningar:

Grundléggning:

Barande konstruktioner:
fasad och tak:
Balkong/terrasser:
Fénster:

Ytter- och |dgenhetsddrrar:

Kommunikationer
(trappor, hiss och loftgangar):

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MONO

9 {sju vaningar ovan mark, en vaning suterring, ett killarplan).
Pélad platta pd mark.

Stomme och bjalklag i betong.

Fasad i betong och plat. Tak platt betongtak med invandning avvattning.

Balkonger mot gata och grd, franska fénster pa dvriga sidor. Balkongrécken i glas.

Fonster 1 trd och aluminium,

Sakerhetsdorrar.

En hiss, ett trapphus.



Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvdrmning:
Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MONO

Fastigheten dr ansluten tilf det kommunala nétet.
Fiarrvdrme, Vattenburna radiatorer i ldgenheter ach komfortgolvvarme i badrum.
FTX trapphus, FX i lagenheter.

Elcantral i ligenheterna ar utrustad med automatsakringar och Jordfelsbrytare,
Mitartavlor placerade i kéllare.

Fastigheten 3r ansiuten till fibern&t fér TV/Tele och bredband. Ownit.

Allm&nna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophantering:

Tvittstuga:

Cykelrum/barnvagnsrum;
Reskrivning av bostadsldgenheter

Entréutrymme/hall:

Késk:

Badrum:

Vardagsrum:
Sovrum;

Forvaring:

Beskrivning av lokaler

Lokal 1:

Underhallshehov:

Gemensamt soprum fir hushillssopor och matavfall.
En tvattstuga: tva tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkskap.

Ja.

Tragolv, matta innanfér dorren, malade vaggar och tak, hatthylla.

K&k med slata luckor, bankskiva i rostfritt stal, spishall, integrerad kyl och frys,
ugn, kivksflake,

Klinker pé golv och kakel pa vigg. Golvstdende och végghdngda WC, handfat
och dusch. Samtliga lagenheter har tvittmaskin.

Tragolv, malade vaggar och tak.
Trégolv, malade véggar och tak.

Det finns garderober | sovrum och hall,

Inredning och utrustning kommer att anpassas efter ait hyresavtal ingatts.

Byggnaden dr nyproducerad varfor ndgot underhillsbehov, férutom normalt 1&pande underhall, inte beréknas foreligga under

ar 1-16.

Forsdkring:

Féreningen har tecknat en fullvérdesférsakring for fastigheten.

5 / Signatur:
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENSNGEN MONO

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen har férvirvat samtliga andelar i Ekonomisk férening Maria Bangata 4, org.nr, 769629-3104, som vid tidpunkten for
férvirvet var 8gare till fastigheten Stockholm Tobaksmonopolet 9. Foreningen har dérefter genom en s k underpriséverlatelse

férviirvat fastigheten av den ekonomiska féreningen. Den ekonomiska foreningen kommer att likvideras,

P fastigheten Stockhalm Tobaksmanopolet 9 uppfér foreningen ett flerfamiljshus med totalt 59 st bostadslagenheter, vilka
ska uppldtas med bostadsritt, och 1 st lokal, som ska uppldtas med hyresratt.

For byggnationen har fdreningan tecknat avtal om totalentreprenad med Glommen & Lindberg AB, org.nr, 556942-7551, med
féreningen som bestdllare av entreprenaden,

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sérskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),

Regeringsrattens {numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgdrande RA 2003 ref, 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,

bedéms underprisdverldtelsen inte innebéra ndgon uttagsbeskattning fir féreningen. For det fall foreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det évertagha skattemassiga vardet med tillgg for entreprenadkostnader samt dvriga

anskaffningskostnader ligga till grund fér berdkning av eventuell skattepliktigt vinst. Det skattemassiga omkostnadsbeloppet

beraknas till 160 212 825 kr.

Anskaffningsvirde
Varav:

Belopp  Nyckeltal ”

Képeskilling fastighet 16 462 825
Kopeskilling andelar 119 829 175
Entreprenacd 143 750 00O
Stimpelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 246943
Ovrigt 2431057
Summa berdknad anskaffningskostnad 282 720 000 143 294
Finansiering
Insatser och uppldtelseavgifter 238 720 000 120993
Lan 44 000 000 22301
Summa finansiering 282 720 000 143 294
Area uppliten med bostadsritt
Bostadsarea 1973 kvim
summa area upplaten med bostadsritt 1973 kvm
Area upplaten med hyresritt
Lokalarea 435 kvm
Totalarea 2 408 kv
1) Kroner per kvm BOA uppldten med bostadsritt
6

: z Sigjgltfr:



004747

2017137

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MONO

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningen har erhallit finansieringsoffert fran Handelsbanken, frén den 7 december 2017, med rénta om 0,98 % (1 dr), 1,39 %
(3 ar) och 1,59 % (5 ar}), samt en arlig amortering om 1 % pa hela lanebeloppet. Styrelsen planerar att dela upp lanet i tre lika
stora delar pé 1, 3 och 5 ar. Infor slutplacering av féreningens 1an kan andra bindningstider véljas.

Den gencmsnittliga rantan har i denna ekonomiska plan antagits till 2,3 %.

Sakerhet for 1&n dr pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
Lan 44 000 000 1-54r 2,3% 1012 000
Summa 44 000 000 1012 000
Réantekostnad, ar 1 1012000
Amartering, ar 1 440 000
Summa beraknad kapitalkostnad och amortering 1452 000
Fondavsiittning

Enligt foreningens stadgar antagna den 12 december 2017 ska avs#ittning till fond for yttre underhdll &rligen ske enligt antagen
underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostads- och lokalarea. Fir
féreningens tre férsta verksamhetsar ska avsattning ske enligt ekonomisk plan. Ekonomisk prognes utgar fran att foreningen
efter &r 3 antar en underhéllsplan enligt vilken avsdttningen till fond for underhall gbrs med 30 kr/kvm bostads- och lokalarea.

Summa fondavsdéttning, ar 1 72 240

Avskrivningar

Fdreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar foreningens
bokfringsméssiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tilldmpa linjar avskrivning pa 100 ar i sin redovisning.
Underlaget f&r avskrivning har berfiknats med hjalp av taxeringsvrdet som grund for férdelning av féreningens
anskaffningskostnad avseende byggnaden. Féreningen beddms gbra redovisningsméssiga avskriviningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 172 758 540
Avskrivningshelopp: 1727 585

Féreningens arsavgifisuttag técker del av kostnaden fér avskrivningar tili ett belopp motsvarande summan av féreningens
arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan [ framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet | arsavgiften.

Signatur:
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MOND

Driftskosthader
Freningens driftskostnader har beriiknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vatten och aviopp
Vérme och varmvatten
Fastighetsel

Teknisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision
Forsdkringspremier (ex. bostadsrittstilligg)
Sophdmining
Sndrdjning
Fastighetsskétsel
Trappstadning
Bredband/TV

Hissar

Arvode styrelse

Reserv

Summa driftskostnader

40320
221760
50 400
30000
66 000
20000
40 796
44 000
15 000
56 000
48 000
168 504
15000
10 000
188 434
1014214

Driftskostnader for vilka avgifter debiteras separat
Fareningen tar ut en sarskild arsavgift for foljande:

Kostnad Grund for berdkning
Bredband/TV 238 kronaor per lagenhet och manad.

Bostadsrittshavare tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sjilv for kostnaden avseende:

- Hushallsel uppskattad kostnad; fran ca 250 kr per manad.

- TV/bredband/telefoni utdver basutbudet uppskattad kostnad: frén ca 200 kr per ménad.

- Hemforsakring ink bostadsrattstillage uppskattad kostnad; frén ca 150 kr per ménad.
8
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MONO

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har &nnu inte faststalls men har berdknats till:

mark hostdder 30 000 000
byggnad bostéder 44 000 000
mark lokal 3 862 000
byggnad lokal 9 200 000
Summa 87 062 000

Sméhus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfatining att nytt
vardear 2012 eller senare meddelas, dr befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 4r. Statlig fastighetsskatt utgdr med 1,0 %
av taxeringsvirdet f&r lokaler inklusive mark,

Fastighetsavgift bostider 0
Fastighetsskatt lokaler 130 620

Firdelning av fastighetsskatt for lokaler 8r preliminirt beridknad och kan slutligen faststéllas

nar fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 130 620

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 2669074

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifier bostader 1282 450
Arsavgifter bredband/TV 168 504
Debitering fastighetsskatt lokaler 130620
Hyresintdkter lokaler H 1 087 500

1) W14 Holding AB har limnat hyresgaranti motsvarande hyra och fastighetsskatt under 2 ar.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 2669074

9 %ignatur:
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6.

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MCONO

Resultatprognas Belopp
Arsavgifter bostader 1282 450
Arsavgifter bredband/TV 168 504
Debitering fastighetsskatt lokaler 130620
Hyresint&kter lokaler 1087 500
Summa intdkter 2 669 074
Driftskostnader 1014 214
Fastighetsskatt lokaler 130620
Avskriviingar 1727585
Rantekostnader 1012000
Summa kostnader 3884419
Arets resultat -1215345
Avsattning underhallsfond 72240
Kassafliddesprognos

Summa intdkter 2669074
Summa kostnader -3 834 419
Aterforing avskrivningar 1727585
Kassaflide fran l6pande drift 512 240
Amorteringar -440 000
Summa kassaflode ¥ 72 240

1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsritt

2} Motsvarar avsittning till underhlisfand.

10
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Maitning av ldgenheternas area har gorts pé ritning,

EXONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MONC

11

: Boarea
o (kym).- ,
301 3 63 4746000 2034 000 6780000  3,4465% 44 200 3683 2856
902 1,5 27 2296 00D 984 000 3280000  1,3685% 17550 1463 2856
503 2 34 3206 000 1374 000 4580000  1,7233% 22100 1842 2 856
904 2 35 3 066 CAD 1214 000 4280000  1,7739% 22 750 1896 2856
1001 1 23 2016 000 864 000 2880000  1,1657% 14 950 1245 2 856
1002 z 34 2744000 1176 000 3920000 1,7233% 22 100 1842 2 856
1003 3 35 2996 00D 1384 000 4330000  1,7739% 22750 1896 2856
1004 15 31 2 506 000 1174 000 3680000]  1,5712% 20 150 1679 2856
1101 35 2786 000 1094 000 3880000  1,7739% 22750 1896 2856
1102 15 27 2226 000 954 000 3180000  1,3685% 17 550 1463 2 856
1103 2 34 2 786 000 1194 000 3980000]  1,7233% 22 100 1892 2856
1104 2 36 2926 000 1 254 000 4180000  1.8246% 23 400 1950 2 856
1105 i 26 2 184 000 796 000 2980000]  1,3178% 16 900 1408 2 856
1106 % 26 2156 000 764 000 2920000  1,3178% 16 900 1408 2 856
1107 i 26 2 184 000 796 000 2980000]  1,3178% 16 900 1408 2 856
1108 2 38 2926 000 1 254 000 4180000 1,9260% 24 700 7058 2 856
1109 25 46 3 696 000 1284 000 4980000  2,3315% 29900 2492 2 856
1110 2 35 2 786 000 1094 000 3880000]  17739% 22750 1896 2 856
1201 2 36 2926 000 1154 600 4080 000  1,.8246% 23400 1,950 2 856
1202 15 27 2 296 000 984 000 3280000) 1,3685% 17550 1463 2 856
1203 2 34 2926 000 1254 000 4180000  1,7233% 22100 1842 2856
1204 2 36 3 066 000 1314 000 4380000  1.8246% 23 400 1550 2 856
1205 i 26 2 219 000 901 000 3120000]  1.3178% 16 900 1408 2 856
1208 1 26 2184 000 896 000 3080000  1,3178% 16 500 1408 2856
1207 1 26 2219 000 901 000 3120000  1,3178% 16 900 1408 2856
1208 2 38 3 066 000 1414 000 4480000  1,9260% 24 700 2058 2 856
1209 25 46 3836 000 1444 000 5280000  2,3315% 29 500 2492 2 856
1210 2 35 2 856 000 1124 000 3980000  1,7730% 22 750 1896 2 856
1301 2 36 2 996 000 1184 00O 4180 000]  1,8246% 23400 1950 2856
1302 1, 27 2 324 000 955 000 3320000  1,3685% 17 550 1463 2 856
1303 2 34 2875000 1275 006 4250000]  1,7233% 22 100 1842 2 856
1304 2 36 3115000 1335 000 4450000|  1,8246% 23 400 1950 2 856
1305 1 26 2254 000 916 00 31170000  1,3178% 16 900 1408 2856
1306 1 26 2215000 501 000 3120000 1,3178% 16500 1408 2856
1307 1 26 2 254 000 516 000 3170000  1,3178% 16900 1408 2 856
1308 2 38 3216500 1363 500 4580000]  1,9260% 24 700 2058 2 856
1308 25 15 3 846 500 1533500 5380000]  23315% 25 500 2492 2 850
1310 2 35 2926000 1154000 4080000]  1,7739% 22 750 1896 2856
1401 2 35 2 996 000 1284 000 43280000{  1,8246% 23400 1950 2856
1402 1, 27 2324 0C0 1056 000 330000  1,3685% 17 550 1463 2856
1403 2 34 2975000 1275000 4250000]  1,7233% 22100 1842 2856
1404 ] 35 3115000 1335000 44500001 1,8246% 23400 1950 2856
1405 1 % 2 254 000 965 000 3220000  1,3178% 16 900 1408 2 856
1406 1 26 2213000 951 000 31/0000f  1,3178% 16 900 1408 2856
1407 1 26 2 254 000 956 000 3220000f  1,3178% 16900 1408 2856
1408 2 38 3216500 1403 500 4820000F  1,9260% 24 700 2058 2 856
1409 2.5 45 3 846 500 1633 500 5480000  2,3315% 29900 2492 2856
1410 2 35 1926000 1254 000 4180000f  1,7739% 22750 1856 1856
1501 2 36 3031000 1389 000 4420000  1,8246% 23400 1950 2856
1502 L5 a7 2 366 000 1114 000 3480000  1,3685% 17 550 1463 1856
1503 2 34 3 066 000 1314 D00 4380000  1,7233% 22100 1842 2 856
1504 2 36 3185 000 1365 000 4550000  1,8246% 23400 1950 1856
1505 1 26 2303000 1017 00O 3320000  1.3178% 16 900 1408 2856
1506 1 %6 2205000 1015 D00 3220000  1,3178% 16900 1408 2 856
1507 1 26 2303 000 1017 000 3320000  1,3178% 16 900 1408 2 856
1508 2 3 3346 000 1434 000 4780000  15260% 24700 2058 2856
1509 2,5 a6 4046 000 1634 000 5680000  2,3315% 29900 2492 2856
1510 2 35 2975000 1345 000 4320000  1,773%% 22750 1896 2856
1601 37 4896 500 2503 500 7400000  1,8753% 74 050 2004 2856
{summa 1973 167 80O 500 70 919 500 732 720 000 100% 1282450 106 871 168 504
*-| Awshyra -
Summa 1 1087 500

4>
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvdrde {SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MONC

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

Arsavglfter bostader U 1282 450 1308082 1334261 1360 946 1388 165 1415 928 1563299 1726 009
Arsavgifter bredband/TV 168 504 171874 175312 178 818 182394 186 042 205 405 226784
Debitering fastighetsskatt lokaler 130 620 133232 135 897 138 615 141 387 144 235 159225 175797
Hyresintakter lokaler 1 087 500 1109 250 1131435 1154064 1177145 1200688 1325656 1 463 632
Summa intéikter 2 663074 2722455 2 776 905 2832443 2 839092 2946 873 3 253 586 3592 222
Driftskostnader 1014214 1034498 1055188 1076 292 1057 818 1119774 1236321 1364 999
Fastighetsavgift bostéder 0 o] Q 0 0 o] 0 104 419
Fastighetsskatt lokaler 130620 133 232 135 857 138 615 141 387 144 215 159225 175797
Avskrivningar 1727585 1727 585 1727585 1727 585 1727585 1727 585 1727585 1727 585
Rintekostnader 1012000 1001 830 991 760 981 640 971520 961 400 910 300 860 200
Summa kostnader 3884419 3 B97 196 3910431 3924132 3938311 3952975 4033932 4233000
Arets resultat -1215 345 -1174 741 -1133 526 -1 091 690 «1049 219 -1 006101 -780 345 -640 778
Avsiittning underhdllsfond 72240 72 240 72240 72 240 72 240 72240 72240 72240
Fritt eget kapital 0 -1 215 345 -2 390086 -3523 612 -4 615 302 -5664521 -10 250 451 -13 671 863
KassaflGdesprognos

Summa intdkter 2662074 2722455 2776905 2832443 2889092 2946 873 3253586 3592222
Summa kostnader -3 884 419 -3 897 196 -3210431 -3924 132 -3938311 -3 952 975 -4033 932 -4 233 000
Aterforing avskrivaingar 1727 585 1727 585 1727 585 1727585 1727585 1727585 1727585 1727585
Kassafldde fran lipande drift 512 240 552 845 594 059 635 896 678 366 721484 947 240 1086 807
Amorterlngarﬂ -440 Q00 -440 000 -440 Q00 -440 000 -440 Q00 -440 0Q0 -440 000 -440 000
Summa kassafltde 72240 112 845 154 059 195 896 238 366 281 484 507 240 646 807
Ackumulerat kassaflcde exklusive

férandringar rirelsekapital & 0 72240 185 085 339144 535 040 773 406 2625403 5641918
Avskrivningar + avsattning till

underhallsfond 1799825 1799 825 1799825 1799 825 1799825 1798 825 1799825 1799825
Prognosfdrutséttningar

Rintesats 1an 2,30% 2,30% 2,30% 2,30% 2.30% 2,30% 2,30% 2,30%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsritisarea 1973 1973 1973 1973 1973 1973 1973 1973

1) Arsavgifterna har | denna prognos réknats upp med &rlig héning om 2 %.

2] Amortering sker enllgt en rak amorteringsplan med 1 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.

3) Mostvarar avsattning till underhillsfond samt rorelsedverskott dirutdver.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MONO

9. KANSLIGHETSANALYS
Lépande penningviarde (SEX)

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekenomlisk prognos
Arsavgift, totalt (Inkl. bredband) 1450954 1479973 1500573 1538764 1570559 1601970 1768 705 1952793
Arsavgift totalt, kr/kvm (genomsnitt} 735 750 765 780 796 812 896 990
Enligt ekonomlsk prognos men rintesats + 1 % (allt annat lika}
Arsavgiﬂ:, totalt (inkl. bredband) 1890954 1915573 1940773 1966564 1592559 2019970 2164705 2326793
Arsavgift, ke/kvm {genomsnitt) 958 971 o84 997 1010 1024 1097 1179
Arsavglft, krfkvm {genomsnitt} +/- 223 221 21% 216 214 212 201 190
Enligt ekonomlsk prognos men rintesats +2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt (Inkl, bredband) 2330954 2351173 2371973 2393364 2 415 359 2437 970 2560 705 2700793
Arsavgift, ke/kvm {genomsnitt} 1181 1192 1202 1213 1224 1236 1298 1369
Arsavglft, ke/kvm (gencmsnitt} +/- A48 442 437 433 428 424 401 379
Enligt ekonomisk prognoes men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt (inkl. bredband) 1450954 1479240 1 508 070 1537 454 1567 402 1597 926 1759 350 1953 705
Arsavglft, kr/kvm (genomsnitt) 735 750 764 779 794 810 892 g0
Arsavgift, kr/kvm (genamsnitt) +/- 0 0 -1 -1 -2 2 -5 0
Nettoutbetalningar +/- 0 -733 -1 502 -2 310 -3 157 -4 045 -9 155 912
£nligt ekonomlisk prognos men med Inflation + 2%
ArsaVBlft, totalt (inkl, bredband) 1 450 954 1478507 1506553 1535 089 1564152 1593 720 1745559 1854749
Arsavgift, kr/kvrn (genomsnitt) 735 749 764 778 793 808 887 991
Arsavgift, kr/kvm {genamsnitt) +/- 0 -1 .2 -2 3 v -10 1
Nettoutbetalningar +/- 0 -1 466 -3019 -4 665 -6 407 -8 250 -19146 1956
13 Signatur:



Bilaga 1 — Ekonomisk plan Bostadsrittsféreningen Mono - Sammanstillning servitut och
gemensamhetsanlggningar

Servitut

Till férman for Tobaksmonopolet 9

1. Andamal: fettavskiljare inklusive tdmningsledning.
2. Andamal: Trapphus.

Till last fér Tobaksmonopolet 9
1. Andamal: Vindplats och passage
2. Andamal: Brandgasventilation
3. Andamadl: Trapphus och gdngpassage

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanidggning GA:A

Gemensamhetsanldggning ska inrdttas avseende in- och utfartsvig.

| gemensamhetsanldggningen ska ingd viagbana och vagramp (inklusive betongkonstruktion och
underliggande grundldggning), belysningsanlaggning inklusive armaturer och elanldggning,
dagvattenbrunn inklusive ledning, markvarmeanliggning fér uppvarmning av vigen.

Deltagande fastigheter
Tobaksmonopolet 2, Tobaksmonopolet 3 samt Tobaksmonopolet 9 (lott A och B)
Upplatet utrymme

For gemensamhetsanldggningen upplats utrymme inom Tobaksmonopolet 9 {lott A och B) enligt

beskrivning ovan.
Andelstal

Andelstal for drift och utférande baseras pa antalet parkeringsplatser som respektive deldgande
fastighet har och som behéver anvinda rampen for in- och utfart.

Gemensamhetsanldggning, GA:B

Gemensamhetsanldggning ska inréttas avseende grundkonstruktion m.m. bestdende av paldick inom
hela Lott A och Lott B, med undantag fér utrymmet under nerfartsramp, bottenbjilklag i griinsen
mellan Lott A och Lott B, bjélklag i gransen mellan plan -2 och -1, bdrande véggar och pelare inom
plan -2, kallvattenledning frdn anslutningspunkt mot den allminna VA-anlédggningen till och med
undermétare inom Lott B, undercentral for fjarrvdrme och utrymme fér denna, ledningar for
tappvarmvatten och fjarrvdrme fran undercentralen till och med undermitare inom Lott B.

I
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Deltagande fastigheter

Tobaksmonopoliet 9, Lott A och Lott B. Efter lantméteriférrattning kommer Lott B utgéra en

sjalvstandig registerfastighet.
Upplatet utrymme

Fér gemensamhetsanldaggningen uppldts utrymme inom Tobaksmonopolet 9 {lott A och B) enligt

beskrivning ovan.
Andelstal

Baseras pa BTA.

Verkan pa befintliga rittigheter
Befintliga rattigheter férdelas sa att servituten mellan klyvningslotterna regleras pa foljande sétt:

13/16606.1 Nimrod 7s ratt till fiirrvirme kommer efter fastighetsbildningen att belasta bade Lott A
och Lott B,

86/73.2 Villaservitut kommer efter fastighetsbildningen att belasta bade Lott A och Lott B.

2013-02601.1 uteplats till forman foér Tobaksmonopolet 6 kommer efter fastighetsbildningen endast
att belasta Lott B.

2013-02601.2 parkering tiil forman for Tobaksmonopolet 6 kommer efter fastighetsbildningen
endast att belasta Lott B.

2014-15497.1 fasad till férman for Tobaksmonopolet 2 kommer efter fastighetsbildningen endast att
belasta Lott A.

2011-02541.7 in- och utfart till férman for Tobaksmonopolet 6 kommer efter fastighetsbildningen
endast belasta Lott B.

Vagservituten 13/14801.1 och 2014-15497.2 och ersitts med gemensamhetsanldggning GA:A.

Upphidvande av gemensamhetsanlaggning

Tobaksmonopolet ga:8 ska upphivas. Gemensambhetsanldggningen bestar av
byggnadskonstruktioner i grins mellan Tobaksmonopolet 6 och 9, men dessa ska inte lingre vara
gemensamma. Deltagande fastigheter i gemensamhetsanliggningen dr Tobaksmonopolet 6 och 9.



017122004756

S

-~

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 13 december
2017 for Bostadsrittsforeningen Mono, org. nr: 769630-4414.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér siledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsréttsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade pé sévil kinda som preliminéra uppgifier ér vederhéftiga, varfor
vér beddmning &r att den ckonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den f6retagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi anser att forutsdtiningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av planen &r
uppfylld.

Vi har inte besdkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att bestk pa
fastigheten inte kan tillfora ndgot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgdngliga handlingar och fotografier samt telefonsamtal med kontrollansvarig. Vi beddmer
att Figenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm den 13 december 2017

Advokat Kjell Karlsson
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Bilaga till intyg for Bostadsriittsféreningen Mono org. nr: 769630-4414. Nedanstiende
handlingar utgiér grund for bedémning av uppgifterna i foreningens ekonomiska plan.

Registreringsbevis, 2017-12-12
Stadgar, registrerade 2016-02-15
Andringsanmilan, Bolagsverket, 2017-12-1,3 samt nya stadgar antagna 2017-12-12
FDS-utdrag Stockholm Tobaksmonopolet 9, 2017-12-12
Avtal om dverlatelse av andelar i Ekonomisk forening Maria Bangata 4,
mellan Brf Mono och W14 Holding AB, 2016-03-31
s Fastighetsoverlitelseavtal, mellan Ekonomisk f6rening Maria Bangata 4 och
Brf Mono, 2016-04-01
o Kopebrev, mellan Ekonomisk férening Maria Bangata 4 och Brf Mono, 2016-04-01
o Totalentreprenadkontrakt, mellan Brf Mono och Glommen & Lindberg AB, 2016-02-17
s Tilliggsavtal till totalentreprenadkontrakt, mellan Brf Mono och Glommen & Lindberg
AB, 2016-09-01
Finansieringsoffert Handelsbanken, 2017-12-07
Utridkning av taxeringsvirde, odaterad
Offert Valvet forvaltning, 2017-12-08
Forsdkringsbrev, Gjensidge, 2017-12-06
Avtal fastighetsanslutning, mellan Ownit Broadband AB och Brf Mono, 2016-12-15
Avskrivningsunderlag, odaterad
Bygglovsbeslut, Stockholms Stad, 2016-07-01
Tjdnsteutldtande, Bygglovsavdelningen, Stockholms Stad, 2016-06-21
Hyresgaranti, 2017-12-13
Avtal osalda ldgenheter, 2017-12-13
Ritningar, 2016-02-29
Ritningar bygghandlingar, 2017-01-27
Ansotkan och dverenskommelse om fastighetsreglering, 2016-10-26 med odaterade
ritningar
Ritningsunderlag fér GA och fastighetsdelning, 2017-07-06
Bekriiftelse av anstkan om avstyckning, Lantmiterict, 2016-04-13
Beskrivning byggnad, 2017
5 st fotografier 6ver byggnationen, odaterade
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