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Styrelsen for Brf Argus 3 1 Vixjd far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp -
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om foreningen

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-01-30. Den ekonomiskaplanen registrerades den 8 juli
2014,

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Vixjo Argus 3.

Fastigheten ‘ = , ‘
P3 fastigheten finns tva bostadshus, ett stérre med tre vaningar med kiillare, och ett mindre med tvi
véningar. Totalt finns det 20 ldgenheter om en ligenhetsyta pd 2079 kvm.

Styrelsen
Fir 2019 dr foljande styrelseledamoter:

Ordfirande
Martin Karstrém

Ledamdter

Ann Andersson
Johanna Dahlstréom
Kristina Karstrém

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tecknas av tvi i férening av ledarméterna.

. Lan

Belaningen ér 8 481 kr/kvm,

Forsiljningar 7

Under 2019 har 6 forséljningar skett. Genomsnittspriset var 34 996 kr/kvm.

Medlemmar
Foreningen har 35 medlemmar den 31 december 2019.
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Férvaltning m.m
Féreningen har {$ljande leverantdrer:

-FB Revision for ekonomisk férvalining

-Bixia for el

-VEAB for fjdrrvirme och elnit

~Linsforsikringar i Kronoberg for fastighetsforsikring
-Vixjé Kommun for vatten/avlopp och avfall
-Tillstréms Fastighetsservice AB for teknisk férvalining
-Kone for hissar

Foreningen har sitt site 1 VAXJO.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsittning - 1273
Resultat efter finansiella poster . o-12
Soliditet (%) 65,5

2018
1273
-68
65,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda . Reserv-
insatser fond

Belopp vid drets ingéng 34 300 000 64 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 65 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgiing 34 300 000 129 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
avsittes till underhall
i ny rikning &verfores

2(11)

2017 2016
1243 1222
82 106
65,5 65,3
Balanserat . Areis Totalt
resultat resultat
124 420 -68 396 34 420 024
-133 396 68 396 ]
-11 969 -11 969
-8 976 -11 969 34 408 055
-8 976
-11 969
=20 945
67 000
-87 945
=20 945

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter:
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekestnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Pergonalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstitlgingar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuliat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1272 659
3 884
1276 543

-668 169
-86 891
0

-318 781

-1 073 841
202 702

-214 671
=214 671
-11 969
~11 969

=11 969
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2018-01-01
-2018-12-31

1272 659
540
1273199

-734 529
-40 425
-40 926

-309 541

-1 125 421
147 778

-216 174
-216 174
-68 396
-68 396

-68 396
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgdngar

Materielln anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anl#goningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

51 256 246
12 656
51 268 902

51268 902

235 096
16 512
251 608

1024 893
1024 893
1276 501

52 545 403
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2018-12-31

51 569 224
18 459
51 587 683

51 587 683

321 361
9672
331033

763 481
763 481
1094 514

52 682 197
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuliat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Eingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {8rutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2019-12-31

34 300 000
129 060
34 429 000

-8 976
-11 969
-20 945

34 408 055

17 632 500
17 632 500

61 590
58 930
4 639
379 689
504 848

52 545 403

5(11)

2018-12-31

34 300 000
64 000
34 364 000

124 420
-68 396

56 024

34 420 024

17 737 500
17 737 500

0

55 180
18 367
451 126
524 673

52 682 197
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflsdet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindring av rérelsekapital

Kassaflode frin férindring av rirelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Foérindring av kortfristiga fordringar

Foréindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamhéten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dn :
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid ﬁréts birjan

Likvida medel vid 4rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2619-01-01
-2019-12-31

-11969
318 781

306 812

86 265
-6 840
61590
-81 415
366412

-105 000
-105 000

261412

763 481
1024 893
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2018-01-01
~2018-12-31

-68 396
309 541

241 145

-302 631
-162

0

220 860

159212

-165 324
-165 324

<105 000
~1035 000
-111 112

874 593
763 481
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anlaggningstillgingar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 0,8 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintélkter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Manadsavgifier 1202 663 1202 663
Hyresinkomster tokal 69 996 69 996

1272 659 1272 659
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Not 3 Fastighetskostnader

Vatten/Avlopp

Renhélining

Fjérrvirme

El

Forsdkring fastighet
Snérdjning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Tradgardstjéinster

Reperation och underhilt

Fastighetsskotsel/stddning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fﬁrbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Datakommunikation

Ersiitining till revisor
Redovisningstjinster

Banlkkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Kontorsmateriel

Advokat- och rittegdngskostnader

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvaden
Lagstadgade sociala avgifter

2019

57518
27 100
254 803
17 167
24 119
0

12 786
31120
680

28 128
13 685
201 063
668 169

2019

5 000
2 808
3 600
10 734
25 000
1762
3 850
149

33 988
86 891

2019

[
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2018

57292
26 293
276 536
11 063
23217
19 607
10074
27 810
1175
103 110
6206
172 146

734 529

2018

- 3186
9000
25 000
1714
1525

40 425

2018

32228
8698
40 926
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar p& byggnader
Avskrivningar pd inventarier och verktyg

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetslin
Ovriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019

312978
5803
318 781

2019
213155

1516
214 671

2019-12-31
52 465 324
52 465324
-896 100
-312 978
-1 209 078

51 256 246

2019-12-31

29016
290106

-10 557
-5 803
-16 360

12 656

9 (11)

2018
303 738

5803
309 541

2018
215 889

285
216 174

2018-12-31
52 300 000
165 324

52 465 324
-592 362

- -303 738
-896 100

51 569 224

2018-12-31

29016
28016

-4 754
-5 803
-10 557

18 459
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighets{orsikring
Bkonomisk forvalining

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga ldn.

Riintesats
Léangivare %
Stadshypotek 1,15
Stadshypotek 1,36

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum fir
rantefindring
2020-12-01
2024-04-30

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda ménadsaveifter

Not 13 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

10262
6 250
16 512

Lanebelopp
2019-12-31

12 070 225
5562275
17 632 500
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2018-12-31

9672
0
9 672

Lanebelopp
2018-12-31

12 140 225
5597275
17737 500

105 000

2019-12-31

6304
45 386
327 999
379 689

2019-12-31

18 000 000
18 000 000

105 000

2018-12-31

16 301
106 826
327 999
451 126

2018-12-31

18 000 000
18 000 000




Brf Argus 3 i Viixjo
Org.nr 769625-8206

Vixjd Zore-6Y- 0Y

Martin Karstrom
Ordfdrande

il

. ,.‘f"/
Kp\.;’;-f,/»fr o

Kristina Karstrém

T ‘
Amn Andersson

Min revisionsberiittelse har limnats Z&2 &~® 5~ @ 3

Rl Ve

Pether Svensson
Godkind revisor

Ibhanna Dahlstrom

N R S
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Argus 3 i Vixjo
Org.nr 769625-8206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fr Brf Argus 3 i VExjo for rikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Brf Argus 3 1 Vixjos finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhdllande till Brf Argus 3 i Viixjo enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillriickliga och dndaméilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild.
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f5r den interna kontroll som den beddmer dir
nddvindig f0r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens frmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr limpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock infe om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig stikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionetlt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
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risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #indamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden, Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hijgre
4n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll,

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om freningens férmaga att fortséitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fir revisionsberittelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé
ott sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Argus 3 1 Vixjo for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att fSreningsstdémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 fSrhallande till Brf Argus 3 1 Vixj enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdAmtat &r tillriickliga och Andamélsenliga som grund f8r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgéirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Vixjo den 5 maj 2020

- 2,
Pether Svensson
Godkénd revisor
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