STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GRYNINGEN

Antagna vid konstituerande féreningsstimma den 11 april 2019,

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1
Féreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Gryningen

Fareningen har till andamal att frdmja medleramarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens fastighet upplita lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i
tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av s&dan upplatelse, kallas bostadsritt, En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt stite | Vixjé kommun,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Ndr en bostadsrétt dverlatits ¢ill en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten ach flytta
In I tagenheten endast om han antagits som medlem i féreningen.

FOrviirvare av bostadsritt skall anséika om medlemskap 1 bostadsréittsforeningen pa sétt som
styrelsen bestdmmer,

§3

Medlemskap | f6reningen kan beviljas fysisk elfer Juridisk person som Svertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte véigras mediemskap i
féreningen om féreningen skdligen bér godta férviirvarer som bostadsritishavare. Om det
kan antas att

férviirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig | bostadsrattsligenheten har
féreningen ratt att végra medlemskap. Den som har forviirvat en andel § bostadsyatt fir
vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter férvirvet innehas av makar
eller sddana sambor pa vitka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlitelse dr oglltig om den som en hostadsritt Sverldtits till inte antas som mediem
i féreningen, En bostadsritt far inte Sverlatas s3 ldnge insatsen ej 8r till fullo betald.
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INSATS OCH AVGIFTER MM
§4 ‘
Insats, drsavgift och | fdrekommande fall upplatelseavgift faststslls ay styrelsen,

Féreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsréttshavarna hetalar drsavgift
till féreningen. Arsavgifterna férdelas pi bostadsrittsldgenheterna | forhéllande till
lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersiittning for varje ligenhets
virme, varmvatten, eleldtrisk strém, renhalining, konsumtionsvatten samt tv-och
dataanslutning, kan bersknas efter férbrukning eller yta,

Uppldtelseavgift, Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut |
styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 9% och pantsattiningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten f6r underrsttelse om pantsittning.

('.’)verlétc—:lseavgiften betalas av férvirvaren och pantsditningsavgiften betalas av
pantsittaren.

Avgifierna skall betalas pa det s§tt som styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas
i ritt tid utgdr drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och
inkassoavgifter m.m.

UNDERHALL

§5

Styrelsen skall uppritia en underhalisplan f6r genomférandet ay underhallet i
flreningens fastighet och arligen uppritta en budget fér att kunna fatts beslut om
drsavgiftens storlek och sikerstalia behbévliga medel fér att trygea underhallet av
foreningens fastighet samt varje ar besiktiga féreningens egendom,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§6

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad, tilf det inre, halla ligenheten med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret fljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet, Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sédan ing&r
i upplatelsen, Han &r ocks3 skyldig att f8lja foreningens regler och beslut som rar
skitseln av marken, Féreningen svarar i dvrigt fér husets underhéli,
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Till det inre rdknas:
® rummens viggar, golv och tak
o tétskikt | vétutrymmen
¢ Inredning i kik, badrum och évriga utrymmen som hér till lagenheten glas i fénster
och dérrar
¢ ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsréttshavaren svarar for maéining av innersidor av fénstrens bégar och karmar,
men Inte f6r malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och
ylterfonster och inte heller fér annat underhall 4n malning av radiatorer och
vattenatmaturer eller av de anordningar 8t aviopp, virme, gas, elekiricitet, ventilation
ach vatten som féreningen forsett ligenheten med. Bostadsrattshavarellsvarar inte for
reparationer av de jedningar for avlopp, virme, gas, elektriciiet, vatten och ventifation
som féreningen fdrsett [genheten med.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsidshet efier férsummelse av hagoh som har till hans hushall eller géstar honom
eller av ndgon annan som han Inrymt | lagenheten eller som dér utfor arbete for hans
rdkning. Detta giller i tillimplige delar dven om det férekommit ohyra i l4genheten.

I friga om brandskada som bostadrattshavaren sjilv inte véllat géller vad som sagts nu
endast om bostadrattshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han borde fakttagit.

§7 ,

Féreningsstdmma kan | samband med gemensam underhallsétgird beshuta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for,

§8
Bostadsrattshavaren far fdreta foréndringar i l3genheten. Ingrepp i brande konstruktion,
andring { befintliga ledningar f5¢ aviopp, vérme, gas eller vatten eller annan vésentlig
foréndring av ldgenheten eller den yttre miljén fir dock foretas endast efter tillstind av
styrelsen och under forutsitining att foréndringen Inte medfér men fér fdreningen eller
annan medlem,

§9
Bostadsréttshavaren dr skyldig att nér han anvinder igenheten ach andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ardning och skick inom fastigheten
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och rétta sig efter de strskilda regler som féreningen meddelar | dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn ver ait detta lakttas ocksd av
den som tifihdr hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han fntymt |
ligenheten eller som dar utfsr arbete for hans rikning.

§ 10

Foretradare for hostadsriittsféreningen har ritt att 4 komma In i ligenheten nir det behdvs
f0r tilisyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar fér eller fér att, pa
bostadsrétishavarens bekostnad enligt bostadsrittslagens regler, avhjélpa brister som
hostadsrittshavaren ansvarar for.

Om hostadsréttshavaren inte lmnar fireningen tilitrade tili ldgenheten, nér freningen har
réatt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

§11

En hostadsréttshavare far upplata hela sin I&genhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsrittshavare som énskar upplata sin ldgenhet | andra hand skall pa satt
som styrelsen bestdrmmer anska om samtycke til upplatelsen.

§12
Bostadsrattshavaren f3r inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda,

613
Nyitjanderatien till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestimmelser férverkas bland annat om:

° bostadsrétishavaren drsjer med att betala drsavgift,

* ldgenheten utan samtycke uthyrs | andra hand,

s bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller
mediem,

e ldgenheten anvinds fér annat Sndamai dn detavsedda,

* bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra héand, genom
vardsitshet dr valiande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att Inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i lgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

* hostadsrittshavaren inte lakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som freningen meddealar,

s bostadsréttshavaren inte lmnar titltrade till ligenheten och han Inte kan visa gililg
ursdks fir detta,

¢ bostadsrittshavaren inte fullgbr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt f5r fiveningen att skyldigheten lakttas,
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e [dgenheten helt efler till vasentlig del anvéinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed
fikartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken til! en icke ovésentlig del ingér brottsligt
férfarande eller for tilif4lliga sexuella férbindelser motersétthing,

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse,

§14

Bostadérﬁttsiagen innehaller bestdmmaelser om att bostadsritisféreningen | vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att stiga upp
bostadsrétten. Sker rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ldgeriheten.

§15
Om féreningen stiger upp bostadsritishavaren till avflyttning har féreningen ratt ill
erséttning fér skada.

§16

Otn bostadsrittshavaren blivit skitd frén Higenheten till f5ljd av uppsagning skalt bostads-
rdtten tvangsforsiljas. Forsaliningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostads-
réttshavaren svarar for bilvit &tgirdade.

§17
Féreningens mediemmar 4r skyldiga ait efterlava samtliga policys uppréttade av styrelsen.

STYRELSEN
§18
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledambter med hiigst tre suppleanter,

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en tid av hgst tva &r. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viiljas dven make eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medismmen. Styrelsen utser inom
sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen pd
det séitt styrelsen bestimmer.

§19
Vid styrelsens sammantriden skall det f5ras protokoll, som justeras av ordfsranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

§20
Styrelsen ansvarar for att ta fram policys som gynnar féreningens och mediemmarnas
intressen.
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§21
Styrelsen #r beslutsfér ndr antalet nérvarande ledaméter vid sammantréidet Sverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika réstotal den mening som bitriids av
ordféranden. Fiir giltigt beslut nir det for beslutsfdrhet minsta antalet ar nirvarande
erfordras enhillighet.

§22

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heéller riva elier foreta vésentlig
tili- eller cmbyggnadsatgird av sddan egendom,

§23

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ratt att pa begéran 4 utdrag ur
ldgenhetsférieckningen avseende sin igenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

§24

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar., Senast sex veckor fére ordinarie
férenings- stimma skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberittelse,
resultatrékning och balansrikning,

§25

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma f8r tiden fran ordinarie féreningsstdmma
till ndsta ordinarie féraningsstimma. Revisorerna behéver inte vara medlemmar.

§26
Revisorerna skall avge revisionsbersttelse senast tre veckor innan féreningsstimman.

§27

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherditelsen och styrelsens férklaring Sver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall haflas tiligéngliga fér medlemmar minst tva
veckor fére féreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

§28

Ordinarie féreningsstimma skall halas arligen tidigast 1 mars och senast fére Juni
ménads utglng.
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§29
Madlem som dnskar limna forslag till stsmma skall anmdla detta senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§30

Extra foreningsstdmma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skaj till det eller nar
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir detta hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pd stimman.

§31 .

P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma.

a  Stdmmans dppnande

o Godkéinnande av dagordningen

*  Val avstdmmoordférande

s Anmalan om stimmoordférandens val av protokollférare

e Val av tvd justeringsman tillika réstriknare

» Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

¢ Faststlllande av rostlangd

o Fdredragning av styrelsens arsredovisning

e Fdoredragning av revisorernas berditelse

* Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

e Fraga om resultatdisposition

© Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

* Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande
verksambhetsar

o Valay styrelseledamdter och suppleanter

e Val av revisorer och revisorssuppleanter

® Val avvalberedning

e Avstyrelse till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmsit arende

*  St&mmans avsiutande

632

Kallelse till f8reningsstimma skall innehaila uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stémman, Kallelse skall utfsrdas personligt till samtliga medlemmar
genom'utde!ning elier genom postbefordran senast tvs veckor fore ordinarie och extra
fdreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stimman.

§33
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar
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bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina taganden mot féreningen enligt dessa stadgar elier enligt
lag.

§34

Medtern fr utéva sin réstritt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far
inte f8retrdda mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hdgst ett &r fran utférdandet. Medlem far pa féreningsstimma
medfiira hdgst ett bitride,

&35 :

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivha
risterna eller vid lika réstetal den mening som otdféranden bitriider. Vid val anses den
vald som fatt flest réster. Vid lika réstetal avgtrs valet genom lottning om inte annat
beslutats av stSmman innan valet foréttas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet
enligt bestimmelser | bostadsrittslagen.

§36
- Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess n3sta ordinarie
foreningsstdmma héliits.

§37
Protokoll frén féreningsstimman skall hallas thlgdngligt fér medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§38

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, genom utdelning, via e-post elier
information pd foreningens webbplats,

FONDER

§39

inom féreningen skall det bildas en fond for yitre underhéll och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yitre underhall skall ske i enlighet med antagen underhalisplan
enligt § 5. Det dverskott som kan uppsta pé féreningens verksamhet skall avsdttas till
dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
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§40

Om f8reningen upploses skall behalina tillgdngar tillfalia medlemmarna iforhallande til}
ldgenheternas insatser. Om freningsstidmman beslutar att uppkommen vinstskail delas
utskall vinsten fordelas mellan medlemmarna i farhallande till ldgenheternas arsavgifter
for det senaste rdkenskapsaret,

GVRIGT
For fragor som Inte regleras | dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.

Bestyrkes

%Mi/ ZQ/ I
{f:%anna Nilsson Addm W
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