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Bostadsrattsforeningen BoKlok Aroma
769638-7377

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och alla belopp redovisas i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-05-27. Nuvarande stadgar registrerades
2021-05-03.

Foreningen har sitt sate i Helsingborg kommun.
Information om verksamheten

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 36 lagenheter fordelat pa tre
huskroppar pa fastigheten Helsingborg Drottninghtg Vastra 10.

Styrelsen har tidigare godkant kostnadskalkyl vilken blev intygsgiven 2020-10-27, och
styrelsen har under aret godkant ekonomisk plan som registrerades 2021-12-15.

2020-11-16 erholl bostadsrattsforeningen tillstand fran Bolagsverket att ta emot forskott. 2021-
12-29 erhdll bostadsrattsforeningen tillstand fran Bolagsverket att upplata bostadsratter.

Av de 36 bostadsratterna har férhandsavtal tecknats fér 35. Den kvarvarande lagenheten
avses att upplatas till BoKlok Housing AB.

Fastighet

Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheten Drottninghdg Vastra 10 i Helsingborg
kommun. Koépebrev avseende fastigheten undertecknades 2021-06-30 och kdpekontrakt
undertecknades 2021-04-15.

Uppdragsavtal avseende entreprenad tecknades med BoKlok Housing AB 2021-04-15
Entreprenaden beraknas fardigstallas i mars 2022 och inflyttning beraknas ske under samma
manad. Upplatelseavtal beraknas upprattas i februari 2022.

Fastigheten ar delagare i gemensamhetsanlaggning Helsingborg Drottninghdg Vastra GA:3
avseende forvaltning av gemensam innergard tillsammans med grannfastighet.
Gemensamhetsanlaggningen kommer att férvaltas genom delagarfoérvaltning.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Aroma
769638-7377

Ekonomi

Uppdragsavtal tecknades med BoKlok Housing AB 2021-04-15. BoKlok Housing AB svarar for
kostnader och har ratt till intakter fram till en "avrakningsdag”, vilken beraknas infalla nar
bostadsréattsforeningens slutliga lan fér finansiering utbetalas i sin helhet av banken. Aven for
tid innan uppdragsavtalet tecknats, svarar BoKlok Housing AB for kreditivrantor och andra
kreditavgifter som féreningen belastats med.

Kostnader och intakter for bostadsrattsféreningen under rakenskapsaret skall saledes
avraknas gentemot BoKlok Housing AB varfor foreningens resultat for rakenskapsaret blir noll
kronor.

Slutlig anskaffningskostnad beraknas till 78 725 500 kronor.

Bostadsrattsféreningen har byggnadskreditiv hos Danske Bank som &aven kommer att
slutfinansiera projektet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelsen bedomer att utbrottet av Covid-19 har inte haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Foéreningen har genom tecknat
uppdragsavtal, avseende totalentreprenaden med BoKlok Housing AB, garanti dar
féreningens avgifter har tryggats i enlighet med ekonomisk plan for det fall dar bostader blir
osalda. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under aret och har vidtagit atgarder om nagon
effekt uppstatt.

Foreningen har under aret tecknat uppdragsavtal avseende entreprenad, kopekontrakt

avseende fastighet och registrerat ekonomisk plan. Mer information avseende dessa
handelser framgar under tidigare rubriker.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i bostadsrattsforeningen per den 31 december 2021 var 4 stycken.
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning

Ledamdter:

Mikael Ekman

Johan Halla

Joakim Addén (tilltradde 2021-10-13)

Peggy Duvebéck (tilltrédde 2021-06-14, avgick 2021-10-13)

Maria Svérd Wént (avgick 2021-06-14)
Magnus Lobrant (avgick 2021-02-08)

Suppleant:
Maria Svard Want (tilltrédde 2021-06-14)

Susanna Bernéli (avgick 2021-06-14)
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Aroma
769638-7377

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i féreningsangelagenheter och har under
verksamhetsaret avhallit 6 protokollférda styrelsemaéten.

Bostadsrattsforeningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i
férening.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-06-11. Extra féreningsstdmma holls 2021-04-15 med
anledning av beslut om antagande av nya stadgar.

Revisor
Vid ordinarie féreningsstdmma valdes Grant Thornton Sweden AB till revisor.
Arvode till styrelsen

Inget arvode har betalats till styrelsen. Kostnaden foér styrelsens arbete ingar i
kontraktssumman for uppdraget och erlaggs av BoKlok Housing AB.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Aroma
769638-7377

Forandring av eget kapital

IB 320 000
Insatser 30 000
Belopp vid arets slut 350 000

Flerarsoversikt

2021 2020
Eget kapital 350 000 320 000
Antal medlemmar 4 4

Forslag till resultatdisposition

Da arets resultat ar noll kronor ar det inte aktuellt for foreningsstdmman att besluta om nagon
resultatdisposition.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Aroma

769638-7377

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Mark
Pagaende nyanlaggningar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Bank
Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut

Leverantorsskuld

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

13 860 000
57 500 000

71 360 000

0
621 156

0

621 156

71981 156

350 000

350 000

71631 156
0

71 631 156

71981 156
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Aroma
769638-7377

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre féreningar,
aven kallat K2-regelverket.

Avsattning till féreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m? bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som
avser avsattning till féreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrakning per
avrakningsdagen.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffingsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning av byggnadens anskaffningskostnad kommer att géras linjart pa 100 ar. Arsavgifter
kommer inte att tas ut for att tillfullo tdcka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet

sannolikt kommer att bli negativt.

Not 2 Mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Markférvarv under aret 13 860 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 860 000 0
Not 3 Pagaende nyanldaggningar
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Under aret nedlagda kostnader 57 500 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 57 500 000 0
Not 4 Skuld till kreditinstitut
Byggnadskreditiv 71 360 000 0
Upplupen ranta 271 156 0
Sammanlagd skuld till kreditinstitut 71 631 156 0

Kreditivrantan har inte belastat kreditivet, BoKlok Housing AB tar denna kostnad. Undantag 4:e
kvartalet 2021 dar rantan belastade kreditivet per 2021-12-31 men betalats av BoKlok Housing AB
efter arsskiftet.

Limiten pa kreditivet ar 78 725 500 kronor.

Not 5 Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Aroma
769638-7377

Underskrifter

Helsingborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Mikael Ekman Johan Halla Joakim Addén

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad Revisor
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E-mail invitation sent to joakim.adden@boklok.se
2022-01-21 09:22:47 CET,

E-mail invitation sent to johan@jhfast.se
2022-01-21 09:22:47 CET,

E-mail invitation sent to Mikael. Ekman@bjurfors.se
2022-01-21 09:22:47 CET,

Clicked invitation link Joakim Addén
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/97.0.4692.71 Safari/537.36,2022-01-21
09:29:15 CET,IP address: 144.57.128.14

Document signed by JOAKIM ADDEN
Birth date: 11/05/1993,2022-01-21 09:30:41 CET,
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Document signed by MIKAEL EKMAN
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Clicked invitation link Boel Hansson

Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/97.0.4692.71 Safari/537.36
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Boklok Aroma
Org.nr. 769638-7377

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Boklok Aroma
for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf BoKlok Aroma for dr 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pd vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och foérhallanden som ér
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ér relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 2022

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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