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Styrelsen f"r Brf Majbaggen i Hammarbyh"jden f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2023.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ing!r det att planera underh!ll och f"rvaltning av fastigheten, fastst lla f"reningens
!rsavgifter samt se till att ekonomin  r god. Via !rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underh!ll och d rf"r g"r styrelsen !rligen en budget som ligger till grund f"r dessa ber kningar.
Storleken p! avs ttningen till fonden f"r yttre underh!ll b"r anpassas utifr!n f"reningens plan f"r
underh!llet. Kommande underh!ll kan medf"ra att nya l!n beh"vs. F"reningen ska verka enligt
sj lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera "ver !ren beroende p! olika  !tg rder. F"r ndringen av
f"reningens likvida medel kan utl sas under avsnittet F"r ndring likvida medel. 

Under !ret 2023:

Inga st"rre renoveringar har genomf"rts eller  r planerade de n rmaste !ren.
Medel reserveras !rligen till det planerade underh!llet. 
F"reningens l!n  r f"r n rvarande amorteringsfria. F"r mer information, se l!nenoten. 
#rsavgifterna planeras h"jas f"r att t cka den st"rre l!nekostnaden i samband med r nteh"jningarna
St dning i huset genom extern part har sagts upp f"r att dra ner p! kostnader.
Ny ekonmisk f"rvaltare har godk nts
Teknisk f"rvaltning genom HSB har avslutats p! HSBs beg ran

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l ngre fram i f"rvaltningsber ttelsen. 

F!reningens "ndam#l 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
f"reningens hus uppl!ta bost der !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning. 

Grundfakta om f!reningen 
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2015-06-26. F"reningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30 hos Bolagsverket.
F"reningen har sitt s te i Stockholm. 

F"reningen  r ett s.k. privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r
d rmed en  kta bostadsr ttsf"rening.  F"reningen har ingen del i n!gon samf llighet.

F"reningen innehar marken med tomtr tt

Tomtr tten f"r f"reningen kan s gas upp 2036-10-01 och den l"pande avg lden omf"rhandlas
2026-10-01.
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2026-10-01.

Styrelsen 
Emma Johansson Ordf"rande 
Hanna Bergstr"m Ledamot 
Emilia Bilenberg Ledamot 
Jessica Frithiof Ledamot 
Johan Martin Sj"berg Ledamot 
Bo Gr"nvall Suppleant

Styrelsen har under !ret avh!llit 8 protokollf"rda sammantr den.

Revisor 
Eric #hsberg Ordinarie Extern #hsbergs Revisionsbyr! Aktiebolag 

Valberedning 
Vakant

St"mmor 
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2023-07-06. 
 
Fastighetsfakta
F"reningens fastighet har f"rv rvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning: Majbaggen 1
F rv!rv: 2015
Kommun: Stockholm
 
Fullv rdesf"rs kring finns via Brandkontoret.
Ansvarsf"rs kring ing!r inte f"r styrelsen.
 
Uppv rmning sker via fj rrv rme.
 
Byggnads#r och ytor
Fastigheten bebyggdes 1937 och best!r av 1 flerbostadshus.
V rde!ret  r 1937.
 
Byggnadens totalyta  r enligt taxeringsbeskedet 664 m2, varav 664 m2 utg"r boyta.
 
L"genheter och lokaler
F"reningen uppl!ter 19 l genheter med bostadsr tt.
Samtliga l genheter  r 1 rok.
 
Gemensamma utrymmen
Tv ttstuga
F"rr!d
 
Upplysning vid f!rlust
#rets f"rlust uppkommer av kraftigt h"jda r ntor och f"r l!ga avgifter. Avgiften planeras att h"jas under
2024. Framtida planerade underh!ll kommer att finansieras genom medlemmarnas avgifter .
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Teknisk status
 
Nedanst!ende underh!ll har utf"rts eller planeras:
 
Utf!rt underh#ll                          r               Kommentar
Renovering av f"nster                 2022            Husets alla f"nsterytterb!gar renoverades samt m!lades om
 
Byte av torktumlare                     2021            F"reningen k"pte ny torktumlare till tv ttstugan
 
Byte av inkommande vatten
och utg!ende avlopp.                   2020            Byte av inkommande vatten och
                                                                         utg!ende avlopp p! Strahlenbergsgatan 16. V. 10 2020.
 
Reng"ring av v rmev xlare        2020            Reng"ring av system och installation av filter. December
2020.
 
Reparation av taklucka                2019           Avvaktar tills vi genomf"rt fasadrenovering.
 
Byte av k llard"rr                        2018            Utf"rt under v!ren 2018, d! en s kerhetsd"rr installerades.
 
Besiktning av balkonger              2018            Utf"rt under v!ren 2018 med tillfredst llande resultat,
ingen
                                                                         !tg rd av balkonger kr vs f"r tillf llet.
 
Ink"p av ny tv ttmaskin               2018           F"reningen k"pte under h"sten 2018 in en ny tv ttmaskin av
                                                                         m rket "Miele".
 
Installation av nya sophus            2017           F"reningen k"pte in sophus f"r att "ka trivseln.
 
 
Planerat underh#ll                      r                Kommentar
 
Renovering av tak, fasad             XXXX         Styrelsen har tagit in offerter f"r renovering av tak och 
                                                      fasad vid flera tillf llen f"r att unders"ka kostnader.
                                                                        
                                                                                          
Radonm tning av fastigheten      XXXX         Avvaktar tills vi genomf"rt fasadrenovering.
 
 
F!rvaltning
 
F"reningens f"rvaltningsavtal och "vriga avtal.
 
Avtal                                                     Leverant!r
 
Ekonomisk f"rvaltning                         PKR Ekonomikonsult AB
 
Internetleverant"r                                 IP-Only Telecommunication AB
 
TV                                                         ComHem
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Teknisk f"rvaltning                               HSB
 
 
Fler#rs!versikt 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning (tkr) 841 846 844 848  
Resultat efter finansiella poster(tkr) -567 -1 081 -365 -502  
Soliditet (%) 76,9 77,6 78,1 0,0  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 1 266 1 265 1 265 1 265  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 14 823 14 823 0 0  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 14 823 14 823 0 0  
Sparande per kvm (kr/kvm) -123 -898 0 0  
R ntek nslighet (%) 11,7 11,7 0,0 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 445 399 0 0  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 99,3 99,2 0,0 0,0  
      

Det  r nya regler f"r nyckeltalen fr!n 2023, d rf"r visas inte nyckeltalen f"r 2021 occh 2020.
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 24 610 000 13 125 000 3 649 715 -5 840 215 -1 081 048 34 463 452
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:    -1 081 048 1 081 048 0
Avs ttning till yttre fond   133 713 -133 713  0
#rets resultat     -566 633 -566 633
Belopp vid #rets utg#ng 24 610 000 13 125 000 3 783 428 -7 054 976 -566 633 33 896 819

 
 
 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
 
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -7 054 976
!rets f"rlust -566 633
 -7 621 609
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 133 713
i ny r kning "verf"res -7 755 322
 -7 621 609
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 840 533  846 008  
$vriga r"relseint kter  5 670  540  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  846 203  846 548  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -473 771  -615 900  
$vriga externa kostnader 4 -65 355  -742 833  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -485 000  -485 000  
Summa r!relsekostnader  -1 024 126  -1 843 733  
R!relseresultat  -177 923  -997 185  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  548  2 767  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -389 258  -86 630  
Summa finansiella poster  -388 710  -83 863  
Resultat efter finansiella poster  -566 633  -1 081 048  
      
Resultat f!re skatt  -566 633  -1 081 048  
      
 rets resultat  -566 633  -1 081 048  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5 43 807 047  44 292 047  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  43 807 047  44 292 047  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  43 807 047  44 292 047  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  181 640  26 261  
$vriga fordringar  29 028  77 583  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  28 879  0  
Summa kortfristiga fordringar  239 547  103 844  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  52 669  0  
Summa kassa och bank  52 669  0  
Summa oms"ttningstillg#ngar  292 216  103 844  
      
SUMMA TILLG NGAR  44 099 263  44 395 891  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  37 735 000  37 735 000  
Fond f"r yttre underh!ll  3 783 428  3 649 715  
Summa bundet eget kapital  41 518 428  41 384 715  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -7 054 976  -5 840 215  
#rets resultat  -566 633  -1 081 048  
Summa fritt eget kapital  -7 621 609  -6 921 263  
Summa eget kapital  33 896 819  34 463 452  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 6 9 842 521  9 842 521  
Leverant"rsskulder  40 495  33 336  
Skatteskulder  59 052  56 582  
$vriga skulder  5 980  0  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  254 396  0  
Summa kortfristiga skulder  10 202 444  9 932 439  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  44 099 263  44 395 891  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  -177 923  -997 185  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  485 000  485 000  
Erh!llen r nta  548  2 767  
Erlagd r nta  -386 803  -88 486  
Betald inkomstskatt  2 470  1 710  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -76 708  -596 194  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -155 379  0  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -30 037  -598  
F"r ndring av leverant"rsskulder  7 159  -234  
F"r ndring av kortfristiga skulder  257 920  9 687 103  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  2 955  9 090 077  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  0  -9 742 421  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  0  -9 742 421  
      
 rets kassafl!de  2 955  -652 344  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  49 713  702 057  
Likvida medel vid #rets slut  52 668  49 713  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
   

 
Not 2 Nettooms"ttning
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 840 604 839 794  
$verl!telse och pants ttningsavgifter 5 670 1 449  
Andrahandsuthyrning 0 4 830  
$resutj mning -72 -65  
 846 202 846 008  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2023 2022  
    
Uppv rmning 230 200 209 745  
El 25 713 26 081  
Vatten & avlopp 39 407 29 196  
Sopor 15 110 14 457  
St dning 15 773 15 158  
Fastighetssk"tsel 54 581 54 490  
Kabel-TV 6 095 5 553  
Underh!ll fastighet 15 449 175 437  
Tomtr ttsavg ld 35 025 46 700  
Fastighetsskatt 30 191 28 861  
F"rs kring 6 227 10 222  
 473 771 615 900  

 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
    
Ers ttningar till revisor 23 500 22 500  
F"rvaltningsarvode 26 876 49 851  
Konsultarvoden 0 1 438  
Jurdiska !tg rder 0 31 688  
Administration 0 622 356  
$vriga kostnader 12 924 15 000  
Bankkostnader 2 054 0  
 65 354 742 833  
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 65 354 742 833  

Not 5 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 48 500 025 48 500 025  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 48 500 025 48 500 025  
    
Ing!ende avskrivningar -4 207 978 -3 722 978  
#rets avskrivningar -485 000 -485 000  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -4 692 978 -4 207 978  
    
Utg#ende redovisat v"rde 43 807 047 44 292 047  
    
    

Not 6 Kortfristigt Fastighetsl#n
 2023-12-31 2022-12-31
   
SEB  R nta 4,49% ffd 2024-03-28 -9 842 521 -9 842 521
 -9 842 521 -9 842 521
   

 
Not 7 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
F"retagsinteckning 11 405 000 11 405 000  
 11 405 000 11 405 000  
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Emma Johansson Michell% Stenson Larsson
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Johan Sj"berg Hanna Bergstr"m
Ledamot Ledamot
  
  
  
Jessica Frithiof Emilia Bilenberg
Ledamot Ledamot
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats
 
 
 
 
Eric #hsberg  
Revisor 
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