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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
GNISTAN NR 236 | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrétisforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande bestédmmelser; §§ 11, 12, 17, 21,
22,27, 31,32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsféreningens firma och
sate

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB
Bostadsratisforening Gnistan nr 236 |
Stockholm. Styrelsen har sift séte |
Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsforeningens iindamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamaél
ait | bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter f6r permanent boende
och lokaler a4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att frimja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att stirka gemenskapen och
tifigodose gemensamma intressen och
behav, frAmja serviceverksamhet och
tiligénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
varksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsikiig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt |
hostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har hostadsrait kallas
bostadsratishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara
mediem i en HSB-fdrening, i det foljande
kallad HSB, HSB ska vara medlem i
bostadsratisféreningen.

Bostadsrattsfireningens verksamhet
ska bedrivas | samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

8§ 4 Formkray vid 6vertatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsréatt
genom kdp ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava,

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som dr medlem i HSB och

Varslon 5

1. kommer att erhalla bostadsrétt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
hostadsriitsféreningens hus.

Om en bostadsratt har vergatt till
bostadsréttshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
foéreningen endast om maken inte &r
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillAmpning om bostadsritt
till bostadslégenhet Bvergatt tiil annan
nérstadends person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intréde i bostadsratts-
foreningen, om de villkor for medlemskap
som f8reskrlvs i denna paragraf &r
uppfylida och bostadsratisféreningen
skéligen bdr godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens dndamal ritt att
neka medlemskap.

Medlamskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som firvérvat bostadsratt
fill en bostadsligenhet som inte &r avsedd
or fritidséindamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvirvat
bostadsrétt tilt bostadsidgenhet far inte
nekas medlemskap.

En jurldisk person som ar medlem |
bostadsrétisforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom &verlatelse férvérva bostadsratt tifl
en bostadsidgenhet som inte &r avsedd for
fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekuflv forsélining eller tvangsférsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostadan eller vid férvary som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som férvarvat andel i hostadsrétt til)
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjeriittsliga forviry

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
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eller liknande forvéry och forvirvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratis-
foreningen uppmana forvérvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har forvéirvat
hostadsratten och sdkt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétien
tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen for
forvérvarens rikning.

§ 8 Rétt aft utbva bostadsritten

N&r en bostadsrétt Gvergatt till ny
Innehavare, far denne utdva
bostadsrétten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utva bostadsratten trots
att dddsbaet inte &r medlem | bostads-
réttsféreningen. Tre ar efter dédsfallet fér
bostadsratisforeningen uppmana
dbdshoet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte fér nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen, har férvéirvat
bostadsrétten och stki mediemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsférséljas for dédshoets rikning
enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsfarséljning eller vid exekutiv
forséljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att Inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsréattsforeningen, har forvérvat
hostadsratten och s0kt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansdkan om
mediemskap tagits emot av bostadsréatis-
féreningen,

Fér att prova frdgan om mediemskap
kan bostadsrattsforeningen komma ait
begéra kreditupplysning avseende
sGkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlételse &r ogiltig om den som
bostadsratien dvergatt till nekas
mediemskap i bostadsrittsfdreningen.

Enligt hostadsrattstagen géller sérskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsférsalning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas melian
bostadsréitstégenheterna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

rsavgifien ska técka bostadsratts-
foreningens I8pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingdr &ven fondering for inre
underhall,

Insats for idgenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av fireningsstdmma. Regler for
glitigt beslut anges i bostadsrattslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgliitens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om Inte arsavgiften betalas
i rdit tid utgdr dréjsmalsranta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgitt
enligt lag om erséttning fér
inkassokosthader m m.

I drsavgiften ingdende ersattning for
varme och varmvatten, elekirlcltet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
herdknas efter forbrukning. Fr
informationsdverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

Dértill skall bostadsrattshavaren betala eit
tilldgy som ingar i arsavgiften om
lagenheten &r forsedd med takterass eller
balkong som byggts efter det att lagenheten
ursprungligen uppiits med bostadsratt av
foreningen. Styrelsen beslutar om storleken
pa tilldgget som higst far uppga til 9% av
ett prisbasbelopp for takterass och 2 % av
eft prigsbasbelopp for balkong per ar.
Prisbasbelopp bestdms enligt
socialforsgkringsbalken.

§ 12 Upplateise-, Sverlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgiff och
pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen,

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overidtelseavyift av bostadsrittshavaren
med hbgst 3,6 procent av prisbasbeloppet.
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Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantséttningsavyift av bostadsréttshavaren
med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestéims enligt
socialférsdkringsbalken och faststalls for
dverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsatiningsavgift vid
underréttelse om pantséttning,

Avgift 1&r andrahandsupplételse kan tas ut

efter beslut av styrelsen. Bostadsratis-
féreningen far ta ut avgift fér andrahands-
uppléatelse av bostadsréttshavaren med

hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.

Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, berdknas den hégsta tillatna avgifien
efter det antal kalendermanader som
ldgenheten &r upplaten.
Bostadsrattsforeningen far | dvrigt Inte
ta ut sarskilda avgifter for igarder som
bostadsrétisféreningen ska vidia med
anledning av fag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rédkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.,

Senast sex vackor fére ordinarle
féreningsst&mma ska styrelsen till
revisorernz lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberéttelss,
resulfatrikning, balansrékning och
tillaggeupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdmman &r
bostadsréatisforeningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hillas
inom sex manader efter utgangen av
varje rékenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det, Extra
foreningsstdmma ska ocksd hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstherattigade.

Begéran ska ange vilket 8rende som
ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den
somt inte &r medlem ska ha rift att
nérvara eller pa annat sétt félja
férhandlingarna vid foreningsstdmman,
Eft sadant beslut &r giltigt endast om det
bitréids av samtliga rostberattigade som &r
nérvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitréiden och andra
st@mmofunktiondrer har alltid ratt ait
narvara vid fdreningsstdmman,

§ 18 Motioner

Medlem, som nskar vissi drende
behandlat pa ordinarle féreningsstidmma,
ska skriftligen anméala drendet il
styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styreisen kallar tlll foreningsstdamma.

Kallelse filt foreningsstimma ska
innehdlla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa freningsstmman.

Kallelse far uifdrdas tidigast sex veckor
fore féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsratisféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kénd for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse krévs enligt lag anvénda
elektroniska hjdlpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvéndning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarle féreningsstémma ska
forekomma;
1. foreningsstdmmans dppnande
2. val av stimmoordfdrande
3. anmélan av stAmmoordférandens
val av protokollférare
godkannande av rostiangd
frdga om nérvaroritt vid
foreningsstémman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet '
val av minst tva rdstréknare
fraga om kallelse skett i behdrig
ordning
10, genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgéng av revisorernas
beratielse
12, beslut om faststallande av
resultatrékning och balansrékning
13. beslut | anledning av
bostadsréttsforeningens vinst eller

Ne ok

© o

Sida 6 av1ibs




2287

202804170

-
£

forlust entigt den faststéllda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. besiut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

17. val av styrelseladamdéter och
suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

20, val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordfbrande

23, val av ombud och erséttare till
distrlktsstémmor samt Gvriga
representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstdmman
héinskjutna fragor och av
mediemmar anmélda &renden som
angivits | kallelsen

25, foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska
kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de
drenden som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa féreningsstémma har varje medlem
en rist. innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innshar en medlem
flera bostadsrétter i
bostadsratteféreningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller Arsavgift har inte rostratt.

En mediems rétt vid foreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen eller
den som &r mediemmens stéllfdretridare
enligt iag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hogst ett ar fran utfirdandet.
Medlem far foretridas av vaHritt ombud.
Ombud fér bara foretrdda en mediem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsst&mmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n hilften
av de avgivha rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stammoordfdranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal
avgors valet genom lettning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrdttas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet
enligt bestdmmelser | lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller
rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift
(sa kallad blank sedel} vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstémman ska
se fill att det fors protokoll,
1 fraga om protokollets innehall géller
att:
1. rBstlingden ska tas in | eller bifogas
protokoliet
2. féreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stémmeordféranden och av valda
justerare,

Senast tre vackor efter
foreningsst&mman ska det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrétisforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 18gst tre och hégst
elva styrelseledamdéter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hdgst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstédmman valjer tvriga
styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden &r higst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helf ny styrelse vilis av
féreningsstédmman ska mandattiden fér
hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre
antal, vara et ar.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksé organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsfreningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tvé styrelse-
ledambter, att tva tillsammans teckna
bostadsréttsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfér ndr fler &n hilften
av hela antalet styrelseledaméter &r
narvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rostande forenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrdder, Nar
minsta antal ledaméter &r ndrvarande
krévs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styreisesammantride

Vid styrelsens sammaniréden ska det
féras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantrédet och den
ytterligare ledamot som styrelsen uiser.

Styrelseledamot har ritt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
rétt att ta del av styrelseprotokoil.
Styrelsen forfogar dver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantréde ska
féras [ nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Higst
{vd och hdgst tre, samt higst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs
av féreningsstdmman. Mandattiden &r
fram tl] nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revislonsberattelsen |&mnad senast tre
veckor fire foreningsstdmman. Styrelsen
ska lémna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda
anmarkningar I revisionsberitielsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsheréttelsen och styrelsens
forklaring tver gjorda anmarkningar i
revisionsheréttelsen ska hallas tillgangliga
for mediemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstdmma pé vitken de ska
behandlas,

§ 28 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska
besta av l8gst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och firesiar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsitta.

Valberedningen ska till
foreningsstdmman |amna forslag pa
arvode och fdrasla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta |
ansprak medel fér yttre underhall.

inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsréttslagenheter,

Overféring till fond f8r inre underhall
hestdms av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for att bekosta
inre underhali av 18genhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhor
bostadsrattslagenheten.

Bostadsratislagenhetens andel av
fonden bestédms utifrén férhallandet
mellan insatsen for lagenheten och
samtliga insatser fér bostadsrétts-
lagenheter | bostadsréttsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallspian for
genomfdrande av underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet

2. drligen budgetera for ait sakerstélla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. seftill att bostadsrattsféreningens
egendom bestktigas | ldmplig
omfatining och i enlighet med
bostadsréitsféreningens
underhélisplan, samt
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4, regelbundet uppdatera
underhalisplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- sller underskott som kan
uppsta pa bostadsratisféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras I ny
rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt aft fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betréffande sin
bostadsrétt, Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
pian som ligger till grund for
upplatelsen
bostadsrittshavarens namn
insatsen for bostadsrétten
vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsrétten, samt
datum fér utfardandet

e ke

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla Iagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhéalla som
reparera ldgenheten och att bokosta
atgarderna.

Bostadsréttshavaren bir teckna
férsakring som omfattar
bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
freningen tecknat en motsvarande
férsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrétishavaren i
forekomrnande fall for sjéivrisk och
kastnaden for aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska folja de
anvisningar som bostedsrattsforeningen
lBmnar betraffande installationer
avseende aviopp, varme, gas, el, vatten,
ventllation och anordning for informations-
OverfOring, For vissa atgérder |
lagenheten krévs styreisens tillstand
enligt § 37. De atgérder bostadsritts-
havaren vidtar | [Agenheten ska alltid
utftras fackméassigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1. yiskikt pa rummens véggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs fir att anbringa
yiskiktet pa ett fackmassigt satt,
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé !
for fuktisolerande skikt | badrum och 3
vatrum i

2. icke bérande Innervaggar

3. Inredning i ldgenheten och évriga
utrymmen tillhérande 18genheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvéittmaskin; bostadsrétishavaren
svarar ocksé for vattenledningar,
avsténgningsventifer och |
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens yiter- och innerddrrar
med tilhdrande lister, foder, karm,
tétningslister, beslag, handtag,
gangjérn, brevinkast, las och nycklar
mm; bostadsrattsforeningen svarar
dock for malning av ytterddrrens
yltersida. Vid byte av [dgenhetens
ytterddrr ska den nya dérren
motsvara de normer som vid uthytet
géller fér brandklassning och
lluddémpning.

5. glas i fénster och dirrar samt spréjs
pa fonster och i fsrekommande fall
isolerglaskassett

6. 1l fénster och fonsterddmr hérande
beslag, handtag, gangjédm, tétnings-
lister samt malning; bostadsritts-
foreningen svarar dock f6r mélning av
utifrdn synliga delar av fonster/
fonsterdorr

7. madining av radiatorer och
virmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
overfdring till de delar de ar synliga i
lagenheten och betjinar endast den
akfuelia ldgenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avsténgningsventiler och
ansiutningskopplingar pa
vattenledning

10. Ki&mringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vatienlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsfldkt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem, Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tiilstand
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13, sdkringsskap, samtliga elledningar i
l&genheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som hostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsréattsupplatelsen forrad,
garage eller annat l3genhetskomplement
har bostadsréttshavaren samma
underhalis- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som fdr lagenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som
ar upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som ar uppléten med
bostadsratt svarar bostadsréttshavaren
for renhélining och sndskottning. For
balkong/aftan svarar bostadsrétishavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Mé&lning utférs enligt
bostadsrattsféreningens Instruktioner. Om
iagenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsratishavaren darutdver sa fill
att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser markfuteplats dr bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsrétis-
féreningens anvisningar géllande skétsel
av marken/uteplatsen,

Bostadsr#tishavaren &r skyldig att till
bostadsréatisforeningen anmaéla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsfdreningen
svarar for enligt denna stadge-
hestdmmelse eller enligt lag.

§ 22 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar fér att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsréitis-
havarens ansvar enligt § 31, &ar vél
underhallet och halls | gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har férsett
I&genheten med ledningarna och
dessa tjénar fler &n en [&genhet (s3
kallade stamledningar)

2. ledningar for aviopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
dverforing som bostadsratts-
féreningen forsett Iagenheten med
och som finns i golv, tak, lgenhets-
avskiljande eller bérande viagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsrétts-
fdreningen forsett 1&genheten med

4, rokgéngar (e} rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven
for spiskapa/koksflakt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall fér brevidda,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada
elter vattenledningsskada (skada pé
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsréttshavaren endast |
begrinsad omfattning | enlighet med
bostadsrattsiagen,

Detta géller dven | tillampliga delar om
det finns chyra i i&ganheten.

§ 34 Bostadsriitsfireningens
Overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utftra
reparafion samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara fr. Ett sadant beslut ska
fattas av foreningsstdmma och far endast
avse atgard som féretas | samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsratisforeningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebér att en Egenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsréattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsréttshavaren ha gétt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till fdréndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresn&mnden,

§ 36 Avhjalpande av hrigt

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick sa att
annans sékerhet dventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i lgenhetens skick s&
shart som méjligt, far bostadsritis-
féreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsratishavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrétishavaren far Inte utan
styrelsens tillstand i Jagenheten utféra
Atgérd som innefattar:

1. ingrepp | en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

aviopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vésentlig forandring av

ldgenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en Atgérd som avses i forsta
stycket om atgarden &r tili pataglig skada
eller olégenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvéindning av [Agenheten ska
hostadsréttshavaren se il att de som bor
i omgiivningen inte utsétts fér stérningar
som j sdan grad kan vara skadiiga for
hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bér talas.
Bostadsrétishavaren ska dven | vrigt vid
sin anvandning av ldgenheten iakita allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
fill bostadsréttshavarens hushéll, de som
basbker bostadsratishavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsréttshavaren utfér arbete i
l&genheten, :

Bostadsrattsitreningen kan anta
ordningsragler. Ordningsreglerna ska
vara i dveransstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska fdlja
bostadsréttsféreningens ordningsregter.

Om det forekommer stGringar |
boendet ska bostadsréttsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géller inte om bostadsréttshavaren sfigs
upp med anledning av att stérningarna &r
sérsklilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har
anledning att missténka atf ett férema| &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in |
l3genheten.

§ 39 Tilltrade till lgenheten

Foretrédare for bostadsrattsféreningen
har r&tt aft fa komma in | ldgenheten nér
det behbvs for tillsyn eller for att utftra

A

arbete som bostadsréattsforeningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for iagenhetens skick,

Nér bostadsrattshavaren har avsagt slg
bostadsrétten eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsiijas &r bostadsrattshavaren
skyldig att |ata ldgenheten visas pa
Jamplig iid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsréttshavaren inte drabbas
av stirre olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsiéreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utfira
nddvéndiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller p& marken,

Om bostadsrétishavaren inte 1&mnar
tilltrade nér bostadsréttsféreningen har
rétt till det kan bostadsrittsféreningen
ansdka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin
légenhet | andra hand till annan for
sjlvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger slit skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrdnsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrétishavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrétteféreningen inte
har nédgon befogad anledning att vagra
samtycke.,

Om inte samtycke till andrahands-
upplételse lamnas av styrelsen far
bostadsraifshavaren &nda upplata sin
ldgenhet | andra hand om hyresndmnden
Emnar sitt tillstand.

Nar en Juridisk person innehar en
bostadslégenhst kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anladning.

Samtycke {lll andrahandsupplatelse

behovs inte:

1. om en bostadsrétt har frvérvats vid
exekutiv férséijning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsrétten och som
inte antagits till mediem j
bostadsrattsiéreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for
permanentboende ach
bostadsratten fill lagenheten
innehas av en kommun eller et
landsting

Nar samtycke infe hehdvs ska
bostadsréttshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma
utomstaende personer | ligenheten, om
det kan medftra men f6r hostadsrétts-
foreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far Inte anvinda
ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n
det avsedda.

Bostadsréttsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for bostadsréttsfSreningen eller
nagon madiem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

£n bostadsrétishavare far avséaga sig
bostadsrétten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bii fri frén sina
forpliktelser som bostadsréttshavare.

‘Avsagelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsgelse Gvergar bostadsratten
tilt bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intréffar nérmast efter
ire manader fran avséigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts |
avsédgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts

&r forverkad och bostadsrattsféreningen har

ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till
avlytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats oller
upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att
hetala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2, Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drbjer med att
betala arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, nar det giller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en Jokal,
mer &n tva vardagar efter firfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan

nadvéndigt samtycke eller tillstand

upplater Kgenheten i andra hand

4, Annat dndamél

om lagenheten anvands for annat
andamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrétishavaren inrymmer
utomstaende personer il men for
bostadsraftsféreningen eller annan
mediem

6. Chyra

om bostadsréttshavaren eller den, som
l&genheten upplatits till | andra hand,
genom vardsldshet 8r vallande till att det
finns ohyra i Iagenheten eller om
bostadsratishavaren genom att Inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra [ laigenheten bidrar till
ait chyran sprids { huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om [Agenheten pa annat sétt vanvardas
elter om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten &r uppléten tilt i andra
hand utsétter boende i omgivningen fér
stdrningar, inte lakttar sundhet, ordning
och gott skick elfer inte féljier
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Viigrat tilltride

om bostadsréttshavaren Inte 13mnar
tilltréde till 18genheten nar bostadsratts-
foreningen har rétt till tilliréde och ‘
bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig
urs@kt fér detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgbr
skyldighet som gér utdver det han ska
gora enligt bostadsréttslagen och det
méste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvénds for naringsverksamhet eller
darmed iikartad verksamhet, vilken utgdr
eller i vilken till en inte ovésentlig de! ingér
brottsligt forfarande eller om lgenheten
anvénds for tillfélliga sexuella forbindelser
mot ersétining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjianderatten r inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och
sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-8
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Uppségning enfigt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsréttshavaren 1ter bl
att efter fillsagelse vidta réttelse utan
drojsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytijanderétten enligt punkt 1-5 eller
79 férverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsréttshavaren inte darefter skiljas
frén ldgenheten pa den grunden, Detta
géller inte om nyttjanderatten &r fdrverkad
pa grund av sarskilt alivarliga stdrningar |
hoendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skilas fran lgenheten enligt punkt 8 eller
9 om hostadsréttsforeningen inte har sagt
upp bostadsratishavaren til aviiyttning
inom tre manader fran den dag dé
hostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enfigt punkt 2 f6rverkad
pé grund av drdjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilytining, far
denne pa grund av drijsmalet inte skiljas
fran lagenheten;

1. om avgiften — ndr det &r frdga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsrétts-
havaren har delgetts underréttelse
om mdjligheten att f4 tillbaka
l&genheten genom att betala
avgiften nom denna fid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har [Amnats
till sociaindmnden | den kommun
dér lagenheten &r beldgen

2. om avgiften — nér det &r fraga om
en lokal - betalas Inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underritielse om
méiligheten att 3 tillbaka
légenheten genom att betala
avglften Inom denna tid

Ar det frga om en bostadslégenhet far en
bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
légenhaten om bostadsréttshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nér
tvlsten om avhysning avgbrs | forsta
Instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller Inte
om bostadsrétishavaren, genom att vid
upprepade fillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forplikielser | s4 hdg grad att
bostadsréttshavaren sk&ligen inte bor fa
behalla |&genheten,

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgéngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2,

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om
det dr fréga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsratishavaren utan
drdjsmal ansoker om tillstand till
upplételsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrétishavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsritts-
foreningen har sagt till bostadsritts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidia raftelse ska ske inom {va
manader fran den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallande som
avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid s@rskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som s3gs i punkt 7
dven om nagon tillsigelse om rittelse
inte har skett, Tlilségelse om réttelse ska
alltid ske om bostadsratten &r uppléten |
andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialnrdmnden underrittas. Vid sérskiit
allvarliga storningar far uppségning ske
utan underraitelse till sociaindmnden, en
kopla av uppségningen ska dock skickas
till socialndmndan.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran
I&genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsftreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren tilt avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratis-
foreningen fick reda pa forhallandet, Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersékning har Inletts
inom samma tid, har bostadsrétts-
féraningen dock kvar sin rétt fill
uppségning Inti! dess att tvd ménader har
gatt fran det att domen | brottmalet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats p& nagot annat
sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Né&r meddelande enligt nedan har
skickats frén bostadsratisféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
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vanliga adress har bostadsratisfireningsn

gjort vad som kravs av den;

tills&gelse om stdrningar | boendet

tillsgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala Insats eller

upplételseavgift

tllsdgelse att vidia rillelse

meddetande till socialndmnden

underréttelse till panthavare

angéende ohetalda avgifter il

bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera angdende hekat
medlemskap

SO LN

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet sller genom brev.

Bostadsratisféreningen far fill
medlemmarna eller {ill ndgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elekironiska hjilpmedel,
Narmare reglering av férutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtraft

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstimmans godkannande
avhinda bostadsritisféreningens
fastighet, dal av fastighet eller tomirétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva efler besluta om vésentliga
foréndringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om inteckning eller annan Inskrivning i

bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomfratt,

§ 47 Sidrskllda regler for giltigt besiut

For giltigheten av féljande beslut krévs

godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att dverlata bostadsrétts-
foreningens fastighet, del av
fastighet eller tom{rétt

2. beslut om 8ndring av bostadsratts-
foreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut krévs
godkénnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska tréda i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om éndring av bostadsritts-
féreningens stadgar som inte
dverensstammer med av HSB
Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrétts-
féreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att
bostadsratisféreningen begér sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa {va pa varandra fSljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stémman bltratts av minst tv tredjedelar
av de rostande.

Vid uitrdde ur HSB ska bostadsritis-
foreningens stadgar och firma andras
utan till&mpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upplises
ska behalina tillgangar fillfalla
mediemmarna [ forhallande il
bostadsritisldgenheternas nsatser,
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