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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen BoKlok Alven, Véaxjd kommun, som registrerats hos
Bolagsverket, den 13 december 2019 har till gdndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata hostadsldgenheter for
permanent boende till nyttjande utan tidsbegréinsning. Upplatelse far ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under juni manad 2021 dock senast |
samband med inflyttningen. Inflyttning beréknas ske i kvartal 3 2021.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
i friga om kostnaderna for fastighetsfdrvéry pd uppréttat képekontrakt samt pa nedan
redovisade upphandling.

Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader, grundar sig pa
beddmningar gjorda | hovember ménad 2020.

Byggnadsprojektet genomftrs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt
uppdragsavtal tecknat av styrelsen den 20 oktober 2020.

Bygglov beviljades den 30 april 2020.

BoKlok Housing AB svarar under sex ménader efter entreprenadtidens utgang for de
kostnader som beldper p& ldgenheter som ej upplétits med bostadsrétt. Dérefter
forvarvar BoKlok Housing AB de osélida I&genheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som
omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, ldmnas genom av Skanska AB utstalld
borgensforbindelse.

Projektet finansieras av SEB.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Alven 1 och Pysslingen 2 | V&xjé Kommun

Adress:

Inte bekréftade vid framstéllan av denna plan.

Fastigheternas areal: ca 6 964m2(BTA)

Bostadsarea:
Antal ldgenheter:

Husens utformning:

ca 2 223m2(BOA)
19 bostadsratisradhus i 6 huskroppar

19 bostadsréttsradhus i 6 huskroppar om vardera 117 m=2. Husen
ir s8 placerade att en d&ndamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsréttshavarna.

Gemeansamma anordningar

Installationer:

Vatten/aviopp:

El:
Sophantering:

TV/data/telefoni:
Parkering:
Forrad:
Allménna ytor:.

Gemensambhets
Anldggning.

Franluftvdrmepump plus mekanisk franiuftventilation med
vérmeatervinning.

Kommunalt vatten och avlopp samt anslutning av dagvattnet till

den kommunala dagvatteniedningen. Inkommande vatten
vattenmétarkonsol placeras i teknikutrymme som nas frén hall.

Varje hushéll tecknar egna abonnemang.
Eget ké&rl utanfdr resp. bostad med 4-fackssortering

Fiber &r indraget fran kommunala leverantiren Wexnet.Ma]lighet
via dppet flbernét att sjélv vélja utbud.

Det finns parkering for 1-2 bilar pa respektive asfalterad uppfart i
anslutning till bostaden.

I varje bostadsrétt ingdr ett kallférrad

Inga allmanna ytor,

Ingen GA




Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grundlédggning:
Stomme:
Fasader:

Véggar:

Innertal:
Takkonstruktion:
Ddrrar:

Fonster:

Tvatl:

Entrédéck, altan,
Balkong;

Ovrigt:
Vaningsplan

Balkgrund med mellanliggande Isolering.

volymelemenl av tréregelstomme.

Trapanel.

Triregelstomme med glpsskivor(innervégg). Brand och
vatrumsanpassade vid behov,

Innertak av tak skivor.

Barverk av tré med takbeki&dnad av betongpannor

Ytterddrr | malat trd med isolerruta med klarglas.

3~glas isolerruta, Malade fénster i trd och aluminium,

Alla bostadsratter &r utrustade med tvattmaskin.

Entrédéck och altaner med tratrall. Balkong med

tratrall och récke.

Alla bostadsrétter férses med en brandvarnare pa varje

Kortfattad rumsbeskrivning!:

Rum

Entré:

Garderob | entré:
Instalfationsubrymme:
WC/Dusch:

Kak:

Utrymme under trappa:

Vardagsrum/hall
bottenvaning:
Trappa:

Allrum/hall/sovrum
ovanvaning:

Golv

Klinker

Parkett

Mark plastmatta
Mork plastmatla
Parkettgolv (Ijus ek)

Parkettgolv {ljus ek)
Parkettgolv (lus ek)

Plansteg{vitlaserad
ek}

Parkettgolv ljus ek)

Viggar

Vitmalade
Vitmalade -
Vitmalade
Kakel{vIt)
Vitmalade,
st&nkskydd av kalkel
Vitmalade
Vitmalade

Vitmalade

Vitmalade

Tak

Takskiva(vit)
Takskiva (vit)
Takskiva (vit)
Takskiva(vitfolierad)
Takskiva (vit)

Takskiva (vit)
Takskiva (vit)

Takskiva (vit)

Takskiva (vit)




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

{kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt kapeskilling for fastigheten 71633 200
Likviditetsresery 50 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 71 683 200 *

*Varav avskrivningsunderlag 52 134 300 kronor.

Fastigheten kommer att vara farsékrad till fullvarde med bostadsrattstillagg och styrelseansvarsforsakring.
Under entreprenadtiden &r fastigheten forsakrad genom Skanskas entreprenadférsalkring.

Taxeringsvardet har 4nnu ej faststallits men beraknas till cirka 29 431 000 kronor fér byggnad och
8 189 000 kronor for mark, Totalt 37 620 000 kronor.




D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation éver &n som beréknas kunna upplagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltridesdag.

For finansiering har Bostadréttsioreningen tecknat avtal med
SEB géllande byggnadskreditivet och 1&ngfristiga lan. Sakerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning 61 [8pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r. Arsavgifter
tas Inte ut far att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet kommer ait bli

negativt,
Lan’ Belopp | Bindningstid | Rantesats * Rénte-| Amortering Kapital-
kostnad kostnad
(kr) (%) (k) (k) (kr)
Lan 1 9 309 400 1ar 2,50 232736 55 856 288 591
Lan 2 9 309 400 34r 2,50 232 735 55 856 288 6591
Lan 3 9 309 400 5 ar 2,50 232 735 55 856 288 591
Summa 27 928 200 698 205 167 569 865 774
Insatser 43 755 000
Summa Finansiering 71 683 200
l
Summa ar 1° varav amortering 167 569 868 774

'vid tid f8r slutiinansiering kan anntan bindningstld ach annan uppdelning av lanen bli aktuell,

2 Rantor fir [an 1-5 ar, Indikativa réntor finns fran SEB per den 2020-11-09, dessa ligger i&gre 4n kalkylréntan | denna plan

2 Amortering beriknas ske enligt en 50-arig serie med en upprakningsfakior pa 4,86%. Vid tid fér slufinansiering

kan annan amorteringsplan bll aktuell,
1 Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida 865 774
Avsittningar

Avsittning till fastighetsunderhall 100 053
minst 45 kr per m” bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervéirdesskatt [ férekommande fall

Elférbrukning fastighetsel 0

Uppvarmning beende har egen Juftvérmepump 0

Sotning besiktning OVK 16 500
Renhéllining/scphantering 0

Kabel TV grundutbud samt internet & telefoni 0

GA Snéirdjning och sandning vag, el och lekpark 0

Tradgardsskotsel etc . 0
Fastighetsforsdkring 45650

Administrativt avtal 30 000

Revision 15 000

Léner och arvoden 25 000

Omkostnader stdmma 5000

Ovriga kostnader 9 200

Lopande underhall 10 000

Driftsreserv & Jour 0

Summa Driftskostnader”, kr 155 350
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader > 0

Summa skatter, kr 0
Summa beréknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men 1121177
inkl. amorteringar och avsittningar, kr

Avgar amorteringar -167 568
Avgar avsattningar -100 053
Avskrivningar (K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 &r) 625 542
Summa beriknade arliga hokféringsmaéssiga kostnader, kr 1479 097

1 Ovanstiende driftskostnader dr beréiknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet och storlek eto. Det fakiiska vérdet for enstaka poster kan bli higre

eller Jdgre &n det heréknade vérdet,
2 For bostider ingar eventuell fastighetsskatt iiff och med vérdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under &r 1-15 efter faststallt vérdedar.

Aurlig avskrivning #r beriknad pa vérdet av byggnationern /entreprenaden efter fardigstéllande
med en avskrivningstid pa 100 ar. Avskrlvningsunderlaget &r 62 554 200 kronor,




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens lopande verksamhet,
Inkluderande amorteringar och avséattningar, tackas av arsavgifter som fordelas

efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgift for TV bredband och telefoni erléggs fika for varje bostadsréattslégenhet.

Arsavgifter inklusive TV Grundutbud, bredband, telefoni men exklusive hust 1 138 860
Summa berdknade intékter ar 1 1138 860

| nedanstaende tabell lamnas en specifikation dver samtliga [genheters berdknade insatser,
andelstal, arsavgifter slc.

Tabell, ligenhetsredovisning

Ligenhets- Hus Bostads-  Upplaten  Antal Insats Andelstal® Arsavgift® Arskostnad’ Manads®
bateckning area mark rum ! Hushallsel  kosthad
(m?) (RoK) (kr) (%) (kr) Inkl vérme (k) (kr)
A0IRG A 117 Mark 5 2 545 000 5,263 59 940 13 371 6109
AOZR A 117 Mark 5 2 396 000 5,263 59 940 13 371 6108
AO03R A 117 Mark 5 2 395 000 5,263 59 940 13 371 6108
AO4R A 17 Mark 5 2 395 000 5,263 59 940 13 371 6109
AQ5RG A 117 Mark 5 2 595 000 5,263 59 940 13 371 6 109
BO1RG B 117 Mark 5 2 595 000 5,263 59 940 13 371 6109
BOZR B 117 Mark 5 2 395 000 5,263 59 940 13 371 6108
BO3R B 117 Mark b 2 395000 5,263 59 940 13371 6108
BO4RG B 117 Mark 5 2 595 000 5,263 59 940 1337 6100
CO1RG C 117 Mark 5 2 345 000 5,263 59 940 13 371 6109
CO2R Cc 117 Mark 5 1 995 000 5,263 59 940 13 371 6109
CO3RG C 117 Mark 5 2 145000 5,263 59 940 13 371 6109
DO1RG D 117 Mark 5 2 145 000 5,263 59 940 13371 6109
DOZ2R D 117 Mark 6 1 996 000 5,263 59 940 13 371 6109
DO3RG D 17 Mark 5 2 145 000 5,263 59 940 13 371 6109
E01SG E 17 WMark 5 2 195 000 5,263 58 940 13 371 6109
E028G E M7 Mark 5 2 145 000 5,263 59 840 13 371 6109
FO15G F 117 Mark 5 2 145 000 5,263 59 940 13 371 6109
F025G F 117 Mark 5 2 195 000 5,263 59 940 13 371 6 109
Justering av differans. 0,003
2223 43 755 000 100,000 1138860 254 049

' Rok = Rum och kok

2 Andelstal beraknas. Lagenhetsyta/Boarea * 100

%1 arsavgift ingdr sophdmtning

“Arskostnad hushallsel och uppvédrmning beréknas efter schablon

For TV & bredband erbjuds 8ppen fiber. Boende tecknar avtal med leverantdr gélflande tillvalstjdnster.
Radhus med mark upplaten med bostadsrat.

SManadskostnad inklusive hushallsel och uppvarmning

2 p-platser per hushall ingar i manadsavgiften,




F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad inkl, likviditetsreserv per kvadratmeter:
Insatser per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Beldning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r 1:
{inkl TV, bredband, telefoni. Exkl. hush&lisel)

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA}, ar 1.
{inkl TV, bredband & telefoni).

Enskild driftskostnad, hushéllsel inklusive vérme, berdknat efter schablon
Kassafltde per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1.

Avséttning till underhalisfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
ar 1:

Amortering och avsaltning till underhdllsfond per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1.

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1.
Antal bostader

Total bostadsareal (BOA)

32 248 kr
19 683 kr
12 563 kr

512 kr

70 kr

114 kr
56 kr

120 kr

116 kr
75 kr

19

2 293 m?




BRF DoKiak Alven
Org nr 769638-2089

G. EKONOMISK PROGNDS

Ari Ar2 hr3 fra Ar Ars Ar1 hris

Arsnvgiftor i 138 860 1 161 6§37 1184870 12028 567 1232733 1257 393 1388 264 1 532 756
Arsavgiftor hushilset avtal tecknas av boende o o ] bl b 0 o] ]
Arsavyiftur ke/m? 512 523 533 541 555 566 515 669
Arsavgiftor hushi¥lisct kefm? 0 0 0 0 0 0 0 [\
Suriga Intdktar

Parker {4 a 0 o 3 0 Q 1]
Suning [ntikter 1139 869 1161637 1 184 870 1 208 567 1232739 1257 393 1368 2G4 1532 756
Briftskostandar’ 155 350 150 457 161 626 1G4 D59 168 156 171519 189 371 209 081

tinshdlisal- aftar fSrivrokining a D 1] b} i 0 o 0
Svrirr kostnador

Xotnmunal fastighotsavglit #6r boitdder kus? a i [ [ 0 [ i

Xommunal fastfzhetsavglit £ bostdder smitus® i D 1] 0 [3} 0 a 207 D45

Summa o o 4] 1] a 0 [} 207 845

Kapltatkostaader

Rintar 69A 205 694 016G 489 623 6385 a17 680 186 o1n i46 775 028 730 505

Avskrdvaingar 625 542 628 542 625 542 625 542 625 542 B25 542 £25 542 625 542
Susttmn kostoodar 1479 097 1478015 1476751 1475 417 1473 804 1 607 207 1588 540 1772972
Arots rosultat ~340 237 -21%5 arg +291 911 +266 B50 =241 446 -240 013 =201 677 240 217
Ackumulerat resultat ~340 237 -656 G185 -448 536 1 215 386 -1 456 531 ~1 GOG 343 -3 118 BOS -3 B36 783
Avsattninig fér undochdil (ytiva foned)

Avsftining th underhdllsfond 100 035 02 036 104 026 106 158 108 281 110 447 121942 134 634

Ackumulerad avsattning tl underhisfond 100 035 202 07% 306 147 412 305 520 586 631 033 1.247 207 1 BG4 581
Kossallfdn frin den [dpande vorksambieten

Arels resultat -340 237 +316 378 <291 921 -266 850 -241, 146 -349 g13 ~Z01 677 -240 217

Arets nvskilvning 525 542 625 542 625 5142 625 542 625 542 625 542 625 542 625 542
K ldda fdre fi fe 1] K hraten 285 305 309 164 433621 358 602 384 326 275 728 423 RASH 305 325

Lkviditetsresery 50000 a ] a ] 0 0 a

Amorteringar ~167 569 -175 713 -104 252 =193 207 ~2072, 597 -212 443 <769 335 -3 461
Arets hassafliide 167 736 133 452 140 368 165 405 181 799 63 AR5 154 531 43 063
« hehlining Inkl. fondavsattning 167 736 304 188 450 556 6516 041 797 840 861 126 1 448 878 2 302 097
LAnoskuid 27928 200 27 760 631 27 5gq o4 27 400 666 27 207 458 27 004 861 25 834 257 24 350 169

Fan:tsattningar

Arsavgiiterna 1idjs med 2,0 % per 3r.

Daftskostnadema hjs med 2,0 % per fir.

Amerteqing 167 569 kronor Br 4 darefter en Aritg hajoing med 4,85 9%,
Medelranta dr 1-5 ar 4,5 % och 3r 6-16 dr 336,

Farenlngen har en Mastighetsférsakdng med hostadsratistiliagn.

Avtal f8r hush3tisell och sophamtning tecknas av boenda och Ingdr inta T drsavgifien..

Upp sker mud frinl pump och kostnad hamnar under ruhiriked hughasel.

tomamunal Fastighetsavgllt utgSr frdn och med 3r 16 enligt nuvarande regler.

Undeshllsfonden tas nermait | bruk efter 10 &r d3 omm3ining ay fasader 3r aktuelit
3 Erels resultat Eftersom avskeivning v pande rakenskepsEc antas ska enligk en rak avskrivaingsplan forvantos det
b i bll negativt, Dostadsrattsfd, Akviditet piverkas dock Inte, se "Arets kessaflade! ovan,




BRF BoKlak Alven

Org nr769638-2089
H, KANSLIGHETSANALYS
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar g Ar 1t Ar1s
Gonomsnlittlig Arsavgift par m? on:
Antagen Inflationsnlvd och
Antagen réntenlvd 512 523 533 544 555 566 625 689
Antagen rénteniv 4 1% 638 647 657 667 677 687 741 799
Antagen rintenlv + 2% 764 772 781 790 799 809 857 909
Antagen réntenliva - 1% 387 398 409 420 432 444 508 580
Antagen réintenlv och
Antagen Infllalionsnivd + 1% 512 524 535 547 559 572 639 714
Antagen Inflationsnivd + 2% 512 525 538 551 565 579 655 742
Antagen Inflatfonsnlvd - 1 % 512 521 531 540 550 560 611 668

Medelriinta & 1-5 4 2,5 % och 3r 6-16 &r 3%,

Kommunal fastlghetsavglit utgBr frdn och med &r 16 enligt nuvarande regler,
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Inflyttning i l&genheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar
fardigstalld.

Bostadsréttshavarna erhaller icke erséattning for de eventuella oldgenheter som
kan uppstd med anledning hérav.

2. Sedan lagenheterna fardigstalits och éverlamnats skall bostadsrattshavaren
Halla ldgenheten tiligénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella
efterarbeten, garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendéren.

Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till ndgon ersattning for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sddana arbeten.

V&xj6 den \l\\\ 2020

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK ALVEN

<\n 2z éﬂ@@?‘% V@

Roland Ostberg ‘ Kjell Hagback

B e

Klas Hakan Magnusso




Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f61 bostadsrittsforeningen BoKlok Alven, Vixjd kommun, med org.nr 769638-2089, fir
hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse fér beddmandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i tillgingliga handlingat
och i 6vrigt med forhallanden som 4r kénda for oss.

I planen gjorda berikningar Ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att &rsavgifterna ska ticka rintekostnadet, amortering och
Svriga driftkostnader samt avsittningar till yttre fond. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten f&r utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokfétingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gbrs for yttre underhall, de boende svarar f6r inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amotteras fran 4r 1, bedémer vi planen som hillbar.

Bostadstittsforeningen omfattar 19 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna Ar placerade s att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig ot nyproduktion vatvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nAgot platsbesok av oss inte ansetts etforderligt d det inte kan antas tillféra négot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad {oér foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplétas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tllférlitliga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgingliga.

Stockholim_2020-12-10

(% ,;7-,:/ &/%& /(P//

Pet Envall (/ Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1
Handlingar vilka legat till gruod for aktuellt intyg:

Ekonomisk plan dat. 2020-11-12

Stadgar for Bef BoKlok Alven registrerade 2019-12-13

Repistreringsbevis {61 Brf BoKlok Alven

Fastighetsutdrag

Kopekontrakt mellan SMEBAB Lavasienen AB och Brf BoKlok Alven avseende {orviiry av
fastigheterna Alven 1 och Pysslingen 2, Vixjé kommun dat. 2020-10-02

Uppdragsavtal jamte bilagor mellan BoKlok Housing AB och Brf BoKlok Alven dat 2020-12-15
Offert for finansieringen av Brf BoKlok Alven dat. 2020-04-17

Uppdaterade réntor dat. 2020-11-09

Bygglov pa fastigheterna Alven 1 och Pysslingen 2 dat.2020-04-30

Betiikning av taxeringsvirde



