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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Kakonen i Stockholm med sitei STOCKHOLM org.nr. 702001-0653 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1926. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-
04-02.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheternai Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kalkonen 3 1929-01-01 1929
Kalkonen 4 1929-01-01 1929
Kalkonen 5 1929-01-01 1930
Pafageln 1 1929-01-01 1929
Pafageln 2 1929-01-01 1929
Silverfasanen 5 1929-01-01 1929
Silverfasanen 6 1929-01-01 1929

Totalt 7 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam. | forsakringen ingdr styrel seansvarsforsakring. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna kompletterad med bostadsréttstillagg for att vara forsakrad
mot vattenskador och dylikt, Kollektivt bostadsrattstillagg ingdr g i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal gdller t.o.m. 2023-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
44 lokaler (hyresratt) 1142
546 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 23361
4 lokaler (upplatna med bostadsratt) 408
Totalt 594 objekt 24911

Foreningens | agenheter fordelas pa: 445 st 1 rok, 98 st 2 rok, 1 st 3rok, 1 st 31 rok, 1 st 33 rok.

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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Styrelsens sammansattning

Namn
Annie Leander
Marcus Claesson

Marianne Cervin

Susanne Nyberg Sander

Niklas Strindefalk
Karl Bérjesson
Ivika Jakson
Mikael Forsberg
Anton Sahlén

Rebecca lhd

Giulia Ramundo Montarsolo

Elin Karlsson
Victor Lindqvist
Sandra Andersson

Martin Halvorsen

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Annie Leander, Mikael Forsberg, Martin Halvorsen,
Sandra Andersson, Susanne Nyberg Sander och Niklas Strindefalk.

Styrelsen har under aret hdllit 12 protokollforda styrelsemoten.

Roll
Ordférande
Ledamot
HSB-Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ekonomiansvarig
Ledamot
Ledamot
Sekreterare
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.

2020-12-25
2019-12-06
2016-06-28
2019-12-06
2021-12-06
2016-11-30
2021-12-06
2020-12-25
2018-01-09
2019-12-06
2021-12-06
2018-12-22
2020-12-25
2021-12-06
2018-01-09

2021-12-06

2021-12-06

2021-12-06

2021-12-06
2021-12-06

Firmatecknare har varit: Marcus Claesson, Mikael Forsberg, Annie Leander och Giulia Ramundo Montarsolo.

Firman tecknas enligt ovan av Tvai férening.

Revisorer har varit Malin Wickman vald av foéreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i

Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit Malin Wickman (sammankallande) och Natalie Jost, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-12-06. Pa stamman deltog 26 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.
Arsavgiften hojs med 7,7% frén 2023-01-01.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2022-06-16.

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
Genomforande av tgarder till f6ljd av OVK pagar.

Takterassen / Piskbalkong
Skanska har genomfort renovering av takterassen pa Creutzgatan 4-6 dér hela kontruktionen renoverats med nytt
tatskikt, lagad puts, forstarkta balkar och ny platta. Férvantas varafardigt i borjan av december 2022.

Utredning Varmekulvert
Infor kommande stambyte har &ven varmesystemet utretts och renovering av varmekulveten bor genomféras
kommande &r.

Hor net
Hornet & nu fardigrenoverad och 6ppen. Det finns séllskapsyta fér max 25 personer, cykelforrad samt barnvagnsrum.

Lokaler, allmanna utrymmen samt forrad
Efter inventering av lokaler har vi i dagsléget hyrt ut allalokaler i hela fastigheten.

Andrahandsupplatel ser
Under &ret har det inkommit 63 ansokningar om andrahandsuppl&telser varav 2 inte beviljats inom ramen for de regler
som foreningen tillampar.

M atavfall
Nu har vi aven mojlighet att sortera matavfall.

Vindsutrymme
Utredning pagdr kring torkvindarna.

Individuell elméatning
Avgiften for el har hojtsi enlighet med marknadspriserna.

Avgifter
Efter en utredning beslutades att avgiften ska hojdas fran 1:a kvartalet 2023, for en langsiktigt hallbar ekonomi da
foreningen stér infor investeringar sdsom stambyte av kok.

Lan
Nytt 1an har tagits for att técka investeringskostnader, exempelvis takterassen.

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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M edlemskommunikation

Styrelsen formedlar kontinuerligt information om aktuella fragor och héndelser i féreningen genom hemsidan och
Facebook sidan. Foreningens hemsida (www.kalkonen.se) anvands som marknadsforingskanal for att presentera
foreningen for méklare och potentiella ldgenhetskopare. Pa hemsidan finns aven praktisk information om foreningen for
varamedlemmar. Styrelsen besvarar |6pande fragor frén medlemmar via e-post som har inkommit under aret.
Fastighetsskétaren har haft mottagningstid 30 minuter varje tisdag och 45 minuter varje torsdag. Foreningens tekniska
forvaltare har funnits tillganglig via e-post och telefon under kontorstid

Det finns aven en sluten Facebook sida som heter BRF Kalkonen Facebookgrupp
https://www.facebook.com/groups/3255922141319682/ref=share_group_link for kommunikation mellan medlemmar.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2020/ 2021 Brandskydd

2020/ 2021 Stamspolning

2020/ 2021 Renovering av lokaler

2020/ 2021 Aterstallning av Hérnet

2020/ 2021 Taksakerhet

2020/ 2021 Cykelparkering fraschades upp

2020-2021 IMD-el installation

2019/2021 Trapphusrenoveringar

2017/ 2018 Sopkarusellerna ar utbytta till sopkarl

2016/ 2017 Vindbelysningen utbytt till LED i hela féreningen

2016/ 2017 Installation av bokningssystem for tvattstugor, gastlagenheter och Hornet
2016/ 2017 Uppgradering sopsortering till att &ven inkludera plast , metall och glas

2016/ 2017 Nytt fiarrvarmesystem som innebar att kunna reglera temperaturen lattare i samband med omslag mellan
sommar och vinter. Det nya systemet minskar var klimatpaverkan med ca 31 000 KgCO2 per ar

2015/ 2016 Gastlagenheter har renoverats
2015/ 2016 Kallarbelysning har bytts till LED i hela féreningen

2015/ 2016 | tvattstugor har tvattmaskiner, torktumlare och torkskap har bytts ut

2014/ 2015 | trapphusen har belysning bytts till LED i hela féreningen

2013/ 2015 Balkonger har renoverats

2009/ 2010 Taksakerheten har uppgraderades for att motsvara nya skarpta krav

2009/ 2010 Renovering och byte till energiglas i majoriteten av fénstren

1990/ 1993 Byte av vertikala stammar i badrum, samt renovering av samtliga bad- och duschrum

1974/ 1975 Byte av stammar for vatten och avlopp i kok

Transaktion 09222115557482240582 Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2022 OVK

2022 Takterassen
2023 Varmekulvert

2024/ 2025 Forstudie infor framtida byte av kdksstammar

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 98 bostadsrétter dverlatits och O upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 702 och under dret har det tillkommit 126 och avgatt 118 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 710.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 71 71 94 168 172
Skuldsattning, kr/kvm 2 140 1738 1337 1337 1337
Rantekanslighet, % 3 3 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 274 247 213 215 213
Driftskostnad, kr/kvm 642 633 567 510 494
Arsavgifter, kr/kvm 650 650 650 650 650
Totala intakter, kr/kvm 720 737 701 711 705
Nettoomsattning, tkr 18 889 18 196 16 655 16 908 16 812
Resultat efter finansiella poster, tkr -1114 -6131 -6 599 1501 2131
Soliditet, % 13 17 30 39 37

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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Réantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det & viktigt att veta om foéreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda réntor kan

paverka arsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pé bostadsrétten. Darfor &r det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

Qo

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 847 180 0 0 847 180
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2672270 0 0 2672270
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 767 348 767 348
S:a bundet eget kapital, kr 3519 450 0 767 348 4 286 798
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 359 847 -6131122 -767 348 5461376
Arets resultat, kr -6 131122 6131122 -1114 164 -1114 164
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6228 725 0 -1881512 4347 212
S:a eget kapital, kr 9748 175 0 -1114 164 8 634 010

* Under dret har reservation till underhdlsfond gjorts med 1 485 000 kr samt ianspraktagande skett med 717 652 kr

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6228724
Arets resultat, kr -1114 164
Reservation till underhallsfond, kr -1 485 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 717 652
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 4 347 212

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 4 347 212

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557482240582 Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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HSB Bostadsrittsforening Kalkonen i Stockholm

2021-09-01 2020-09-01
Resultatrakning 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 18 888 655 18 195 837
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -16 297 558 -15 563 047
Ovriga externa kostnader Not 3 -242 767 -305 429
Planerat underhdll -717 652 -5 652 895
Personalkostnader och arvoden Not 4 -395 049 -365 742
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 157 132 -2 157 132
Summa rorelsekostnader -19 810 158 -24 044 245
Rorelseresultat -921 503 -5 848 408
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 217 4 750
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -194 879 -287 464
Summa finansiella poster -192 662 -282 714
Arets resultat -1114 164 -6 131 122

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

Balansrakning 2022-08-31 2021-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 50 343 566 50 610 107
P&gdende nyanlaggningar Not 8 1931 187 0
52 274 753 50 610 107
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 52 275 253 50 610 607
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 62 115 45 514
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 279 879 4 427 948
Placeringskonto HSB Stockholm 8 246 8 237
Ovriga fordringar Not 10 299 648 352 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 683 229 595 207
9333117 5429 455
Kassa och bank Not 12 4 847 250 50 000
Summa omsattningstillgdngar 14 180 367 5 479 455
Summa tillgdngar 66 455 620 56 090 062

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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Balansrakning 2022-08-31 2021-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 847 180 847 180
Upplatelseavgifter 2 672 270 2 672 270
Yttre underhéllsfond 767 348 0
4 286 798 3519 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5461 376 12 359 847
Arets resultat -1 114 164 -6 131 122
4 347 212 6 228 724
Summa eget kapital 8 634 010 9748 174
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 53 300 000 43 300 000
Leverantorsskulder 157 816 556 814
Skatteskulder 63 966 156 603
Ovriga skulder Not 15 45 000 5237
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 4 254 828 2 323 234
57 821 610 46 341 888
Summa skulder 57 821 610 46 341 888
Summa eget kapital och skulder 66 455 620 56 090 062

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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Kassaflodesanalys

HSB Bostadsrattsférening Kalkonen i Stockholm
702001-0653

2021-09-01  2020-09-01
2022-08-31  2021-08-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

-1 114 164 -6 131 122
2157 132 2157 132
1 042 968 -3 973 990

-51722 -536 489
1479 722 -29 112
2470 968 -4 539 590

-3 821 778 -4 207 161
-3 821778 -4 207 161

10 000 000 10 000 000

10 000 000 10 000 000

8 649 190 1 253 249

4 486 185 3 232937

13 135 375 4 486 185

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, 1J, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,55 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Transaktion 09222115557482240582 Signerat AL, 1J, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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HSB Bostadsriattsforening Kalkonen i Stockholm
2021-09-01 2020-09-01
Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 15192 014 15198 418
Arsavgifter lokaler 261 600 261 600
Individuell métning el 951 784 674 036
Hyror 1410 880 1193 516
Bredband 937 300 859 430
Ovriga intakter 468 953 381 002
Bruttoomsattning 19222 531 18 568 002
Avgifts- och hyresbortfall -333 810 -371 903
Hyresforluster -66 -262
18 888 655 18 195 837
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 475 806 1573 823
Reparationer 2 253 856 2 689 655
El 2 469 257 1329 630
Uppvarmning 4 338 890 4139 423
Vatten 771 214 866 441
Soph@mtning 1 247 558 1226 114
Fastighetsférsakring 365 537 345 008
Kabel-TV och bredband 914 391 911 632
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1092 004 1035924
Forvaltningsarvoden 1169914 1079 257
Ovriga driftkostnader 199 131 366 140
16 297 558 15563 047
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 34 977 20 173
Hyror och arrenden 0 83
Forbrukningsinventarier och varuinkop 27 430 96 589
Administrationskostnader 55 690 83 278
Extern revision 36 125 35500
Konsultkostnader 2 500 41 275
Medlemsavgifter 86 046 28 530
242767 305 429
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 273 000 256 000
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 22 600 17 300
Sociala avgifter 94 449 87 442
395 049 365 742

Transaktion 09222115557482240582
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HSB Bostadsriattsforening Kalkonen i Stockholm
2021-09-01  2020-09-01

Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1547 3473
Ranteintakter HSB placeringskonto 8 8
Rénteintdkter HSB bunden placering 0 633
Ovriga ranteintakter 662 636
2217 4 750

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 193 029 275 672
Ovriga rantekostnader 1 850 11792
194 879 287 464

Transaktion 09222115557482240582 Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 84 680 680 78 665 352
Anskaffningsvarde mark 796 890 796 890
Arets investeringar 1 890 591 6 015 328
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 87 368 161 85 477 570
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -34 867 463 -32 710 331
Arets avskrivningar -2 157 132 -2 157 132
Utgdende ackumulerade avskrivningar -37 024595 -34 867 463
Utgdende bokfért varde 50 343 566 50 610 107
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 279 000 000 210 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 267 000 6 207 000
Taxeringsvarde mark - bostader 699 000 000 435 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 18 996 000 17 724 000
Summa taxeringsvarde 1004 263 000 668931 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 1 808 167
Rrets investeringar 1931187 4 207 161
Omklassificering till byggnad 0 -6 015 328
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1931187 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 76 316 5953
Momsfordran 223 332 346 596
299 648 352549
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 377 959 393 149
Upplupna intakter 305 269 202 058
683 229 595 207
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 4 847 250 50 000
4 847 250 50 000

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, 1J, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ



20@2022 | ARSREDOVISNING

Org Nr: 702001-0653

HSB Bostadsrattsférening Kalkonen i Stockholm 16 (17)
702001-0653

HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2855413924 1,57%  2022-11-28 11 100 000 0
Swedbank 2855413940 0,97%  2022-12-28 11 100 000 0
Swedbank 2855413999 0,97%  2022-12-28 11 100 000 0
Swedbank 2952961437 0,97%  2022-12-28 10 000 000 0
Swedbank 2954804791 1,19%  2022-12-28 10 000 000 0
53 300 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 53 300 800 43 300 800
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 53 300 000 43 300 000
53 300 000 43 300 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 45 000 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 5237
45 000 5237
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 74 902 15 338
Forutbetalda hyror och avgifter 1499 307 1494 703
Ovriga upplupna kostnader 2 680 619 813 193
4 254 828 2323 234

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Transaktion 09222115557482240582

Signerat AL, IJ, MC1, MC2, NS, SS, MF, GRM, MW, LZ



Org Nr: 702001-0653

H HSB B dsrattsfo ing Kalk i Stockhol 17 (1
20@022 | ARSREDOVISNING ostaderatisforening Kalkonen | Slodkbor 17D

HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

Noter 2022-08-31 2021-08-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Annie Leander Giulia Ramundo Montarsolo Ivika Jakson
Marcus Claesson Marianne Cervin Mikael Forsberg
Niklas Strindefalk Susanne Nyberg Sander

Revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrift.

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
Malin Wickman Lena Zozulyak

Transaktion 09222115557482240582
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kalkonen i Stockholm, org.nr. 702001-0653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kalkonen i
Stockholm for rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557482309132
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kalkonen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Malin Wickman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Kalkonen i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNIE LEANDER i e IVIKA JAKSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-11-27 kl. 18:09:49

MARCUS CLAESSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-11-26 kl. 15:29:33

NIKLAS STRINDEFALK P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-11-25 kl. 18:30:19

MIKAEL FORSBERG P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-11-26 kl. 15:41:06

MALIN WICKMAN N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-27 kl. 23:25:10

E-signerade med BankID: 2022-11-26 kl. 21:36:41

MARIANNE CERVIN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-11-26 kl. 17:52:53

SUSANNE SANDER " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-11-26 kl. 20:25:01

GIULIA RAMUNDO MONTARSOLO " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-11-27 kl. 16:36:38

LENA ZOZULYAK " X

Bolagsr evisor Fankto
E-signerade med BankID: 2022-11-28 kl. 10:32:01

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Kalkonen i Stockholm signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MALIN WICKMAN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-27 kl. 23:56:06

LENA ZOZULYAK " X

Bolagsrevisor fanklo
E-signerade med BankID: 2022-11-28 kl. 10:30:32

HSB - dar mjligheterna bor
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HSB Bostadsrittsforening Kalkonen i Stockholm

Totala kostnader

Avskrivningar Personalkostnader
11% 2%
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