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Bladindelning BLAD 3 med bestammelser BETECKN'NGAR T"_L
GRUNDKARTAN

—— —— —— — Fastighetsgrans

1:14 Fastighetsbeteckning

>< Befintligt bostadshus

Befintligt uthus /garage

&Nivékurver

__________ Stig mittlinje

Stenmur

Koérbana kant

Dikeskant

__________ Agoslagskant
~ Berg i dagen
Va Aker, symbol

Gemensamhetsanlaggning
Ledningsratt

Grundkartan ar upprattad genom utdrag ur kommunens primarkarta.

Fastighetsskiktets aktualitet april 2013.
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 1200
i héjd: RH 00
100m Grundkartan justerad av METRIA i november 2012
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SKALA |:H H H _ H Fastighetsfoérteckning daterad 2013 07 15

BRATTAS

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0
(+0,0)
+1,85 (+2,65)

hpl
bro

Foreskriven hojd éver kartan 0-plan. Avvikelse
far ske med +/- 0,2 meter

Végen far hojas till angiven niva éver kartans 0-plan utan att
marklov eller kompletterande geoteknisk utredning krévs

Vagen skall hojas till lagst nivan +1,85 meter dver kartans 0-plan.

Hojning av vagen far ske upp till nivan +2,65 meter dver kartans 0-plan
utan marklov och utan att kompletterande geoteknisk utredning kravs.
For de delar av védgen som redan vid planantagandet ligger hdgre an
+2,15 meter dver kartans 0-plan far héjning ske med hégst 0,5 meter
utan marklov och utan att kompletterande geoteknisk utredning kravs.

Befintlig skogsdunge skall bevaras som skydd mot ned-
fallande stenar. Tradféllning skall prévas genom marklov.
Fran skogsvardssynpunkt motiverad tradfallning far ske.

Gangvag / trottoar
Gangstig
Busshallplats

Gangbro skall anordnas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
géller inom hela planomradet

GRANSER
m m  mmm mmm | Planomradesgréns (linje ritad 3 meter utanfér plangrénsen)
S - - Anvéndningsgrans
—— --——--— Egenskapsgrans
== )} T lllustrationsgréns till plankartan
A\ < — .
N_~ 77 ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltraiik
NATUR Naturomrade
14 5

P-PLATS Parkering

$ y. BOLL Anlagd bollplan / lekyta
BAD Anlagd badplats
GANG Anlagd gangvéag. Far &ven anvandas som bruksvag for
atkomst av skogsmark séder och véaster om omradet
Kvartersmark
B Bostader
B1 Bostadskomplement
BH Bostader, handel
BJ1 Bostader, icke stérande smaindustri, hantverk
BJ1 K Bostader icke stérande smaindustri, hantverk, kontor
BHKV Bostader, handel, kontor, hamn. Ej bostéder i bottenplan

Transformator
Atervinningsgard

Avloppspumpstation / tryckstegringsstation

Icke stérande smaindustri, hantverk

J1 R Icke stérande smaindustri, hantverk, utstéllning
4 @ J 2 Icke stérande smaindustri
*@” K Kontor

_— S e 1 =

i
- K1 Stugor for korttidsuthyrning
E B
E R KB2 Kontor, bevakningsbostad
y EN _ Odlingslotter
P Parkering
o0
m(gc‘é’ PV1 Parkering, hamn, batuppléggning
©
% R1 Samlings- och utstallningslokal
62‘5\ V Hamn
VB_| Hamn, bostadskomplement, soprum
% Vattenomraden
¥ W Oppet vattenomrade
\ W Oppet vattenomrade. Badbryggor och andra anordningar
1:6 % 1 for badplatsernas behov far anldggas
o WV Hamn

B>

) o

= > B
prO Y

3 med bestammelser

Marken far ej bebyggas med byggnader

Marken far endast bebyggas med garage och andra
komplementbyggnader

Marken skall vara tillgénglig fér allmanna underjordiska ledningar
Marken skall vara tillgénglig fér all/mén gangtrafik

Marken skall upplatas som gemensamhetsanlaggning

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDDELNING

€14

€ 000

Storsta totala byggnadsarea per fastighet ar 230 m2. Om bostads-
byggnad/huvudbyggnad utférs med endast en vaning och med en
sadan takvinkel och byggnadshgjd att vind ej kan inredas

far den totala byggnadsarean per fastighet utdkas till 300 m2.
Storsta byggnadsarea fér enskild komplementbyggnad ar 50 m2.
Minsta tomtstorlek ar 1400 m2

Storsta total byggnadsarea per fastighet ar 130 m2. Minsta
tomtstorlek ar 500 m2

Storsta totala byggnadsarea per fastighet ar 180 m2. Om bostads-
byggnad/huvudbyggnad utférs med endast en vaning och med

en sadan takvinkel och byggnadshdjd att vind ej kan inredas far
den totala byggnadsarean per fastighet utékas till 250 m2. Stérsta
byggnadsarea f6r enskild komplementbyggnad ar 50 m2.

Minsta tomtstorlek &r 1000 m2.

Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 110 m2 och fér
garage / komplementbyggnad 40 m2

Storsta totala byggnadsarea per fastighet ar 180 m2. Om bostads-
byggnad/huvudbyggnad utférs med endast en vaning och med

en takvinkel och byggnadshdjd att vind ej kan inredas far den
totala byggnadsarean per fastighet utékas till 250 m2. Stérsta
byggnadsarea fér enskild komplementbyggnad ar 50 m2.

Minsta tomtstorlek &r 800 m2.

Stoérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 95 m2. Harutdver
far mindre tillbyggnader i form av verandor och liknande i ett
plan géras om sammanlagt hégst 20 m2. Stérsta byggnadsarea
fér garage / komplementbyggnad &r 40 m2

Som €3 men minsta tomtstorlek &r 2.200 m2.

Storsta totala byggnadsarea per fastighet &r 210 m2. Om bostads-
hus/huvudbyggnad utférs helt eller delvis med souterrang-
vaning ar stdrsta totala byggnadsarea per fastighet 170 m2.

Storsta totala byggnadsarea i m2 inom anvandningsgransen.
Hela omradet inom anvandningsgransen skall inga i en
och samma fastighet.

MARKENS ANORDNANDE
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PLACERING ,

Marknivan far ej hdjas

Parkeringsplats
Planteringszon. Avskdrmande plantering skall finnas

Koérbar férbindelse far ej anordnas

Avskdrmande staket/plank med héjden 1,8 meter skall anordnas

Lekplats skall anordnas

UTFORMNING, UTFORANDE

Bostadshus skall uppféras friliggande. Komplementbyggnader far, dar byggnadsndmnden
sa bedémer lampligt, uppféras sammanbyggda i fastighetsgrans

Huvudbyggnad skall, dér inte annat sérskilt féreskrivs, placeras minst

4 meter fran grans mot grannfastighet. Komplementbyggnad som ej utférs
sammanbyggd med komplementbyggnad inom grannfastighet skall

placeras minst 1,5 meter fran tomtgrans. Aven med huvudbyggnad/bostadshus
sammanbyggd garagedel far placeras minst 1,5 meter fran tomtgréns.

Vid grans mot allman platsmark far huvudbyggnad placeras 1,5 meter fran

tomtgransen.

P,

Hoégsta byggnadshéjd fér bostadshus ar, dar inte annan hdjdbestammelse sarskilt anges,

Bostadshus/huvudbyggnad far placeras 3 meter fran grdns mot
grannfastighet under férutsattning att gallande riktlinjer betraffande
skydd mot brandspridning mellan byggnader uppfylls

4,6 meter. Takkupa som upptar hégst 1/3 av husets langsida far utféras utan att
inrdknas i byggnadshdjden.

Hogsta byggnadshéjd fér komplementbyggnad ar, dar inte annan hdjdbestammelse sarskilt

anges, 3,2 meter.

Byggnader skall,dér annat inte sérskilt féreskrivs, utféras med sadeltak med takasen parallell

med byggnadens langsida. Valmat tak far ej forekomma. Detta géller ej befintlig byggnad
med valmat tak. Takvinkeln skall, dar inte annat sarskilt féreskrivs, vara mellan 18

och 38 grader. Komplementbyggnader far &ven utféras med pulpettak med takvinkel
mellan 10 och 15 grader

Byggnader som ar uppférda innan detaljplanen antages far, om de forstdrs av vada,
ateruppfoéras till befintlig volym dven om de avviker fran detaljplanens bestammelser
ovan vad géller placering, héjd eller/och takvinkel. Kompletteringsatgarder

far aven utféras pa dessa byggnader trots planavvikelsen under férutsattning

att kompletteringsétgé{rden i sig stdmmer med detaljplanen

Hogsta byggnadshéjd i meter. Betraffande sjébodar och andra
mindre byggnader i anslutning till vattnet skall byggnadshdjden
raknas med utgangspunkt frdn omgivande bryggdack

Hogsta taknockshéjd i meter éver kartans 0-plan.Denna
héjdbestdmmelse avser endast huvudbyggnad
:00 Hogsta takvinkel i grader

io_ 00 Lagsta respektive hdgsta takvinkel i grader

Foér samtliga byggnader, dér inte annat sarskilt féreskrivs, galler att fasadmaterial

skall vara trapanel.

Bostadshus skall, dar inte annat sarskilt féreskrivs, malas i traditionella ljusa, tdckande farger

eller matt falurdd farg. Takmaterial skall, dar inte annat sarskilt féreskrivs, vara rott
oglaserat lertegel alternativt bandfalsad plat i réd eller grafitgra farg. Fér mindre komple-
mentbyggnader far &ven papp i svart eller mérkgra farg anvandas.

For byggnader inom omraden med B1, BJ1K, BHK, BHKV, PV1, VB1, K1 och V galler
att fasadmaterial skall vara trdpanel som malas i falurdd farg och takmaterial skall
vara rott oglaserat lertegel. Fér byggnader med takvinkel mindre &n 18 grader

far aven matt réd eller grafitgra plat anvandas.

f Bostadsbyggnader skall utféras med det traditionella bohuslanska
1 dubbelhuset som utgangspunkt (alternativt enkelhuset om en
mindre byggnad avses) Fasadmaterial skall vara trdpanel som
malas i traditionell tickande vit/ljus farg. Komlementbyggnader
skall malas med matt faluréd farg alternativt ges samma farg som
huvudbyggnaden. Takmaterial skall vara rétt oglaserat lertegel.
Mindre takytor med liten takvinkel (6ver verandor, takkupor etc)
far aven tackas med bandfalsad plat i réd eller grafitgra farg.

Tak skall utféras som sadeltak med takasen parallell med
byggnadens langsida. Valmat tak far ej utféras. Huvudbyggnad
skall ges en takvinkel om lagst 30 grader och hdgst 35 grader.
Mindre takytor dver verandor, takkupor, snedtéckor etc far utféras
med lagre takvinkel.

Fonsteryta som ar stérre an 0,9 m2 skall avdelas med spréjs eller
mittpost.

Garage och évriga komplementbyggnader skall ges en takvinkel
om lagst 23 grader och hdgst 30 grader. Komplementbyggnader
far aven uféras med pulpettak med takvinkel lagst 10 grader och
hdgst 15 grader.

f2 Bostadshusen skall utformas vad galler materialval och
fargsattning sa att de sa langt mojligt smalter in i omgivande
natur. Fasadmaterial skall vara tradpanel som behandlas med
jarnvitriol alternativt malas med gra farg med lagst 30 % svarta.
Natursten (granit) far ocksa anvéndas. Tak skall utféras som
sedumtak alternativt tickas med bandfalsad plat i matt
grafitgra farg. Lagsta takvinkel ar 5 grader.

f Ny byggnad skall utféras med mansardtak och med i huvudsak
3 samma volym som den aldre, vid planantagandet befintliga,
byggnaden. Tak skall tickas med rott oglaserat lertegel. Fasad
skall tdckas med stdende trdpanel som malas med matt faluréd
farg.

k1 Varsamhetsbestammelse. Befintlig byggnad som férstérs av vada
far ateruppféras till i huvudsak samma volym som befintlig
byggnad. Byggnadens karaktér skall bevaras. Detta innebar att
tak- och fasadmaterial vid renovering skall ersattas med material
av samma typ som befintligt. Byggnadsdetaljer som takfot,
fonster och dorrar, foder, paneltyp, skall bevaras eller erséattas av
detaljer med samma utformning vid renovering. Vid eventuell
héjning av huset skall takvinkeln behallas oférandrad. Befintlig
fargsattning skall i férsta hand behallas. Byggnadsnamnden far
dock medge omféargning till annan kulturhistoriskt motiverad farg.

Kompletteringsatgarder i form av till- eller ombyggnader skall
anpassas till byggnadens nuvarande utformning och
kulturhistoriska vérde.

k2 Befintlig slip skall i mgjligaste man bevaras som en del av varvets
kulturhistoriska vérde.

BYGGNADSTEKNIK

Hojning eller sénkning av marknivan inom tomtmark fér bostadséndamal far

ske med hdgst 0,5 meter om inte annat ar sarskilt féreskrivet eller medgivet i plan-
bestdmmelserna eller &r nédvandigt fér att anordna fungerande infart till garage
eller parkering. Utsprangning fér souterrdnghus och kallarvaning far ske dar planen
medger sadan bebyggelse. Sadan sprangning far ske hégst 1 meter utanfér

husliv. Marknivaskillnader kring byggnaden skall tas upp i sockeln.

Nya byggnader skall utféras med radonskyddande konstruktion om det inte genom
kompletterande radonmétning kan pavisas obehdvligt.

Nya bostadshus skall placeras s& att golvnivan kommer minst 3,3 meter éver
kartans 0-plan. Alla byggnadsdelar under nivan +3,2 meter 6ver kartans 0-plan skall
utféras i fukttalig konstruktion.

Mindre byggnader som sjébodar, férrdd m m samt magasin som huvudsakligen skall
utnyttjas fér batférvaring och annat liknande hamnéandamal skall placeras sa

att golvnivan hamnar lagst 2,0 meter 6ver kartan 0-plan. Alla byggnadsdelar

under nivan +3,0 meter 6ver kartans 0-plan skall utféras i fukttalig konstruktion.

Foér befintlig byggnad inom fastigheten Kungsviken 1:40 géller att golvnivan skall hdjas

till lagst nivan +1,6 meter dver kartans 0-plan och att byggnaden i évrigt skall ges en vattentalig
konstruktion upp till nivan +2,5 meter éver kartans 0-plan innan byggnaden far tas i ansprak for
avsett Andamal. Inredning fér bostads- eller kontorsandamal far ej ske i bottenplan. Bottenplan far
endast anvandas f6tr sddant hamn- och handelséndamal som kan anpassas till att golvet periodvis
kan bli 6versvammat. Om byggnaden skall ersattas med en ny byggnad géller samma bestammelser
om lagsta golvniva och fukttalig konstruktion som fér fastigheten Kungsviken 1:56 nedan.

Ny byggnad inom fastigheten Kungsviken 1:56 skall placeras sa att golvnivan
hamnar minst 2,5 meter dver kartans 0-plan. Alla byggnadsdelar under nivan
+3,0 meter dver kartans 0-plan skall utféras i fukttalig konstruktion.

Inredning for kontors- och bostadséandamal far ej ske i bottenplan.

Ovriga omraden med geotekniskt motiverade féreskrifter och restriktioner.
Delomrade 1 ligger utanfér planomradet och bedéms inte heller paverka
férutsattningarna inom planen och ar dérfér inte medtaget.

Marken far belastas med maximalt 20 kPa.

Marknivan inom omradet mellan féreslagen vag i nord - sydlig
/3/ riktning och backravinen skall sdnkas genom avschaktning ca
2 meter i enlighet med rekommendationer i den geotekniska
utredningen. Den exakta utformningen av avschaktningen skall
gobras i samrad med geoteknisk expertis. For att kompensera for
trafiklasten skall den nord - sydliga vagen sankas till ca 0,5 meter
under befintlig markniva. Bygglov for planerad bostadsbebyggelse
far ej ges innan dessa atgarder har utforts.

Huvudbyggnad inom de tre dstligaste tomterna skall grundlaggas
pa stddpalar eller genom kompensationsgrundlaggning for att
inte belasta marken. Inom dessa tomter far heller ingen héjning
av marknivan ske.

Marken mellan byggratten inom de fyra sydligaste tomterna och
den mindre backen far ej belastas genom hojning av marknivan.

| 6vrigt far marken inom omradet belastas med maximalt 20 kPa.
"I/_ A‘/‘ Generellt far marken belastas med totalt hogst 15 kPa. Undantag
_/ £ 1 utgér sydéstra delen av fastigheten Kungsviken 1:56 (omrade 4a).

Ly iy Om ej spontning sker till fast berg far omradet inte belastas ytterligare.
m/_ﬂ For att sdkerstalla att omradet inte belastas genom upplag, trafik,
bilparkering etc skall avspéarrning ske genom staket eller s k betong-
grisar och varningsskylt uppséttas. Bestdmmelsen utgdr inget hinder
for gangtrafik.

WW Marken far belastas med hdgst 20 kPa. Detta medger att marken far hojas

______ A med hdgst 60 cm om marken &ven skall tala belastning av trafik, upplag och
eventuella byggnader. En eventuell ytterligare hdjning av marknivan skall
prévas genom marklov. Foérutsattningen for att lov skall kunna beviljas ar att
det i kompletterande geoteknisk utredning kan visas att héjningen kan ske
utan att markens totalstabilitet blir otillfredsstéllande. Géllande sékerhetskrav
enligt IEG rapport 2008:6 eller 2010:6 skall uppfyllas. Avfasning mot vattnet
skall ske med en slatlutning om hdgst 1:3. Alternativt utférs spontning till
fast berg. Byggnader i omradet skall grundlaggas pa palar till fast botten
alternativt kompensationsgrundlaggas.

'|7_ - Bygglov for i planen avsett &ndamal far ej beviljas férran sékring
_//m av bergsbranten for ras och nedfallande block har skett enligt

anvisning i bergteknisk utredning (Bergab 2010-02-24).

STORNINGS / MILJOSKYDD
m Bullernivan fran flaktar mm far ej dverstiga 50 dBA vid
1 intilliggande bostadshus. Utslépp av ventilationsluft fran

produktionslokaler skall ske fran den plats d&r nuvarande
(vid planantagandet) utslapp sker.

m2 Mojligt férorenat omrade. Innan bygglov far lamnas for
avsett &ndamal skall markundersdkning och vid behov
marksanering genomféras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

aq Bygglov far ej beviljas for i planen avsett andamal férréan
vagar samt anlaggning for vatten- och avloppsférsérining
byggts ut i enlighet med Gatu- och VA-utredningen.

as Bygglov krévs ej for att uppféra ekonomi / komplementbyggnad
inom ramen fér den totala byggnadsarea som medges inom
anvandningsgransen. | detaljplanen angivna bestdmmelser om tak-
och fasadmaterial, byggnadshéjd, takvinkel och fargsattning skall féljas.

a Bygglov far ej beviljas fér avsett &ndamal innan slut-
3
undersdkning skett av befintlig fornlamning

Genomférandetiden ar 15 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman fér allménna platser

ILLUSTRATIONER

;:k .: Fornlamningsomrade. Fornldmning med tillhérande
_____ skyddsomrade. Markingrepp mm inom saval fornlamning
som skyddsomrade (fornlamningsomradet) ar tillstands-
pliktigt enl KML. Tillstand s®ks hos lansstyrelsen.
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