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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Dalbo i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsfreningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstélldes ar 1963-65 pé fastigheterna Hov Dalbogérd 1-2 i Véxj6é kommun, som foreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser &r Dalbovagen 1 a-b, 3 a-c, 5 a-c, 7 a-c och 9 a-c.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 januari 2019.

HSB-kod for bostadsrittsforeningar

Vid féreningsstimman 2014 beslutades att anta HSB-kod for bostadrattsforeningar. Koden &r ett
hjalpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet &r att den ska bidra till en 6ppen och genomlyst
bostadsrittsforening. Koden ska ocksé bidra till att bostadsrattsféreningen styrs pé ett effektivt sitt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stéimman

var 39.
N



; HSB Brf Dalbo i Vaxjo
0’15% Org nr 729500-1635

PO/,

HSB - ddr méjligheterna bor

Styrelse
Styrelsen har t o m féreningsstimman haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamiter: Birgitta Andersson, ordférande

Ann-Chatrin Eriksson, vice ordférande

Nedzad Dzanic, sekreterare

Asllan Maliqi

Bo Svensson

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Vivi Henrysdatter

Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammanséattning:
Ordinarie ledamdter: Birgitta Andersson, ordférande

Bo Svensson, vice ordférande

Jetmir Gasi, sekreterare

Vivi Henrysdatter

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Maida Nedzic

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna
Birgitta Andersson och Jetmir Gasi samt suppleanten Maida Nedzic.

Styrelsen har under aret héllit 14 protokollférda méten.

Foéreningens firma har under aret tecknats Birgitta Andersson, Vivi Henrysdatter och
Bill Hofwander, tva i férening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Vivi Henrysdatter.

Revisorer

Revisorer har varit Magnus Boltmark vald vid féreningsstimman samt revisor utsedd av
HSB Riksfoérbund.

Fullmiktige
Ingen fullméktigeledamot fran bostadsrattsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala férenings-
stdmma den 13 juni 2020.

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstdimman Birgitta Andersson.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Gun Thunblom (ordférande) och Elisabeth Karlsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under ret skétts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln och

trappstadningen har under aret ombesdrjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under aret har Bill Hofwander varit vicevérd. r\{
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Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastigheter finns det fem bostadshus med totalt 14 trapphus.
Fastigheternas areal dr 36 205 kvm.

antal yta
1 rum 28
2 rum 24
3 rum 100
4 rum 18
5 rum 9
Ligenheter bostadsratt 179 13 069
Lokaler hyresrétt 6 149
Forrad 11
Garage 15
Bilplats under tak 48
Bilplats ovriga 43
Besoksparkering + 20

Gemensamma utrymmen
Foreningen har samlingslokal, dvernattningsrum i hus 5 B och 7 C, tvattstugor, miljohus, cykelforrad
och barnvagnsrum.

Forsikringar
Fastigheterna ar forsdkrade i Lansforsékring Kronoberg.

Kollektivt bostadsréttstilldgg

Foreningen har ett kollektivt bostadsrittstilligg sedan 2012 som fortfarande giller. Kollektivt
bostadsrittstilligg innebdr att alla foreningens bostdder som ar upplédtna med bostadsritt &r
forsakrade. Medlemmen behover dirfor inte teckna eget bostadsrattstilldgg tillsammans med sin
hemforsikring. Bostadsrittstilligget kan ersétta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i
ligenheten samt i Ovriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt
sjélvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingér i drsavgiften. Ventilationen &r mekanisk
franluft, som 4r gemensam for foreningen. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstdnd.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar

1993
1994-95
2002
2005
2008
2009
2009-10
2013
2014
2014
2014
2014
2015
2015
2016
2016-18

2018
2020
2020
2020
2020
2020

2020

Atgiird

Utbyggnad av balkonger.

Renovering fonster och fasader at norr-Oster.

Byte av balkongfonster och balkongdoérrar.

Byte av koks- och badrumsstammar samt badrumsrenovering.

Fasadombyggnad inkl tillaggsisolering.

Byte av lassystem.

Byte av fonster mot soder, véster samt nédgra fonster mot norr och dster.

Byte av 24 balkongdérrar.

Byte av termostater och stamventiler.

Elektroniska bokningstavlor till tvattstugor.

Byte av golv och yttertak i samlingslokal.

Fornyat utemiljon (etapp 1) Staketbyte och planteringar.

Fornyat utemiljon (etapp 2) Staket, ny uppehallsplats, planteringar.

Byte av samtliga ytterdorrar. Installation av nytt dorrlassystem.

Byte av varmekulvertarna.

Fornyat utemiljon, (etapp 3-4) Byte av alla spillvatten- och dagvattenledningar. Ny
lekplats. Asfaltering. Stenséttning vid entréer. Ny utebelysning. Plantering av tréd,
buskar, perenner och nya grésytor.

Energideklaration.

OVK.

Byte av huvudflékt for ventilation.

Byte av tak.

Installerat solcellsanldggning pa hus 9 samt forberett Gvriga tak.

Bytt till LED-armaturer i samtliga gemensamma utrymmen, trappuppgéng, killare,
cykelrum etc.

Installerat lampor for att 6ka sédkerheten i omradet.

Miljofrimjande atgirder
e Milj6hus med kéllsortering.

Solceller

Kompostering vid odlingslador.
Bytt till LED-armaturer.
Installerat solceller.

Oversyn av bevattningssystemet.

Foreningen har en solcellsanldggning. Den storre delen av elen som produceras anvands av
foreningen. 11 MWh har sélts vidare till Bixia.

Hemsida

Foreningen har en hemsida www.hsb.se/sydost/brf/dalbo
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1989 2036 2 144 2166 2256
Omrékning till normalar i MWh 1) 2 260 2230 2313 2284 2339
Viarmekostnad kr/kvm 106 108 114 111 115
Bostads- och lokalytan &r 13 218 kvm
Eli MWh 2) 157 201 205 210 206
Vatten i kbm 16989 15162 16 426 16 216 16 037
Kubikmeter per lagenhet 95 85 92 91 90

Brinsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalérsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrk6ping. P4 dessa viarden bygger man framrdkningen av normalérsforbrukningen.
Fr o m 2020 avser uppgiften forbrukning av inkopt el, d v s forbrukning av solenergi ingér ej.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhaill, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e (OVK.
e Byte av tak.
e Byte av huvudflakt for ventilation.
e Bytt till LED-armaturer i samtliga gemensamma utrymmen, trappuppgéng, killare, cykelrum
etc.
e Installerat solcellsanldggning pa hus 9 samt forberett vriga tak.
e Tvé fasadgavlar putsade.
e Underhallit och renoverat bevattningssystem.

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret fortsiittning

Foreningen har en 30-&rig underhdllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjdnsten innebér att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 22 augusti 2020 av styrelsen. Inga vésentliga brister
noterades.

Studie och fritidsverksamhet
P4 grund av pandemin har det endast skett skriftlig information samt via hemsidan.

Arsavgifter
Arsavgiften hdjdes med 1,7 % fr o m den 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte &ndra
arsavgiften per den 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 615 kr/kvm inkl virme och

vatten.
M
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Medlemsinformation

Av foreningens 179 bostadsritter har under aret 19 (25) ldgenheter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets lut
var medlemsantalet 223 (218). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen #r att mer #4n en medlem kan 4ga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stdimman har en bostadsritt en
rOst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 8383 8261 7 994 7718 7395
Resultat efter finansiella poster (tkr) -112 807 436 505 946
Balansomslutning (tkr) 52032 48 293 48 276 49 771 41 678
Eget kapital (tkr) 12 037 12 149 11 341 10 906 10 401
Soliditet (%) 23,1 25,2 23,5 21,9 25,0
Taxeringsvérde (tkr) 114773 114773 88 484 88 484 88 484
-varav byggnad (tkr) 85 341 85 341 67 358 67 358 67 358
Likviditet (%) 20 50 15 58 49
Justerad likviditet (%)# 105 155 90

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 615 605 587 567 567
Total laneskuld (tkr) 38 509 34 574 35499 36 648 29 636
Léneskuld (kr/kvm*) 2947 2 646 2716 2 804 2268
Underhallsfond (tkr) 6191 6 957 6 793 6379 5977
Avskrivning (kr/kvm*) 150 134 134 134 71
Réntekostnader (kr/kvm*) 36 34 35 34 30
Réntekénslighet (%*) 4.8 4.4 4.6 4.9 4,0
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

# Justerad likviditet innebdir att endast berciknad amortering néista ar tas med som kortfristig skuld
for lan med slutbetalningsdatum ndista ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillghngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Reintekcinslighet=1%-enhets réntedndring pa foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021
Budgeten visar ett verskott med 216 000 kr. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med
410 000 kr. Rintekostnaderna har beréknats till 568 000 kr.

4
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Foriandringar i eget kapital

HSB Brf Dalbo i Vaxjoé
Org nr 729500-1635

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingdng 1 416 015 145 905 6957433 2 821949 807 455
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 807455  -807455
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 400 000 -400 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 166 337 1166 337
Arets resultat -112 027
Belopp vid arets utgang 1416 015 145 905 6 191 096 4395742  -112 027
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 3629 404,74
Arets resultat -112 026,87
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -400 000,00
Iansprakstagande av underhéllsfond motsvarande é&rets kostnad 1 166 337,00

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

4283 714,87

4283 714,87
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RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 8 383 290 8261086
Summa rorelseintékter 8 383 290 8261 086
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 946 766 -4 019 305
Ovriga externa kostnader Not 4 -444 557 -658 584
Underhall enligt plan Not 5 -1 166 337 -265 678
Personalkostnader och arvoden Not 6 -283 843 -310 629
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 957 980 -1 748 748
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -220 779 0
Summa rorelsekostnader -8 020 262 -7 002 944
Rorelseresultat 363 028 1258 142
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -469 805 -450 687
Ovriga finansiella poster Not 9 -5250 0
Summa finansiella poster -475 055 -450 687
Arets resultat -112 027 807 455

Tillaggsupplysning

Arets resultat -112 027

Reservering till fond for yttre underhall -400 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall 1 166 337

Overféring till balanserat resultat 654 310
8

807 455
-430 000
265 678

643 133
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 49315 823 44 384 630
Inventarier och installationer Not 11 2958 5916
Pagéende nyanldggningar Not 12 0 54313
Summa materiella anliggningstillgangar 49 318 781 44 444 859
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 49 319 281 44 445 359

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2 852 3410
Kundfordringar 1 000 1381
Avrékningskonto HSB 2548 022 3689 024
Ovriga kortfristiga fordringar 1327 1251
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 159 148 152 326
Summa kortfristiga fordringar 2712 349 3847392
Summa omséttningstillgangar 2712 349 3847 392
Summa tillgangar 52 031 630 48 292 751

W
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1416015 1416 015
Upplatelseavgifter 145 905 145 905
Fond for yttre underhall 6191096 6957433
Summa bundet eget kapital 7753016 8519353
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4395742 2 821 949
Arets resultat -112 027 807 455
Summa fritt eget kapital 4283715 3629 405
Summa eget kapital Not 15 12 036 731 12 148 758
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 26 677 434 28 403 567
Summa langfristiga skulder 26 677 434 28 403 567
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11831250 6170 852
Medlemmarnas inre fond Not 17 160 828 160 828
Leverantorsskulder 269 592 290 810
Aktuell skatteskuld Not 18 21381 20 785
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 18 411 3599
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1016 003 1093 553
Summa kortfristiga skulder 13 317 465 7 740 426
Summa skulder 39 994 899 36 143 993
Summa eget kapital och skulder 52 031 630 48 292 751

10
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[\ [o] | Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmd@nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,92 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhé@lisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hadnforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

2

1"

/i

I



s

id)s) HSB Brf Dalbo i Vaxjd

OHO/

HSB - dir méjligheterna bor Org nr 729500-1635

Noter
Not2 Nettoomsattning ~ 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 8 040 816 7 906 452
Hyresintékt lokaler 25380 22 554
Hyresintédkt garage och bilplatser 239294 220 751
Hyresintakt ovrigt 15972 34 342
Forsdljning Solenergi 4 687 0
Intdkt andrahandsupplatelse 17 656 16 508
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 31699 54 873
Ovriga intikter 7 786 5 606
8383290 8261 086
Reparationer -215 838 -199 367
El -238 562 -325 484
Uppvarmning -1397 678 -1423 247
Vatten -616 501 -573 130
Renhallning -293 923 -294 291
TV, bredband, iptelefoni -64 357 -64 328
Serviceavtal -3 000 -3 000
Fastighetsskotsel och lokalvard =713 948 -768 334
Forsakringar -116 218 -94 227
Fastighetsskatt -261 521 -252 213
Ovriga driftskostnader -25220 -21 684
-3 946 766 -4 019 305

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -15375 -16 000
Forvaltningskostnader -284 289 -272 271
Andrahandsuthyrningsavgift -472 -932
Kostnader 6verlatelse och panter -32 805 -56 392
Foreningsverksamhet -10 695 -39765
Kontorsutrustning och -material -1 888 -8 601
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 766 -28 340
Konsulter -18 113 -24 907
Forbrukningsinventarier 0 -22 636
Medlemsavgifter HSB -62 723 -61 563
Stamma och styrelse -1431 -9 393
Arrende, hyra, leasing 0 -117 784
-444 557 -658 584
Underhall tvittstuga -329 525 -265 678
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -39 890 0
Underhéall huskropp utvandigt -394 873 0
Underhéll balkonger -402 049 0
-1 166 337 -265 678
12
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda <1 <l
Arvode till styrelsen -103 000 -103 250
Loner for anstdllda -15 600 -36 150
Vicevirdsarvode -111 831 -107 400
Ovriga arvoden -5 350 -2 600
Ovriga personalkostnader =277 -2270
Revisionsarvode -7 500 -7 500
Sociala avgifter -40 285 -51 459

-283 843 -310 629

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 132535 -923 990
Markanldggningar -822 487 -821 800
Inventarier -2958 -2 958

Summa avskrivningar -1 957 980 -1 748 748

Forlust vid avyttring av anldggningstillgang (Utrangering tak) -220 779 0

=220 779 0

Pantbrevsandringar -4250 0
Aviseringsavgifter -1 000 0

-5250 0

13
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2020-12-31 2019-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgérs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2083
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 52 786 988 52 786 988
Omklassificering fran pagaende nyanlaggningar 7106 994 0
Avrets forsiljning, utrangering byggnad -900 421 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 155 849 155 849
Ingdende anskaffningsvirde markanldaggningar 16 435 148 16 435 148
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvérden 75 584 558 69 377 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -22 528 807 -21 604 817
Arets forsiljning, utrangering byggnad 679 642 0
Arets avskrivningar byggnader -1 132535 -923 990
Ingaende avskrivningar markanldggningar -2 464 548 -1 642 748
Arets avskrivningar markanldggningar -822 487 -821 800
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 268 735 -24 993 355
Utgdende bokfort virde 49 315 823 44 384 630
I}okfﬁrda vdrden byggnader 36011 861 30258 181
Bokforda varden mark 155 849 155 849
Bokfsrda varden markanldggningar 13 148 113 13 970 600
Fastighetsbeteckning: Hov Dalbogard 1-2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1964 85000 000 29200 000 114 200 000 114 200 000
Lokaler 1964 341 000 232 000 573 000 573 000
85341000 29 432 000 114 773 000 114 773 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas iNot 16

Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden 144 639 158 455
Arets forsiljning, utrangering 0 -13 816
Utgéende anskaffningsvérden 144 639 144 639
Ingaende avskrivningar -138 723 -149 581
Arets avskrivningar -2958 -2958
Arets forsiljning, utrangering 0 13 816
Utgéende avskrivningar -141 681 -138 723
Utgaende bokfort virde 2958 5916

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende vérde pagéende nyanldggningar 54 313 0
Arets Investering 7 889 493 54313
Omklassificering till Underhall:Fasad, Balkonger m m -836 812 0
Omklassificering till Byggnader & Mark: Tak, Solceller, Ventilation och El -7 106 994 0
Utgédende virde pagéende nyanldggningar 0 54 313

7)
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring 117 490 116 218
Forutbetald el, viarme, vatten, renhéllning 21400 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 16 093 16 088
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4165 20 020
159 148 152 326
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1416 015 145 905 6957433 2 821 949 807 455
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 807 455 -807 455
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 400 000 -400 000
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhéll -1 166 337 1166 337
Arets Resultat -112 027
Belopp vid érets utgang 1416 015 145 905 6 191 096 4 395 742 -112 027
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 2021-06-16 1,20% 2021-06-16 3720 000 * 80 000
Nordea Hypotek AB 2021-06-16 0,95% 2021-06-16 3456250 * 35000
Nordea Hypotek AB 2021-09-15 1,30% 2021-09-15 3760 000 * 80 000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,40% 2022-03-30 1418 750 15 000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,40% 2022-03-30 1 850 000 20 000
Stadshypotek AB 2022-12-01 0,75% 2022-12-01 2210 000 50 000
Stadshypotek AB 2023-06-01 1,15% 2023-06-01 3684 000 100 000
Nordea Hypotek AB 2023-08-16 0,75% 2023-08-16 4037 500 50 000
Nordea Hypotek AB 2023-10-18 1,15% 2023-10-18 1817484 60 000
SEB 2023-12-28 1,10% 2023-12-28 843 583 100 000
Stadshypotek AB 2023-12-30 1,54% 2023-12-30 2950 000 150 000
Stadshypotek AB 2024-03-30 1,30% 2024-03-30 2192727 100 000
Stadshypotek AB 2025-03-30 1,33% 2025-03-30 4 887 500 150 000
Stadshypotek AB 2025-06-30 1,14% 2025-06-30 1 680 890 100 000
38 508 684 1090 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 677 434
Genomsnittsrantan vid arets utgang L,17%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4360 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 33058 684
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Féreningen har flera 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 40 280 000 37 721 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 40 280 000 37721 000
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Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde 160 828 181 810
Uttag 0 -20 982
160 828 160 828

Arets beriknade skatteskuld 21378 20018
Slutskatteskuld foregdende ar 3 767
21381 20785

Mervérdeskatt 1172 0
Personalens kallskatt 10314 2 685
Arbetsgivaravgifter 6925 914
18 411 3599

Upplupna léner och arvoden 62 300 106 700
Upplupna sociala avgifter 18 396 27480
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 230 498 237 664
Upplupna réntekostnader 17 063 20799
Upplupen revision 16 000 16 000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 671 246 677857
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 0 7053
1016 003 1093 553

C L L,

" Jetmir Gashi

ina"Blomqvist Zampi

Vaér revisionsberittelse har avgivits 202 1-04-2’
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Dalbo i Vaxj, org.nr. 729500-1635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalbo i Vaxjo
for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intenational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentligaom de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Dalbo i Vaxjo for rakenskapséaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana tgérder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Tommy Mariensson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




