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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Pelarsalen i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
samtliga hus var fardigstéllda i februari 2019 pa fastigheten Pelarsalen 1 i Véxjo, som foreningen
innehar med &ganderitt. Fastighetens adress ar Gosta Edstroms vdg 5 A-C. Foreningens géllande
stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 14 augusti 2019.

Extra foreningsstdmma holls den 13 mars 2019. Antal rostberattigade vid stimman var 27 samt 28 fran
§ 11. P4 stdimman togs det forsta beslutet att anta nya stadgar. Ordinarie foreningsstimma holls
den 12 juni 2019. Antalet rostberdttigade vid stimman var 19. P4 stimman togs det andra beslutet att
anta nya stadgar.

Styrelsen har t.o.m. extrastimman haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Anders Hogelius, ordférande

Nina Videla, sekreterare

Hékan Claesson

Aster Boberg

Felix Nilsson

Styrelsen har fr.o.m. extrastimman f6ljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Anders Hogelius, ordférande
Hanna Lindmark, sekreterare
Nina Videla
Felix Nilsson
Ulla Obitz

Suppleanter: Anna Kréhnke
Janne Aho

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r styrelseledaméoterna
Anders Hogelius, Nina Videla och Felix Nilsson samt suppleanterna Anna Kréhnke och
Janne Aho.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten. Féreningens firma har under ret
tecknats av Anders Hogelius, Hanna Lindmark, Felix Nilsson och Ulla Obitz, tva i forening.
Revisor har varit Anders Persson, vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av

HSB Riksférbund. HSB Sydost ek forening svarar delvis for arvoden till styrelse.
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Ingen fullméktigeledamot fran bostadsrattsforeningen deltog vid HSB Sydosts foreningsstdimma den 4
maj 2019 i Ronneby. Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman
2019 Ulla Obitz och Hanna Lindmark.

Valberedningen har bestatt av Simon Karlsson (ordférande) och Ulrika Ehrenstrahle.

Den ekonomiska fOrvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln och
trappstiddningen har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB. Foreningen har en forvaltare
fran HSB Sydost.

Fastighetsuppgifter
Fastighetens areal ar 6 258 kvm.

Antal Yta
2 rum 53
3 rum 30
4 rum 6
89 6172

Parkeringsplatser 46
Foreningen har en féreningslokal med 6vernattningsrum.

Fastigheten ar forsdakrad 1 Lansforsiakring Kronoberg. Foreningen har ett kollektivt bostadsréttstillagg
fran 2018 som fortfarande giller. Kollektivt bostadsrattstillagg innebar att alla féreningens bostader
som &r upplétna med bostadsrétt dr forsikrade. Medlemmen behéver dérfor inte teckna eget
bostadsrattstillagg tillsammans med sin hemforsakring.

Bostadsréttstillagget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsréttstillagget kan dven ersétta skador pa mark, om
marken ingér i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av
medlemmen.

Foreningen &r ansluten till fjarrvirme. Varmekostnader ingér i arsavgifter. Ventilationen &r ett centralt
franluftsaggregat med varmevéaxling pa vind, FTX. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréaver styrelsens tillstdnd. Vatten och el méts i varje lagenhet och debiteras medlemmen i
efterskott.

Foreningen har kéllsortering av sopor och matavfall.

Medlemsinformation

Av foreningens 89 bostadsritter har under aret 17 Overlatits. Vid réakenskapsérets slut var
medlemsantalet 122. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i féreningen
ar att mer &n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven medlemskap i
foreningen enligt stadgarna. Det skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare. ;
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 3314 -
Omrékning till normalar i MWh 363 -
Varmekostnad kr/kvm. 45,8 -
Bostadsytan dr 6 172 kv

Eli MWh 199,7 -
Vatten i kbm 4390 -
Kubikmeter per bostadsrétt 493 -
Nettoomséattning (tkr) 4973 1750
Resultat efter finansiella poster (tkr) -317 884
Balansomslutning (tkr) 226 662 302 619
Eget kapital (tkr) 142 007 87614
Soliditet (%) 62,7 29
Taxeringsvarde (tkr) 94 200 8 000
— varav byggnad (tkr) 77 600 0
Likviditet (%) 11 -
Justerad likviditet (%)** 186 -
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 699 699
Total laneskuld (tkr) 83 851 210 872
Laneskuld (kr/kvm™) 13 586 -
Underhallsfond (tkr) 259 0
Avskrivning (kr/kvm*) 386 0
Réntekostnader (kr/kvm™) 142 0
Réntekénslighet (%) 20,4 0

*=PBostadsrdttsyta
**Justerad likviditet innebdr att endast berdknad amortering for 2020 tas med som kortfristig
skuld for lan med slutbetalningsdatum 2020.

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Rantekanslighet = 1 % -enhets rantedndring pé foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

Verksamhet
Pé foreningens fastighet har det upprittats tre hus — A, B och C. Husen har fardigstéllts i etapper dar

inflyttning tidigare har skett i hus A (april 2018) och hus B (september 2018). Hus C har haft inflytt i
februari 2019. Foreningens samtliga byggnader ar per 2019-12-31 fardigstéllda och inflyttade.

Arsavgifterna var oférandrade under 2019. Styrelse har vidare beslutat att lata arsavgiften vara
of6rdndrad per den 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 699,4 kr/kvm inklusive
varme, men exklusive vatten och el.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjdlp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Ett gloggmingel har under aret hallits. B o
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2018 tilldelades HSB Brf Pelarsalen i Vaxjo 2018 ars trabyggnadspris med motiveringen: “Vackert
klassiskt enkelt formsprak med hogresta gavelspetsar forskjutna i halvplan tilltalar betraktaren och ger
bostadshusen en pataglig karaktir. Projektet har anvént fortillverkade planelement, byggt under talt
och dérmed skapat torr arbetsplats och goda arbetsférhéallanden under hela byggnationen. Genom val
av trd ddr det 4r rétt anvént ges en kraftigt reducerad klimatpaverkan for hela byggnationen. Utvandigt
har fasaderna limtrépanel i tilltalande varma trakulorer. Bebyggelsen visar pa vél 16sta bostader pa
liten yta med fint dagsljusinfall och stora inbjudande balkonger med synlig behaglig trakonstruktion.
Pelarsalen visar fortjanstfullt en byggnation som definitivt tillhér den moderna trastaden i Vaxjo.”

Visentliga hiindelser under aret
Foreningens byggnader dr en nyproduktion vars byggnader (3 st.) stod klart i etapper. Den sista
etappen, Hus C, fardigstélldes i februari 2019. Féreningens byggnader har slutbesiktigats 2019.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2020

Budget 2020 visar pé ett underskott efter avséttning till underhallsfond. I budgeten ingar en avsittning
till underhallsfond med 571 000 kr. Réntekostnaderna har beréknats till 1 174 000 kr.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid &rets ingdng 72 579 149 14 170 851 0 -20 048 884119
Arets medlemsinsatser 44 793 851 9916 149

Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 884119 -884119
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 259 000 -259 000
Jansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets resultat -316 777
Belopp vid arets utgdng 117 373 000 24 087 000 259 000 605071  -316 777

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 864 070,61
Arets resultat -316 776,91
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -259 000,00
Summa till stimmans forfogande 288 293,70

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 288 293,70 M
N
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4972 923 1750 033
Summa rorelseintédkter 4972 923 1750 033
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 600 733 -665 767
Ovriga externa kostnader Not 4 -465 304 -233 147
Personalkostnader och arvoden Not 5 -31 541 0
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -2 383 887 0
Summa rorelsekostnader -4 481 465 -898 914
Rorelseresultat 491 458 851119
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 69 583 33 000
Rintekostnader och liknande resultatposter -877 548 0
Ovriga finansiella poster Not 7 -270 0
Summa finansiella poster -808 235 33000
Arets resultat -316 777 884 119

Tillaggsupplysning

Arets resultat -316 777 884 119
Reservering till fond for yttre underhall -259 000 0

Overforing till balanserat resultat -575 777 884119
Q
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Balansriakning

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

2019-12-31

2018-12-31

223573113 27 300 000

0 183 469 000

223573113 210769 000

500 0

500 0

223573 613 210769 000

1491 53198

3200 0

1769 336 1762 883

117458 1 834 461

196 942 199 863

2 088 426 3 850405

1.000 000 88 000 000

1 000 000 88 000 000

3 088 426 91 850 405
226 662 039

302 619 405
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

2019-12-31

2018-12-31

117373 000 72 579 149

24 087 000 14170 851

259 000 0

141 719 000 86 750 000

605 071 -20 048

-316 777 884 119

288 294 864 071

142 007 294 87614 071

55327570 210 871 596

55327570 210871 596

28 523 731 0

172 178 75 838

116 000 0

0 3 805 640

515267 252 260

29 327176 4133738

84 654 746 215005 334
226 662 039

302 619 405
N
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,20% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Fastigheter med vardedr fr.o.m. 2012 &r befriade fran fastighetsskatt i 15 &r. Fastighetsbeskattning gérs dock
under produktionstiden, dvs. nar bygnnaden/byggnaderna ar under uppférande.

Beskattning av hyreshusenhet gérs med 0,4 % av nedlagda kostnader enligt taxerignsbeslut.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till O kr.
N
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Noter
Nettoomsittning

Not 2 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 4118973 1442 848
Hyresintékt garage och bilplatser 213 664 67120
Hyresintékt Gvrigt 5400 0
Hyresrabatter 0 -1855
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 151 461 48 589
Arsavgift konsumtionsavgift el 193 410 71 250
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 224 274 78 754
Intdkt andrahandsupplatelse 6208 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 53233 43 230
Ovriga fakturerade kostnader 0 100
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 6301 -3
4972 923 1750 033
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -38 896 -2 188
El -308 987 -103 289
Uppviarmning -282 709 -116 442
Vatten -182 834 -57 574
Renhallning -98 251 -38 818
TV, bredband, iptelefoni -222 134 -66 723
Serviceavtal -66 298 -37 262
Hissar serviceavtal & besiktning -2 588 0
Fastighetsskotsel och lokalvérd -291 562 -189 225
Forsakringar -93 527 -50 477
Ovriga driftskostnader -12 947 -3.770
-1600 733 -665 767
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9412 -9 138
Forvaltningskostnader -306 875 -176 778
Kostnader 6verlatelse och panter -56 125 -44 822
Foreningsverksamhet -8 425 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 517 -2409
Forbrukningsinventarier -26 657 0
Medlemsavgifter HSB -33123 0
Stamma och styrelse -18 170 0
-465 304 -233 147
Not5 Personalkostnader
Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -19.000 0
Ovriga arvoden -2 000 0
Revisionsarvode -3000 0
Sociala avgifter -7 541 0
-31 541 0
Not 6 Avskrivningar
Byggnader -2 383 887 0
-2 383 887 0
Not7 Ovriga finansiella poster
Bankkostnader -270
-270 0
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Not 8

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Arets investering byggnader

Ingaende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokf6rda virden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde

Bostdder hyreshus

Not9  Pagaende nyanliggningar

HSB Brf Pelarsalen i Vaxjé

2019-12-31

Org nr 769632-3463

2018-12-31

Ingéende virde pagaende nyanldggningar

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende virde pagaende nyanldggningar

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald el, vdrme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupen intékt el, virme, vatten

Upplupna rénteintikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Kortfristiga placeringar
Placering HSB 3 man
Placering HSB 12 man

2139
198 657 000 0
27 300 000 27 300 000
225957000 27 300 000
-2 383 887 0
-2 383 887 0
223573113 27 300 000
196 273 113 0
27300 000 27300 000

PELARSALEN 1

Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
2018-2019 77 600 000 16 600 000 94 200 000 8 000 000
77 600 000 16 600 000 94200 000 8000 000
183 469 000 104 368 000
15 188 000 79 101 000
-198 657 000 0
0 183 469 000
500 0
500 0
27 984 7957
600 0
39139 26 437
128 635 81563
583 33000
0 50905
196 942 199 863
0 88 000 000
1 000 000 0
1000 000 88000 000

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 72 579 149 14170 851 0 -20 048 884 119
Arets medlemsinsatser 44793 851 9916 149
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 884 119 -884 119
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 259 000 -259 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat -316 777
Belopp vid arets utgang 117 373 000 24 087 000 259 000 605071 -316 777

\
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réanteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,49% 2024-02-09 27950 765 286 980
Swedbank Hypotek AB 1,28% 2022-02-11 27950 765 286 980
Swedbank Hypotek AB 1,08% 2020-02-25 27949 771 * 27949 771
83 851 301 28 523731

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 55 327570
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,28%
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 3443 728
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 79 546 641
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

* Eftersom lanet formelt forfaller till betalning 2020 &r det att anse som en kortristig skuld men finansieringen dr dock
av langsiktig karaktir och lanet omsitts vid forfall. Reell kortfristig del for detta ldn &r 286 972 kr, vilket &r 2020 érs
amortering.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 84 497 000 84 497 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 84 497 000 84 497 000
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 84 000 0
Slutskatteskuld foregaende ar 32 000 0
116 000 0
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 3 805 640
0 3 805 640
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna loner och arvoden 24 000 0
Upplupna sociala avgifter 7 541 0
Upplupen el, vatten, vdirme, renhallning 68 625 60277
Upplupna rintekostnader 8967 0
Upplupen revision 9412 9138
Forutbetalda arsavgifter och hyror 396 722 182 845
515267 252260
N ; 28, 4 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Pelarsalen i Vaxjo, org.nr. 769632-3463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pelarsalen i
Vaxjo for rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pelarsalen i Vaxjo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i g o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortibpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens ver ksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhailanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betr4ffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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