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Styrelsen for Brf Europa i Vixjo far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten o .
Foreningen dger fastigheten Europa 19, Vixjo. P4 fastigheten har uppforts tvé flerbostadshus
innehallande 24 stycken ligenheter med en ligenhetsyta pd 1 907 kvm..

’Fas‘tighetsﬂirsiikring’ ‘
Fastighétsforsakring ar tecknad i Léir’;sfdrsﬁkﬁngar Kronoberg till fullyﬁ_rde.

Firmatecknare B ‘
Firman tecknas av tvd i forening av ledarméterna.

Medlemmar N )
Foreningen har 35 medlemmar den 31 december 2022. - .

Lﬁgenhetsiiverlételser ; . o |
Tva lagenhetsoverlatelser har skett under dret. Genomsnittsprisef var ca 26 334 (23 573) kronor per kvm.

Styrelsen : ;
Foreningen har foljande styrelseledamoter:

Ordforande
~Jerry Tengvallius

Ledamdter

Bengt Carlsson

Alexander Hjertberg
" Maria Adolfsson

Berth Vilhelmsson

Suppleaﬁt
Elin Seibold o
Foreningen har sitt site i VAXJO.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020

- Nettoomsétining 1182 1182 1182
‘Resultat efter ﬁnan51ella poster 305 122 347 ..
. Soliditet (%) ' 589 586 - 58,3
. Skuldsattnmg /kvm : 9996 10038 10 082
Sparande / kyvm 269 173 291
Energikostnad / kvm - 73 67 C 64

Alsavglftel/ kvm , 6200 620 620

For deﬁmtloner_av nquelfal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fi_iréindringaxf i eget kapital

Medl_ems- . Fond for yttre ‘Balanserat
insatser underhaill resultat -
Belopp vid 4rets ingéng 26 130 000 496 000 818 574 -
D1sposrc10n av foregaende o , S
drsresultat: . o 80 000 42 349
Aretsresultat : o - ‘ v
Belopp vid drets utgfmg : 26 130 000 - 576 000 860 923

- Forslag tlll vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vmstmedel (kronor)

baldnserad vinst ; o : O 860 924

drets vinst o - 304 639

o ' 1165563
disponeras si att : ‘ . .

~ Avsittning yttre underhall : , ' ‘ 80000

iny rakning Gverfores : 1085563

: ' 1165563

2019
1182

246 -
58,0 .

- 10130
-~ 238
61

620

Avets

resultat

122 349
-122349
304639
1304639
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i Totalt

27 566 923

; 0
304 639
27871 562

Foremngens resultat och stillning i Gvrigt ﬁamgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning . Not - 2022-01-01 2021-01-01
- _ 1 2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandrmgarm m. , , '
Nettoomsittning - ; 2 : 1181748 1181786

Ovriga rorelseintikter , ’ : 6850 12637
Summa rorelsemtakter, lagerforandrmgar mm. | - 1188598 1194 423
Riirelsek'ostnader : : : S
Fast1ghetékosfnadel L 3 -332 249 =519 870
Ovriga externa kostnader 4- - =80 777 .. -T74 357
Av- och nedskrlvnmgar av materlella och 1mmaterlella R S : )
‘ anlaggnmgstﬂlgangar : , 5 -207 572 -207 572
 Summa rorelsekostnader K , -620598 - -801 799
: Rorelseresultat R ST 568 000 392 624
' Flnanswlla poster S ' : e
Riintekostnader och liknande resultatposter 6 . -263 361 -270 275 -
‘Summa finansiella poster R R A - 263361 - 2270275
2 Resultat efter finansmlla poster o o : 304639 . 122349
' Resultat fore skatt - A v 304639 122 349

Aretsresultat o R o 3(_1..4.,639 122349
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Balansréikning

TILLGANGAR
Anléiggﬂingstillgﬁngar :

Mater zella anliig gmnosttllgangai
Byggnader och'mark

" Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

‘Finansiella anliggningstillgingar

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
‘Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anlaggnmgstﬂlgangar

Omsattnmgstlllgangar

Korzjﬁ*;stzga fordrmgar o

Kundfordringar o

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Summa kortfrlstxga fordrmgar

Kassa och bank -

Kassa och bank -

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022:12-31

44055 771

3651

44059 422

1017 500
1017 500

45076922

205 660
750

22 563
228 973

2028436
2028436

2257 409

47334331
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2021-12-31

| 44258 388

8606

44266 994 .

885 500
885500
45 152 494

216 459
- -0
22272
238 731

1681237

- 1681237

1919968

47072 462
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Balansrikning N wman omnd

EGET KAPITAL OCH SKULDER

' Eget Kkapital

Bundet eget kapztal o S T S -
Medlemsinsatser -~ L © 26130000 - 26130000
* Fond forytire underhll " o 576000 - 4961000
'Summa bundet eget kapltal o o 26706000 26626000
5 Frzft eget kapltal : o o S ,
_ Balanserat resultat : , [ . 860924 818 575
© Aret§resultat . S , - 304639 7122349
".'Summa fritt eget kapltal _ I 116 563. el 940'924 ,
Summa eget kapltal ST ) - : 27871563 - 27566924
"Langfrlstlga skulder _ : . ’ T
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 18 977 668 19 062 652 -
Summa langfrlstlga skulder C . — 18 977 668 .- 19062652
‘ Kortfrlstlga skulder , A , ' ’ : . T
Ovnga skulder t111 kredltmsutut RO A 84984 . 84984
“Ovriga skulder . : - , RS e S 110664
Upplupna kostnader och forutbetalda. mtakter o 12 : 389 001 347238
~Summa kortfrlstloa skulder S R 485100 : 442 886
- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 47334331 47 072 462
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster :
Justeringar for poster som inte ingér i kassaﬂodet

" Kassaflode frin den Iopande verksamheten fore
L forandrmg av rorelsekapltal

Kassaﬂode frin forindring av rorelsekapltalet
Fordndring av kundfordringar o

* Féréndring av kortfri istiga f01d11ngar

Férédndring av koﬁfnsnga skulder. . :

* Kassaflode fran den lopande verksamheten

' Investermgsverksamheten :
- Investeringar i finansiella anlaggnmgstlﬂgancar
Kassaﬂode frin lnvestermosverksamheten

Flnanswrmgsverksamheten
- Amortering av l4n
Kassaﬂode fran ﬁnansmrmgsverksamheten

. Arets kassaﬂode
LikVida medel vid drets bérjan

. Likvida medel vid arets bérjan v
- Likvida medel vid arets slut

Not

6 (11)
2022-01-01 2021-01-01
20221231 20211231
304630 122349
207572 207572
512211 329021
10799 5gs3
-1 041 2950
42214 22400
564183 320 718
-132000  _132000
CA132000 1132 000
84984 34034
-84 984 -84 984
719 103734
1681237 1577503

2028436 . 1681237
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| VNo_tei‘

~ Not 1 RedoVisningsprihciper_ )
| Allmanna upplysmngar a

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredowsmngslagen och Bokfonngsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016: 10) om-&rsredovisning i mmdre foretag. -

. Anlaggnmgstlllgangar ”
Tﬂlampade avsknvmngstlde;:
Byggiader 2008
Invcntaner verktyg och 1nsta11at1oner : ‘- SRV T ar. -

: "Nyckeltalsdefinmoner
‘Nettoomséttning . : o :
Rorelsens huvudmtakter faktmerade kostnader 51domtakte1' samt mtaktskorrlgermgar

Resultatefter ﬁnan31ellaposter - L . SR S ]
_Resultat efter ﬁnans1ella mtakter och kostnader men fore bokSlutsdispositioner och skatter. ’ R

Sohdxtet (%) o o o SR I _
. Justerat eget kapltal (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av ' . i
' .balansomslutnmg o : ' k

Arsavglfter/kvadratmeter , o v
Totala arsavglftema d1v1derat med total yta upplaten bostadsritt.

» Slmldsattmng/kvadratmetm '
Totala rantebarande skulder d1v1derat med den totala ytan i foremngen

. Spardndeﬂcvadrameter S ,
Summa &rets 1esu1tat + avsknvnmcrar + kostnadsfort/planerat underhall dividerat med totala ytani
forenmgen S ' R -

: Energ1kostnader/kvadratmeter , :
Summa el + vérme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning -
' ' 2022 2021

Minadsavgifter ; : 1181736 - 1181736
Ores- och kronutjammng , i 12 50

1181748 1181 786
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NotSVFavstighetskos'tnéder - "

Bl

_ 'Enm gitjinster

- VIA
Avfadl/xen.hallmnfI
Poolkostnader ,

- Tridgérd/snérsjning

- Forsékring fastighet -
Ovriga fastighetskostnader

' ~Reperat10n/undelhall
Arsmdten mm

Not 4 Ovriga exterxjé kd_sﬁiader

- Forbrukningsinventarier
© Forbrukningsmaterial
Erséttningar till revisor
Redovisningstjinster -
‘Bankkostnader
- Styrelsearvoden -
Kontorsmateriel
" Arbets gwaravglfter 31,42%
Postbefordran -~

Ovrlga externa. kostnader avdrags gilla

_' Sjalvrisker vid skada

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella ;inléiggnipgs_tillgéng‘arv

Avsldivnin gar byggnader
Avskrivningar inventaﬁer ‘

2022

180 845

26253

33129

33500 -

76 064
11 644

34306
. 6086
27721
2700
332248

2022

21198
549

12000
33000
2870
21996

2409
1895
260

1600

2000
80777

202617
4955

207 572

2022
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2021

62 741

26751

33082

31727

98052
16 899
39206
10714
200109 _
1089
519370,~

a0

2699
1403

©12000

30 000 -
2610

20495

2295
1895
960

74357

2021

202 617

4955

207572
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter -

' f{énté féstighet v

A Not 7 ijggnader' och mark -
Inoraende anskaffnmgsvarden f ~
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsval den
Ingaende avsknvnmgar

~ Arets avskrivningar

Utgﬁende ackumulerade avskrlvnmgar :

Utgaende redov1sat varde :
Not 8 InVe’ntarief, verktyg och installationer -
B Incaende anskafﬁnngsvarden : :
Utgaende ackumulerade anskaffnlngsvarden
.Ingéende ayskrivningar
Aréts avskrivningar
Utglende ackumulerade avskrivningar

'Ui‘:gﬁe'nde, fedbvisai virde
Not 9 Andra langfristiga V_ﬁrdepéppérsiiiliehavf |

| Incaende anskafﬁungsvarden
Inkdp :
Utgﬁende ackumulerade anskaffmngsvarden

Utgaende redo‘visat varde

2022

263 361
1263361

2022-12-31

45998 118

45998118

11739 730

-202 617
-1 942 347

: 44 055 771

- 202241231

474
24774

16 168

4955
21123

3651

2022-12-31

885 500

132000
1017500

1017 500
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2021

270275
270275

2021-12-31

45998118

45998118

1537113

202617
T -1739730

44258388

2021-12—31 -

24 774 o

24774
11213 -

4955
-16 168

8606

, 2021-12-31

753500
132 000
885500

885500
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“Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring o
Ekonomisk forvaltning -
Not 11 Skulder till kreditinstitut
- Nedan framgér fordelning av léngfristiga &n. -

o Rintesats
Léngivare %
Stadshypotek 965019 1,64

- Stadshypotek 026255 : » 1,35
- Stadshypotek 116446 _ v - 1,17
Avgdr kortfristig del - :
Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2023-06-01

2022-12-31

14 313

8250

22 563

L:‘inebelopp<
2022-12-31
5858 144

10 (11)

2021-12:31

14022 -
8250
22272

Lianebelopp
2021-12-31
5943 128

2024-06-01
' 2025-06-01

6 623000 .

6581508

-84 984

18977 668

84984

6,623 000
6581 508
-84 984

119 062 652

84984

Belopp som forfaller till betalning senare #n 5 ar efter bélanédagen 18 637 732 kr.

Not 12 Uppl_uprja kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intikter
Gvrig_a upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 13 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

295434 .

93 567
389 001

2022-12-31

19 870 000

19 870 000

- 2021-12-31

295 434
51804
347238

2021-12-31

19 870 000

19 870 000
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Vixjo 2023-05~07

Jerry Tengvalhus ‘
Ordforande L

/ Wér
exander Hjertbelg '

"Bengt Carlsson

Maria Adolfsson

: Min i{év_isic_iﬁsbéréttélsé har lﬁmndts J07%-05-0Y
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> Lo Revision

Revisionsberittelse

Till f(jrenihgsstéimman i Bostadsi'éttsfi)'reningen Europai Véixjé, org.nr 769624-0485

‘Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
“Jag har utfort en revision av arSIedovxsnmcren for
Bostadsrattsforenmoen Europa i i Vaxjs for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsnedowsmncen upprattats i enhohet
med arsredowsnmoslauen och gerenialla visentliga avseenden
rittvisande bild av fore mngens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflsden
fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar
forenlig med arsredowsnmgens bvriga delar.

Jag tlllstyrkex dérfor att forenmosstamman faststallex
resultat1 dkningen och balansraknmaen

Grund for uttalanden _ o

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende ifo rhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mltt yrkesettska
ansvar enligt dessa krav.

Jag ansef att de revisionsbevis jag har mhamtat ar tlllrarldwa och
andamalsenhga som grund for mma uttalanden. '

Si Lyre[sens ansvar

‘Det4r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmven
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt »
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for denir_lterné
kontroll som den bed6mer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra’ vésentliga. felaktlohetel
vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovxsmngen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens foridga att fortsatta verksamheten,

- Den upplyser, ndr s ir tlllamphgt om forhllanden som kan-
paverka f6rmégan att fortsitta verksamhéten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats 6m att avveckla
verksamheten. '

" Revisorns ansvar ] :

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst p4 grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder j Jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk msta]lnmg under hela
revisionen. Dessutom: o

) . 1dent1ﬁera1 ‘och bedémer jag lskema for vasenthoa

~ felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa-beror p3
‘oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
grans]<n1ncrsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis sotn ir tillrdckliga och

~ dndamalsenliga for att utgéra en grund f&r mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en visentlig fe[aktlghet till f5ljd
av oegentligheter &r hégre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalsknmg, avslktlwa utelamnanden,
felaktig information eller a51dosattande av intern kontroll.

s kaffar jag migen forstaelse av den del ay féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min Tevision for att
utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hdnsyn

C ol omstandlgheterna, men inte for att uttala mig om
effektxvnteten iden mterna kontrollen,

e utvirderar jag lamplwheten ide redowsmngsprmcxpex som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovxsmnoen och tﬂlhorande upplysmnozu

»  drarjagen slutsats om lampllgheten latt styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredowsnmgen Jag drar ocks3 en slutsats, med grundide
mhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nidgon
vasent!xc osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens forméga att fortsatta verksamheten, Omj )aa drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, miste
]ag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten i pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnmaar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rs redovisningen.
Mina slutsatser baseras pd derevisionsbevis som inhdmtas
fram’ till datumet For revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden graatten foremna inte langre
kan fortsitta verksamheten.

¢ utvérderar jag den vergri ipande presentatlonen strukturen .

“och innehéllet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Lummar Revision

R_apportk om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréittsféreningen
Europa i Vé'xjij for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller farjust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Griind fér uttalanden . .
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grurid f5r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar » :

Detdr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréi’ffande foreningens vinst eller f5riust, Vid férslag till
utdelning innefattar dettabland annat en bedémning avom
utdelnirigen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken ay
foreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likviditet och
*stallningi Gvrigt, } =

- Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningien
av ffreningens angeligenheter, Detra innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att

tillse att foreningens organisation dr-utformad sd att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
iovrigt kontrolleras p& ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av fsrvaltningen, och dérmed mitt
.uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis fér att

* med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

*  fOretagit nﬁgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummel_se som kan fi)’ranleda'erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pdndgotannatsitt handlati strid med bostadsréttslagen,
tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhiet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
atten revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersictningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

v forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed Sverige
anvinder jag professionellt omddme och haren professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner ay foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen ay rdkenskaperna.

~ Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa.
mit professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4
sddana atgérder, omraden och fi)’rhéllan»den Som dr vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation, Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsu nderlag, vidtagna atgirder och andra -
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréittslagen.

Vixjo den 4 maj 2023 ' :

74
mipy JondSson
A}l oriserad revisor
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