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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Sagverket i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 —2018-12-31

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarma till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séite 1 Vixjé kommun.

Foreningen iir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstilldes ar 1987 pa fastigheterna Sagverket | samt Gérdsby-Tofta 1:355 i Vixjo, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress ir Toftasjovigen 1-87 (udda nr).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 14 augusti 2018.

HSB-kod for bostadsrittsféreningar

Vid foreningsstimman den 27 maj 2015 beslutades att anta HSB-kod for bostadrittsforeningar. Koden
ar ett hjilpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet dr att den ska bidra till en 6ppen och
genomlyst bostadsrittsforening. Koden ska ocksd bidra till att bostadsrittsforeningen styrs pa ett
effektivt sétt.

Foreningsstimma
Extra foreningsstimma holls den 15 mars 2018. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman var
13. Vid stimman togs det forsta beslutet (av tva) att anta nya stadgar.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 maj 2018. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 25, varav en fullmakt. Vid stimman togs det andra beslutet (av tva) att anta nya stadgarﬁ
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft t6ljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter:  Marianne Nilsson, ordforande

Ann Iversen vice ordférande

Emelie Hagblom Nakos, sekreterare

Anton Jonasson, har avgatt 2018

Mattias Holimgvist

Doris Wall

Edin Basic

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammansattning;
Ordinarie ledamoter: Ann Iversen, ordférande

Doris Wall, vice ordférande

Emelie Hagblom Nakos, sckreterare

Mathias Johannesson

Mattias Holmgqvist

Jesper Jonsson

Andrea Berg

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna
Andra Berg och Doris Wall.

Styrelsen har under ret hallit 11 protokollférda méten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Lars-Goran Hjertberg, Ann Iversen, Mathias
Johannesson och Jesper J6nsson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatér har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Maria Engdahl med Jan Baét som suppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot 1 HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Ann Iversen med
Doris Wall som ersiittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Magnus Sagebrant (ordforande), Anna Maria Engdahl och
Karl-Ake Nilsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Sydost.

Under aret har Lars-Goran Hjertberg varit Vicevérd.d
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Fastighetsuppgifter
antal yta
1 rum 3
2 rum 10
3 rum 16
4 rum 13
5 rum _2
Légenheter bostadsréatt 44 3390
Garage 18
Bilplatser 14

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam kvarterslokal, tvéttstuga, bastu och forradsbyggnad.

Forsikringar
Fastigheterna dr forsidkrade 1 Linsforsdkring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadsriitts-
tillagg sedan 1 juli 2012 som fortfarande géller.

Uppviarmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften. Ventilationen dr mekanisk

till-/franluft, som ar gemensam for féreningen.

Storre underhill, investeringar, OVK m m.

Ar Atgiird

2001 Byte av fasad pa kvarterslokal, forrddsbyggnader och garage samt ommalning av
kvarterslokal, plittak dver loftgdngar och stuprdnnor.

2003 Installation av fjdrrvirme.

2003-05 Malning av garage, foérrad och Gvriga trikonstruktioner.

2008 Samtliga ventilationsaggregat utbytta.

2008 Asfalten ersatt till stenldiggning.

2009 Energideklaration.

2011 Brandsikrat kvarterslokalen.

2012 Urgrdavning och asfaltering runt sédra garaget.

2015 OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

2015 Anldggning av ny lekplats.

2015 Fasad- och balkongrenovering av hérnorna mot sjon och en hérna pa C-huset

samt en gavel pd A-huset,
2015-16  Fasadrenoveringar

2016 Halkbeklddnad av trappor med strickplit och textilmatta.
2016 Nivijustering av brunnslock.

2018 Balkonger, 15 st.
2018 OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

2018 Ny brygga. /[[/
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Miljoframjande Atgirder
e Nya motorvirmare,
e Nytt torkskap, lagenergi.
o  Miljovinlig tradgardsskotsel.
e Killsortering.
e Nedsikring av strom, frin 90 A till 60 A.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvirmetérbrukning i MWh 398,1 417,7 349,1 3953 338.9
Omrikning till normalar i MWh 1) 4294 4404 376,8 426,7 346,5
Virmekostnad kr/kvm 74,2 77.5 75,31 71,37 67.45
Lokal- och bostadsytan &r 3 390 kvm
El i MWh 39.8 41,9 45,5 46,1 46,0
Vatten i kbm 3453 3493 3863 3503 3511
Kubikmeter per bostadsrétt 78 79 88 80 80

1} Brinsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omréikning till
normalarsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkoping. Pa dessa vdrden bygger man framrikningen av normalarstorbrukningen.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsarets slut

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Balkonger, 15 st
*  OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

¢ Ny brygga

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okular besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 23 april 2018 av Lars-Géran Hjertberg och Johan Karlsson
(HSB). Information om besiktningen: Fonsterna pd 3:e vaningen i 5:orna har en del brister, bl a
lackage. Sprickor i sockeln.

Viren 2018 pabdrjades ett projekt med balkongbyte, och ett avtal gillande projektledning av detta
skrevs med HSB. Under hdsten kom det till vir kinnedom att bygglov for balkongerna ej fanns, och
i samband med detta uppdagades det dven att de hornbalkonger som bytts 2015 saknade bygglov.
Detta dr nu tillrittat och bygglov ér beviljat, dock med en byggsanktionsavgift om 71 331 kr.
Entreprenéren for hornbalkongerna tar kostnaderna for sin del, och géllande resterande pagér en
diskussion mellan BRF Sagverket och HSB Projektledning om ansvarsfordelningen i frigan, da
projektledningsavtalet siger att bygglovsansokan handhas av HSB Projektleduing.’]é
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Da utgangen i skrivande stund &r oklar sd finns det en kostnad om 0- 71 331 som kan komma att
aktualiseras under 2019,

Studie och fritidsverksamhet
o Tva stiddagar.
e Pubkvillar.
e Luciafika.
e Deltagit i miljékvill pd HSB och informationstriff med VEAB
e Besdkt Fastighetsméssan.
e Kurser: Ny i styrelsen, Ordforande- och sekreterarkurs.

Arsavgifter
Arsavgiften var ofdrindrade fr o m 1 januari 2018. Styrelsen har vidare beslutat att lata arsavgiften
vara ofordndrad per | januari 2019.

2019-01-01 uppgar avgifterna for bostadslidgenheterna till i genomsnitt 672 kr/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 44 bostadsriitter har under aret 7 (4) ligenheter 6verlatits. Vid rikenskapsérets slut
var medlemsantalet 59 (61). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
foreningen #r att mer d&n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 2303 2302 2299 2305 2 288
Resultat efter finansiella poster (tkr) 430 533 -349 369 371
Balansomslutning (tkr) 21054 20 887 20934 22 597 20 662
Eget kapital (tkr) 4 666 4236 3703 4 052 3682
Soliditet (%) 22.2 20,3 19,0 17,9 17,8
Taxeringsvirde (tkr) 25 561 25561 25 561 22012 22012
-varav byggnad (tkr) 20 018 20018 20018 17 632 17 632
Likviditet (%) 24 173 131 173 218
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 672 672 672 672 672
Total laneskuld (tkr) 15 590 15872 16 454 17 720 16 271
Léaneskuld (kr/kvm*) 4 599 4682 4 854 5227 4 800
Underhallsfond (tkr) 3202 2915 2570 2451 2163
Avskrivning (lkr/kvm*) 155 147 334 137 130

Rintekostnader (kr/kvm®*) 33 52 81 114 1 43[
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*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten visar dverskott. [ budgeten ingéar en avsittning till underhéllsfond med 231 000 kr. Rante-
kostnaderna har beriknats till 216 000 kr.

Stiorre underhéll, investeringar, OVK m m.
Ar Atgiird
2019 Energideklaration

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 746 997 0 2915159 40 380 533 263
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 533263  -533 263
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 287 000 -287 000
[ansprakstagande
av fond {6r yttre
underhall 0 0
Avrets resultat 429 796
Belopp vid drets utgang 746 997 0 3202159 286 643 429 796

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 573 643
Arets resultat 429 796
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -287 000
[ansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande 716 439

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 716 439 }L
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RESULTATRAKNING

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhdll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2303 328 2301 568
2 303 328 2 301 568
-842 362 -810 764
-181 682 -173 904

0 -23 233

-105 933 -85 781
-524 030 -496 798
-41 250 0

-1 695 257 -1 590 480
608 071 711 089

1 1

-178 276 -177 827
-178 275 -177 826
429 796 533 263

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond {6r yttre underhall
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

429 796
-287 000
0

142 796

533263
-368 000
23233

188 496‘@‘
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Balansriakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 19 913 435 19 040 395
Inventarier och installationer Not 10 7 196 10 794
Summa materiella anliggningstillgangar 19 920631 19 051 189

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500

Summa anldaggningstillgangar 19921 131 19 051 689

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -375 2075
Avrikningskonto HSB 766 974 1 783 637
Ovriga kortfristiga fordringar 323909 2162
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 42 420 47 135
Summa kortfristiga fordringar 1132928 1 835 009

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar 1132928 1835009

Summa tillgangar 21 054 059 20 886 698/6
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Balansrdakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 746 997 746 997
Fond for yttre underhall 3202159 2915159
Summa bundet eget kapital 3949 156 3662 156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 286 643 40380
Arets resultat 429 796 533263
Summa fritt eget kapital 716 439 573 643
Summa eget kapital Not 13 4 665 595 4235799
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11753 394 15 589 802
Summa langfristiga skulder 11753 394 15 589 802
Kortfristiga skulder

*Skulder till kreditinstitut 3836408 281 888
Medlemmarnas inre fond Not 15 412210 375 549
Leverantorsskulder 130 469 81273
Aktuell skatteskuld Not 16 5493 5327
Ovriga kortfristiga skulder - Not 17 10382 6474
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 18 240 109 310 586
Sumuna kortfristiga skulder 4 635070 1 061 097
Summa skulder 16 388 464 16 650 899
Summa eget kapital och skulder 21 054 059 20 886 698/[
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,93 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 12 466 000 kr./(;

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning

HSB Brf Sagverket i Vaxjo
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Arsavgifter bostdder

Hyresintdkt garage och bilplatser
Hyresintakt ovrigt

Avsatt till inre fond

Overldtelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga primira intéikter och ersattningar fréin boende och lokalhavare

Not3 Driftskostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
2278 884 2278 834
70 164 70 129
3750 3000

-58 800 -58 800
9331 8 288

0 67

2303 328 2 301 508

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

-43 475 -75 736
-69 660 -49 823
-251 790 -262 881
-150 657 -134 585
-60 845 -59 309
-22 399 -22 426
-40 154 -521
-438 0

-97 540 -109 371
-33 336 -32 066
-62 438 -61 470
-9 630 -2 576
-842 362 -810 764

Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader dverlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifier HSB

Stdmma och styrelse

-9 138 -8 913
-100 257 -106 873
-12516 -9 405
-11 185 -5 169
-2 288 0
-22 207 -12 248
-18 903 -18 236
-5 188 -13 060
-181 682 -173 904

Not5 Underhall enligt plan
Underhill mark och utemiljé

Not6 Personalkostnader

-23 233

-23 233

Medelantal anstiillda

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

11

<l <1

-49 890 -41 890

-26 000 -24 000

-748 0

-2 000 0

-24 495 -19 141

-2 800 -750
-105 933 -85 781/[/
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Not7  Avskrivningar
-475 329 -452 060

Byggnader

Markanldggningar -45 103 -41 140

Inventarier -3 598 -3 598
-524 030 -496 798

Not8  Ovrig rorelsekostnader
-41 250 0

Forlust vid avyttring av anldggningstillgang
-41 250 04
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Not9 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2106

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 22 840 227 22 840 227
Arets forsiljning, utrangering byggnad -354 677 0
Arets investering byggnader 1395 088 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 402 000 402 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 411415 411 413
Arets investering markanliggning 39 634 ]
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 24733 687 23 653 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 441 629 -3 989 569
Arets forsiljning, utrangering byggnad 313 427 0
Arets avskrivningar byggnader -475 329 -452 060
Ingdende avskrivningar markanldggningar -171 618 -130 478
Arets avskrivningar markanldggningar -45 103 -41 140
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 820 252 -4 613 247
Utgédende bokfirt virde 19913 435 19 040 395
Bokforda virden byggnader 19277 107 18 398 598
Bokforda virden mark 402 000 402 000
Bokforda virden markanldggningar 234 328 239 797
Fastighetsbeteckning: Sagverket 1 & Sagverket 3
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1987 20018 000 5543 000 25561000 25 561 000
20018 000 5543 000 25561000 25561 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 71169 71169
Utgdende anskaffningsvirden 71169 71 169
Ingdende avskrivningar -60 375 -56 777
Arets avskrivningar -3 598 -3 598
Utgaende avskrivningar -63 973 -60 375
Utgdende bokfort virde 7 196 10 794

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11  Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 2 900 8 200

Forutbetald kabel-TV och bredband 0 53599

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 39 520 33336
42 420 47 13%

13
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Not 13  Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 746 997 0 2915159 40 380 533 263
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 533 263 -533 263
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 287 000 -287 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 429 796
Belopp vid arets utgdng 746 997 0 3202159 286 643 429 796

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-10-30 1,10% 2020-10-30 3655484 107516
Stadshypotck AB 2019-09-01 1,20% 2019-09-01 3629 520 75 000
Stadshypotek AB 2023-12-01 1,55% 2023-12-01 3708 798 51372
Stadshypotek AB 2021-09-01 1,10% 2021-09-01 4 596 000 48 000
15 589 802 281 888

Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 307 914
Genomsnittsrintan vid drets utgdng 1,23%
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 1127 552
Om fem dr beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pd balansdagen till 14 180 362
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

*3 629 520 kr av foreningens fastighetslan har en loptid pd mindre dn ett dar och redovisas ddrfor som kortfristig.
Finansieringen dr dock av langsiktig karaktdr och lanet omsdits vid forfall.
Planerad amortering for detta lanet dr 75 000 k.

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 19 243 000 19 243 000
varav 1 eget forvar

Summa stillda siikerheter 19 243 000 19 243 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 375549 359 187

Avsittning 58 800 58 800

Uttag -22 140 -42 438
412210 375 549£



-f @ HSB Brf Sagverket i Vixjd
x Org nr 716403-7884

HSB - dir mbjligheterna bor

Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 5270 5326
Slutskatteskuld foregdende ar 223 1
5493 5327

Personalens killskatt 750 600
Arbetsgivaravgifier 786 628
Ovriga kortfristiga skulder 8 846 5246
10 382 6474

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna léner och arvoden 57 600 43 890
Upplupna sociala avgifter 18 098 12534
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 41720 39991
Upplupna rintekostnader 22 836 22 156
Upplupen revision 9138 8913
Forutbetalda arsavgifter och hyror 90 717 178 283
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 4 819

240 109 310 586

0 Viasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Byggsanktionsavgiften om 71 331 kr kan aktualiseras sedan det sommaren 2018 visat sig att vi
byggt balkonger utan bygglov. Reklamerat till entreprendr och projektér.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman | HSB Brf Sagverket | Vaxjé, org.nr. 716403-7884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sagverket i
Vaxjo for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendsan
réttvisande bed av féreningens finansiella stilining per den 31
december 2018 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfdr att foreningssiamman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen for foreningen,

Grund fér uttalande

Vi har utfSrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Rewvisaremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Ded ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvandig for att uppratta en drsredovisning som Inte innehaller
négra vésentliga felakligheter, vare sig dessa heror pa
oegentligheter efer pa fel,

Vid uppréatiandet av drsredovisningen ansvarar styrefsen for
beddmningen av fareningens formaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om firhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligl International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Milt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhiet om huruvida arsredovisningan som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fet, och att lamna en revisionsberatielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer aft uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av cegentligheter efler fel och anses vara vésentliga om de
enskilt efler tillsammans rimligen kan férvantas paverka de -
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revislonen. Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar ach utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
titlrdckliga och @ndamélsenliga for att utgéra en grund fdr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
titl 8ljd av oegertligheter &r hdgre &n for en vaserdlig felaklighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felakiig
information elter &sidoséttande av intern kontrod,

« skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens intera
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lAmpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte f3r att uttala mig om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drifi vid upprattandet av
rsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fsta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentiiga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd de revislonsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherétielsen, Dogk
kan framtida handelser elfer farhallanden gora att en forening
inte [@ngre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsradovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den intema kontrollen som jag
identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisicnslagen och démed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rmlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning[/




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sagverket i Vaxjo for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i firnallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat stt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Véxjo den Z—Uf % 2019
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Anna Maria En

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

Av foreningen vald revisor



