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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN ICON VAXJO 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmé@nt om verksamheten

Foéreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foéreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-24 hos Bolagsverket.

Den nu sittande styrelsen har uppméarksammat ett vasentligt fel i den ursprungliga och registrerade ekonomiska planen. En
ny ekonomisk plan har darfér uppréttats. Denna ar granskad av intygsgivare och registrerad hos Bolagsverket 2020-04-15.

Bostadsrdttsforeningen har sitt sdte i Vaxj6. Foreningens adress dr Storgatan 82 B.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Varendsvallen 21 i Véaxjé kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsdkringar Kronoberg. Féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrattstilldgg.

Fastigheten byggdes ar 2018, vardearet dr 2018. Byggnadernas totalyta &dr enligt taxeringsbeskedet 6 605 m?, varav 6 605
m? utgor ldgenhetsyta. Féreningen bestar av 88 bostadsritter.

Bostadsrattsforeningen har tillgang till faciliteter sa som gym, spa och lobby som finns i byggnaden.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Nermin Imamovic Ordférande

Jan Lindblad Ordinarie ledamot
Per Franlund Ordinarie ledamot
Anna Smyth Ordinarie ledamot
Isabella Cedergren Ordinarie ledamot
Linda Bergqvist Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Patrik Hansén Ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Thomas Frisk Sammankallande
Jan Andersson

Foreningsstammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-12, antal rostberéttigade medlemmar vid stimman var 22.
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Forvaltning

Bostadsrattsforeningen ICON Vaxj6 1
769632-7779

Den tekniska och ekonomiska férvaltningen har under aret ombesérjts av Axcell Fastighetspartner.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar
Inget utfért underhall

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Inga planerade underhall

Ekonomi

Foéreningen har under aret extraamorterat 800 000 kronor pa ett av sina banklan.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade.

Véasentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Efter rakenskapsaret slut har Coronavirus - Covid 19 drabbat virlden med full kraft. Féreningen har &nnu inte paverkats
men det finns en risk for negativ finansiell paverkan till féljd av detta. Féreningen har en finansiell stéllning som kan sta
emot en viss negativ paverkan, men givet den osékra situationen ar det i nuldget inte méjligt att uppskatta hela den
potentiella paverkan och alla bedémningar &r beh&ftade med viss osdkerhet.

MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsratter: 88

Overlatelser under aret: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 128
Tillkommande medlemmar: 7
Avgaende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 129

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma

bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT

Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1
769632-7779

Nyckeltal 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 5527 920
Resultat efter finansiella poster 27 75
(tkr)
Soliditet (%) 70,7 70,1
Balansomslutning (tkr) 316 136 318 965
Eget kapital (tkr) 223522 223 495
4 . 2 .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 654 654
per kvm)

. - N
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 13739 14 000
kvm)
Total laneskuld (tkr) 90 749 92 474
Underhallsfond (tkr) 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 605 m? bostader.

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter ~Underhallsfond HalamEETa Arets resultat
resultat
HE e 223 570 000 0 0 0 74 849
ingang
Resultatdisposition
enligt -74 849 74 849
stammobeslut
Reservering
underhallsfond
lanspraktagande
av underhallsfond
Arets resultat 26 849
Eelopprvid anets 223 570 000 0 0 74 849 26 849

utgang
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -74 849
Arets resultat 26 849
Summa till stdmmans forfogande -48 000

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsdttning till fond for yttre underhall enligt stadgar -264 200

Balanseras i ny rakning -312 200
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI -31 DECEMBER NOT 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsadttning 2 5527293 920 398
Ovriga rorelseintikter 4013 1015
Summa rorelseintakter 5531306 921 413
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -2072 210 -308 468
Ovriga externa kostnader 4 -338721 -53 647
Personalkostnader 5 -84 634 0
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 6 -1792 359 -448 088
Summa rdérelsekostnader -4289 924 -810203
RORELSERESULTAT 1241382 111 210

FINANSIELLA POSTER

Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter -1216 532 -186 059
Summa finansiella poster -1216 532 -186 059
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 26 849 -74 849
ARETS RESULTAT 26 849 -74 849
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 313803613 315595972
Summa materiella anldggningstillgangar 313803 613 315595972
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 313803613 315595972

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 352 020 219160
Ovriga fordringar 18 375 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 283653 301 849
Summa kortfristiga fordringar 654 048 521 009

Kassa och bank

Kassa och bank 1678 135 2847735
Summa kassa och bank 1678 135 2847735
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2332183 3368 744
SUMMA TILLGANGAR 316 135796 318 964 716

v
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 223570000 223570 000

Summa bundet eget kapital 223 570 000 223 570 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -74 849 0
Arets resultat 26 849 -74 849
Summa fritt eget kapital -48 000 -74 849
SUMMA EGET KAPITAL 223 522 000 223 495 151
LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 89 624 580 91 549 320
Summa langfristiga skulder 89 624 580 91 549 320

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 1124740 924 740
Leverantorsskulder 204 698 439 956
Ovriga kortfristiga skulder 10 39 554 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1620223 2 555549
Summa kortfristiga skulder 2989 215 3920245
SUMMA SKULDER 92 613795 95 469 565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 316 135795 318 964 716
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Fastighetens livsldangd bedéms vara 125 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,8% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter har foreslagits till stammobeslut.
Tillgangar och skulder har védrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetet ar fardigstéllt.

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2019 2018
Arsavgifter bostader 4320 465 3064 324
Serviceavgifter 797 940 151 780
Forbrukning el, varmvatten, kallvatten 390978 27 745
Periodisering kundfakturor 0 -2 326 650
Ovriga intékter 17910 3199
Summa nettoomsattning 5527293 920 398
NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2019 2018
Reparationer 58 654 0
Fastighetsforsakring 59213 9 840
Fastighetskostnader 1171538 179771
Taxebundna kostnader 782 805 118 857
Summa driftkostnader 2072210 308 468
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NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2019 2018
Forvaltningsavtal 250 000 41 667
Revisionsarvode 11125 10 000
Féreningsverksamhet 8078 0
Ovriga kostnader 69 518 1980
Summa 6vriga externa kostnader 338 721 53 647
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2019 2018
Medelantalet anstéllda 0 0
Styrelsearvode 64 400 0
Arbetsgivaravgifter 20234 0
Summa personalkostnader 84634 0
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA TILLGANGAR
2019 2018
Avskrivningar byggnad 1792359 448 088
Summa av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 1792359 448 088
NOT 7 BYGGNADER OCH MARK
2019 2018
Ingaende anskaffningsvarde 224 044 060 0
Nyanskaffningar 0 224 044 060
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 224 044 060 224 044 060
Ingaende ackumulerade avskrivningar -448 088 0
Arets avskrivningar -1792 359 -448 088
Utgaende avskrivningar -2 240 447 -448 088
Bokfort virde byggnader 221 803 613 223 595 972
Bokfort varde mark 92 000 000 92 000 000
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769632-7779

Bokfort virde byggnader och mark 313 803 613 315 595 972

Taxeringsvarde

Byggnad - bostdder 83 000 000
Mark - bostader 12 600 000
Taxeringsvarde totalt 95 600 000
NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2019 2018
Forutbetalda forsdkringspremier 44792 0
Upplupna hyresintakter 75 802 0
Ovriga foérutbetalda kostnader och intikter 163 058 301 849
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 283 653 301 849
NOT 9 LANGFRISTIGA SKULDER TILL KREDITINSTITUT
. . . Amortering
Rantesats  Villkorsdndringsdag Belopp
2020
Swedbank 1,24% 2020-10-23 30 800 000 0
Swedbank 1,65% 2022-10-25 29949 320 924 740
Nordea 0,99% 2024-10-16 30 000 000 200000
Summa skulder till kreditinstitut 90 749 320 1124740
Stdllda sdkerheter 2019 2018
Fastighetsinteckningar 92 475 000 92 475 000
NOT 10 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2019 2018
Personalens kéllskatt 19320 0
Sociala avgifter 20234 0
Summa dvriga kortfristiga skulder 39554 0
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NOT 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2019 2018
Upplupna réntekostnader 132282 186 059
Forutbetalda intdkter 374 815 0
Forutbetalda avgifter 897 045 2027 130
Ovriga upplupna kostnader 216 081 342 360
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1620223 2 555 549

V

Sida11av 13 ,M/



Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1
769632-7779

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Per Franlund Anna Smyth

LT P

fezt—

) 7~
Isabella Cedergren

Min revisionsberéattelse har [imnats den \g /S’ 2020

(el

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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REVISION & RADG!V?

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Icon Vixjo 1
Org.nr. 769632-7779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Icon Vixjo 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. :

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka féormagan
att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o
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REVISICN & RACG VN NG

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Icon Vixjo 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Viaxjo den 18 maj 2020
Crapdp — —

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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