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Styrelsen for Brf Gryningen far hiirmed avge arsredovisning f6r rikenskapséret 2019,

Arsredovisningen ar uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till ndamal att friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fSreningens hus,
upplata [Hgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Byggnader o
Féreningen bestir av 36 ldgenheter fordelade enligt foljande:
Tva byggnader i fyra plan med 24 ldgenheter, 8 parhus och 4 kedjehus.

Styrelsen
Ordforande
Johanna Nilsson

Styrelseledamter
Soheil Hoveida
Jorgen Nilsson
Susanne Nilsson
Ake Oskarsson
Roland Sandberg
Adam Onder

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen med tva ledamoter i forening.

Foreningens lin
Foreningens belaning ar 15 769 kr/kvm,

Medlemmar
Fareningen har 58 medlemmar den 31 december 2019.

Fireningen har sitt séite 1 VAXJO.

Flerarsiversikt (Tkr) 2019 2018 2017

(11 méan)
Nettoomsiétining 2051 513 0
Resultat efter finansiella poster 212 =77 -9
Soliditet (%) 59,6 59,2 4,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Mediems-
insatser

Belopp vid drets ingéng 75 990 000
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 75 996 000

Firslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

-9 083

=76 826

-85 989

Styrelsen foresldr att till {rfogande staende vmstmedel (kronor)

ansamiad férlust
arets vinst

disponeras sa att
avsattn1ng for yttre underhéll
i ny rikning Sverfores

Arets

‘resultat

-76 826

76 826
211 981
211 981

-85 910
211 981
126 071

161 000
34929
126 071
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Totalt

" 75904 091

0
211981

76 116 072

Péreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflsdesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining '

Ovriga rorelseintikter _
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar :
Summa rirelsekosinader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén &vriga finansiella anliggningstillgangar
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2050 848
127122
2177970

-353 895

-86 504

-~ -800 419

-1240 818
937 152

0
-725 171
~725171
211 981

211981

211 981
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2018-01-01
~2018-12-31

512712
0
512712

-179 306
28 451

~201 750
-409 507
103 205

-18 000
-162 031
~180 031
276 826
76 826

-76 826
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillighngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstiligangar

- Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
 Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittuingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

4(10)

Not 2019-12-31  2018-12-31

7 126 433 904 127234 323
126 433 904 127 234 323

126 433904 127234323

475 610 . 480.189
8 66 981 38 245
542 591 538 434
703 459 436 756
703 459 436 756

1246 050 975 190

127 679 954 128 209 513
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Balansrikning | Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 990 000 75 990 000
Summa bundet eget kapital 75 990 000 75990 009
Fritt eget kapital

Balariserat resultat -85910 ~ 9083
Arets resultat 211 981 -76 826
Summa fritt eget kapital 126 071 -85 909
Summa eget kapital 76 116 071 75 904 091
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 50 714 500 51 199 000
Summa langfristiga skulder 50 714 560 51 199 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder - 92176 0
Skatteskulder : 30400 30 400
Ovriga skulder 50 000 199 900
Upplupna kostnader och ftratbetalda intdkter 10 676 807 876 122
Summa kortfristiga skulder . 849383 1106422

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 679 954 128 209 513
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar {6 poster som inte ingér i kassaflddet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore . -

foridindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forfindring av rirelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lépande verksamheten

Investeringsverkéamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anlaggningstiligngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

- Upptagna lan

Amortering av lan
Erhallna medlemsinsatser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets bcjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

211 981
800 419

1012 400

4579

-8 736
92176
-349 216

751203

]

0
-484 500

0
-484 500

266 703

436756

703459 .
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2018-01-01
~2018-12-31

-76 826
219 750

142 924

480 189
-58245
S
1047 548
652038

~70 060 057
32 000
=70 028 057

- 51256 000

-57 083 495
- 73040 000
67 212 505

-2 163 514

2600 273
436 757
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbrmgsnamudens allmanna
rad (BFNAR 2016 10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Tilliimpade avskrivningstider:

Byggnader ' 1204 -

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétming
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore boksluisdispositioner och skatter.

Soliditet.(%0)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f9r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséitining
| ' 2019 2018
Ménadsavgifter : 2 050 848 © 512712
2 050 848 512712
Not 3 Driftskostnader
2019 _ 2018
VIA ' 128 663 37799
Fjdrrvirme - 167 878 _ 96 106
El 253618 66 459
Avfall 65 349 17 149
Fastighetsforvaltning 136 562 32938
Fastighetsforsdkring 38329 9998
Hisskostnader 596 166
Inbetald driftkostnad -5322673 -136 692
Ovriga fastighetskostnader 61 847 24 983
Fastighctsskatt/fastighetsavgift ' 0 30400
Snéréjning 23726 ¢

353 895 179 586
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Erséttning till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Lokalhyra

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

2019

5252
10 000
45 000

2757

800
16 253

868
5574
86 504

Not 5 Av- och nedskrivningar av matriella a nliiggningstillgngar

Avskrivningar pa byggnader

Not 6 Réintekostnadér och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernf6retag

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskatfningsviirden
Inkép ' .
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Utgiende redovisat virde

2019

800419

300 419

2019

725171
725171

2019-12-31
127436 073
127 436 073

-201 750
-800 419
-1 002 169

126 433 904
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2018

201 750
201 750

2018

162 031
162 031

2018-12-31
31 000 000

96 436 073
127 436 073

-201 750
-201 750

127 234 323
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Not 8 Férutbetalda kostnader

9 (10)

2018-12-31

25307
. 32938

0
58 245

Lanebelopp
2018-12-31
17 085 000
17 057 500
17 056 500
51199 060

399 000

2019-12-31
Forsikring 26 043
Fastighetsforvaltning 29 688
Ekonomisk forvaltning 11250
66 981
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.
. Riintesats Datum fér Lanebelopp
Langivare % riinteindring 2019-12-31
Swedbank 1,77 2023-09-25 17 028 000
Swedbank 1,27 2020-03-28 16 801 000
Swedbank 1,36 2021-09-24 16 885 500
50 714 500
Kortfristig del av langfristig
skuld 399 0600
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31
Forutbetlada manadsavgifter 521 916
Frutbetalda driftkostnader 40342
Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intikter 58 828
Upplupna rintekostnader 55721
676 807
Not 11 Stiillda siikerheter
2019-12-31
Fastighetsinteckning 51256 000

51256 000

2018-12-31

512712
136 692
149 992

76 727
876 123

2018-12-31

51256 000
51 256 000
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Pether Svensson
(rodiiind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Gryningen
Org.nr 769633-9188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gryningen for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiclla resuliat och kassaflode for Aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Brf Gryningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrickliga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer &r
nddvandig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan pdverka férmégan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lAmna en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter cller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsamamans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Gryningen, Org.nr 769633-0188
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ir hdgre
#n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information elier dsidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroil som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir impliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriitandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huravida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
shytsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innchéllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gryningen for rikenskapsaret 2019 samt av fSrslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till Brf Gryningen enligt god revisorssed i
Sverige och bar i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Gryningen, Org.nr 769633-9188
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret or forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nédgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vixjo den 2 mars 2020

e Voomrrae

Pether Svensson
Godkind revisor

Brf Gryningen, Org.nr 769633-9188



