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§ 1 Foreningsnamn
Foéreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Silverfasanen 3.

§ 2 Verksamhet

Foreningen ska frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppldta bostadsldgen-
heter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om marken ska anvéndas som kom-
plement fill bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Sate
Féreningens styrelse har sitt séte i Sfockholms kommun, Stockholms Lan.

§ 4 Medlemskap

Intraide i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som erhdller bostadsrétt genom upp-
I&telse av foreningen eller som dvertar bostadsrétt i féreningens hus. Dock fér inte juridisk person
forvarva bostadsratt i foreningen i sddan omfattning att féreningen riskerar att bedémas som
odkta. Styrelsen i féreningen ansvarar rér att detta inte sker.

§ 5 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststaller Arsavgift for varje 1dgenhet. Arsavgiften ska faststallas s& att féreningens
ekonomi &r 1&ngsiktigt hdllbar. Arsavgifterna ska férdelas pd féreningens bostadsrétter i forhdl-
lande fill Iigenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta art dndra andelstalet om de inbérdes férhdllandena inte pdverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att dven det inboérdes forhdllandet mellan andelstalen pd-
verkas mdste det beslutas av féreningsstdmman. Féreningsstdmmans beslut blir giltigt om minst
t re fj@rdedelarav de rostande, réstar ja.

Arsavgiften fér en Idgenhet berdknas s& att den, i forhéllande till Iigenhetens andelstal; kom-
mer att bdra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning fill fonder.
Arsavgift betalas ménadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny ménads bor-
jan.

Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan beréknas efter férbrukning, area eller per Idgenhet.
Det gdller férersattning for varje ldgenhets:

Varme

Vatten

El

Renhdlining

v

Bredband

Telefoni

Data

§ 6 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut uppldtelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuppldtelse.

Uppldtelseavgift ar en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, ndr
bostadsratten uppldts forsta gdngen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.



Foreningen fér ta ut en dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren for arbete ndr en bostadsrétt
o6vergdr till nédgon annan. Avgiften tér hégst vara 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. é och
7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen fér ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantséttning
av en bostadsratt. Avgiften far vara hdgst med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialférsakringsbalken (2010: 110).

Medlem i féreningen ager fri ratt att hyra ut sin ldgenhet i andra hand pd obestdmd tid.

En avgift for andrahandsuppldtelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en 1a-
genhet arligen uppgd till hdgst 10% av gdllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken (2010:110).

Om en ladgenhet uppldts under en del av ett dr, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det
antal mé&nader ldgenheten dr uthyrd. Uthyrning under del av ménad rdknas som en el manad.

Foreningen farinte ta ut sarskilda avgifter for dtgdrder som féoreningen ska vidta med anledning
av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska bestd av 1agst fre och hogst fem styrelseledamoter, med Idgst 0 och hogst tvé
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter vdaljs av féreningsstdmman for
tiden fram fill slutet av n&sta ordinarie féreningsstdmma.

§ 8 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jadmte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tvd revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for
tiden fram fill slutet av ndsta ordinarie féreningsstdmma.

§ 9 Rakenskapsar
Foreningens rékenskapsaér ér 1 januari - 31 december

§ 10 Arsredovisning
Styrelsen ska I&dmna é&rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére den ordinarie
stémma. Denna ska bestd av resultatrdkning, balansrdkning och férvaltningsberdttelse.

§ 11 Arenden pd ordinarie féreningsstdtmma
Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex ménader fréin rakenskapsdrets utgdng. P& den ordi-
narie féreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:
1. Valav ordférande vid foreningsstdmman och anmdlan av stdmmoordférandens val av
proftokollférare
Upprattande och godké&nnande av rostlangd.
Val av en eller tv& justeringsman.
Provande om stdmman blivit utlyst behdrigen sammankallad.
Godké&nnande av dagordning.
Framldggande av arsredovisning och revisionsberdttelsen.
Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrdkningen same om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen.
8. Beslut om ansvarsfrinet at styrelseledamaodterna
9. Frdgan om arvode ftill styrelseledamdterna och revisorerna.
10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska vdaljas.
11. Val av styrelse.
12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
13. Val av valberedning.
14. Annat drende som ska tas upp pd féreningsstdmman enligt lag eller féreningens stadgar.
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§ 12 Kallelse till féreningssttmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar fill féreningsstdmma. Kallelsen ska innehdlla de &renden som ska férekomma pé
stdmman. Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tvéd veckor fore ordinarie och
extra stémma.

Kallelse till st&dmma skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd Iamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 13 Medlems rost

Vid féreningsstédmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt ge-
mensamt, har de dock fillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsratter i
bostadsrattstéreningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretrédare enligt lag eller genom ombud. Eft ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett ar frdin det att den utfardades. Ett ombud fé&r hogst
foretrdda en medlem.

En medlem f&r ta med hogst ett bitrdde pd féreningsstdmman. For en fysisk person gdller att
endast dessa far vara bitréde eller ombud:

En annan medlem

Medlemmens make

Registrerad partner

Sambo

Foraldrar

Syskon

Barn

§ 14 Bostadsrdattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre i gott skick.

Till det ré&knas:

Rummens vaggar och tak

Inredning i kdk, badrum och &vriga utrymmen som hér fill Iigenheten
Glas i fédnster och dérrar

Lagenhetens ytter - och innerddrrar

Bostadsrattshavaren svarar fér mdéining av innersidor av fénstrens bédgar och karmar, men inte
for mdlning av utifrdin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller
for annat underhdll an mdlning av radiatorer, vattenarmaturer eller av de anordningar for av-
lopp. vé&rme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett Iigenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér aviopp, varme, gas, eleki-
ricitet, vatten och ventilation som féreningen foérsett Iligenheten med och som fj@nar mer én
en ldgenhet.

Med ansvaret folier b&de underhdlls- och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande dvriga utrymmen och mark, om sddan ingdr i uppldtelsen. Bostads-
rattshavaren ér ocksd skyldig aft félja féreningens regler och beslut som rér skbtseln av marken.

Foreningen ansvarar i 6vrigt for husets underhdll.



Bostadsrattshavaren ansvarar fér méining av:

Innersidor av fénstrens bdgar och karmar

Radiatorer

Vattenarmaturer

De anordningar for avlopp, varme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som fére-
ningen forsett Idgenheten med

Bostadsrattshavaren ansvarar infte for:
e  MdaIning av utifrén synliga delar av yttersidorna och ytterfénster
e Reparationer av de ledningar fér aviopp, vérme, gas, elekiricitet, vatten och ventilation
som féreningen férsett Idgenheten med och som fjdnar mer dr en I&dgenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pé grund av brand- och vattenlednings-
skada och ohyra om skadan uppkommit genom:
e Egetvdllande
e VAardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor fill hushdllet eller av den som gdstar
hushdllet, eller av ndgon som utfor arbete i Idgenheten fér bostadsrattshavarens rék-
ning, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg som ben borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen fér utfora underhéllsé‘rgc’?rder son bostadsr&ttshavaren ansvarat fér. Be-
slut om detta ska fattas pd féreningsstdmma. Atgdrderna far endast utfoéras i samband med
omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 15 Fordndring av Idgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd gora:
e Ingrepp i bdrande konstruktion
e Andring i befintliga ledningar fér avliopp, varme, gas, vatten eller el
e Annan férandring av ldgenheten

Styrelsen tér inte vagra att ge ftillstdnd om férdndringen inte ér till skada eller nackdel for fore-
ningen.

§ 16 Underhall
Styrelsen ska uppratta en budget for att kunna fatta beslut om Arsavgiftens storlek och séker-
stalla att det finns medel for att trygga underhdllet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhdlisplan for genomférande av underhdllet av féreningens hus.
Avsattning till yttre underhdll ska ske enligt underhdlisplanen, Dessutom ska styrelsen varje ér
besiktiga féreningens egendom.

§ 17 Vinst eller forlust
Den vinst eller férlust som uppstdr ska balanseras i ny rékning

§ 18 Fonder

Inom foéreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsattning fill
fonden for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 16. De 6ver-
skott som kan uppstd pd féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

§ 19 Upplosning
Om féreningen uppldses ska eventuella tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande fill Idgen-
heternas insatser.

Ovrigt
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt &vriga tillémpliga férfattningar.
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