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Stamman 2020 och information om Coronatider

| samrad med HSB beslutade styrelsen att foreningen ska halla stamma den 14 juni men
med vissa restriktioner. Styrelsen har beslutat att stamman halls utomhus med anledning
av restriktioner av covid-19. Féreningen kommer hyra talt och bankar, dar endast tva
personer far sitta per bank.

— Fdreningen kommer halla en sluten stdmma vilket innebar att inte utomstaende som
inte ar medlemmar i brf. Ribbyberg eller ar ombud via fullmakt far narvara.

— Endast en per hushall far narvara med tanke pa spridningsrisk.

Medlemmar ombeds att folja Folkhalsomyndighetens rekommendationer.

Alla som inte kan eller bor delta vid motet kan utnyttja sin méjlighet att lamna en
fullmakt till ombud. Styrelsen har beslutat att utéka antalet fullmakter till tre per
hushall.

o Om du tillhér nagon riskgrupp boér du inte delta pa stamman personligen, utan genom
ombud med fullmakt.

« Av hansyn till 6vriga medlemmar ber vi dig att inte delta personligen pa stamman om
du har forkylningssymptom eller kanner dig sjuk, utan att delta genom ombud med
fullmakt.

« Viforsoker halla motet sa kort som mojligt,

Under stamman kommer ordférande inte ga igenom noterna i arsredovisningen utan
endast foranmalda fragor om arsredovisningen kommer besvaras. Detta for att forsdka
korta ner tiden for en stamma.

Foéranmalda fragor kan skickas till solhemsvagenl@gmail.com, lagga en lapp i
postfacket, Solhemsvagen 7 eller lagga en lapp i brevinkastet bredvid féreningslokalens

ytterdorr, bv, Solhemsvéagen 7, senast onsdagen den 10 juni 2020.

Revisionsberattelsen kommer inte |&sas upp, utan féreningsvalda revisorn kommer
endast lagga ett forslag gallande ansvarsfrihet for godkannande.

Valberedningens forslag kommer presenteras som vanligt innan rostning.
Har ni fragor, 6nskemal eller nomineringar gar det bra att kontakta valberedningen pa:

valribby@outlook.com

Gosta Nilsson, 070-757 49 25
ARsa Hammarstrom, 070-648 13 84
Linda Larsson, 070-627 62 79

For att minska riskerna for smittspridning bjuder vi inte pa nagon fortaring vid motet.
Kommer det nya rekommendationer fran myndigheterna kan styrelsen omprova beslutet.

Styrelsen hoppas att laget ska stabiliseras sa att alla kan delta pa stamman utan oro.

Styrelsen hoppas att medlemmarna har forstaelse for radande omstandigheter och om
upplagget for stamman 2020.

Styrelsen brf. Ribbyberg


http://brfmorelltradet9.se/wp-content/uploads/2020/03/Fullmakt.docx
http://brfmorelltradet9.se/wp-content/uploads/2020/03/Fullmakt.docx
mailto:solhemsvagen1@gmail.com
mailto:valribby@outlook.com

Att bo i bostadsritt 7B

SO/

- va d i n n e ba r d et? HSB - dar majligheterna bor

« Begreppet bostadsratt anvands ofta i dagligt tal for att beteckna den lagenhet
du har. Men det ar viktigt att komma ihag att nar du kdper en bostadsratt
koper du ingen fysisk lagenhet eller nagon andel i en fastighet, utan endast
en ratt att nyttja en viss lagenhet. Det innebar att du tillsammans dina
grannar ar medlem i en ekonomisk férening som ager fastigheten och
darmed ocksa lagenheterna. Du ar sjalv med och ager huset du bor i. Allt
fran lagenheterna, de gemensamma utrymmena och eventuell utemiljé. Ni
ager husen tillsammans och har darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden
obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du
fullgor dina skyldigheter. Du bor tryggt.

« Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(manadsavgiften multiplicerat med 12) tacker féreningens lan, driftkostnader
(sophamtning, snordjning m.m.) och fondavsattningar for t.ex. reparationer
och underhall.

« Det ar du och dina grannar som bestammer hur bostadsrattsféreningens
ekonomi och underhall ska skotas. Det ar ocksa ni som bestdmmer 6ver era
gemensamma utrymmen. Ni kan [amna in motioner till féreningsstdmman pa
forslag och idéer som ni vill ska genomforas i foreningen eller i fastigheterna.

Varje ar valjer ni En styrelse som utses av réstberattigade medlemmar.
Styrelsen har sedan att driva féreningens arbete och de ansvarar for dess
forvaltning. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att
styrelsen och bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder ocksa
fortidpande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap ar en viktig
forutsattning for levande boendedemokrati.

Pa foreningsstamman far ni ocksa tillfalle att granska
bostadsrattsforeningens verksamhet under det gangna aret.

« Bostadsrattsforeningens stadgar faststaller gransen for vad du som
bostadsrattshavare ska bekosta och underhalla i lagenheten samt vad
bostadsrattsforeningen ska svara for. | princip svarar du normalt sett for allt
underhall i lagenheten utom varmeelement och varmeledningar.
| en hyresfastighet ar det daremot fastighetsagaren som ansvarar for allt
underhall i lagenheterna. Varje manad betalar du en avgift till
bostadsrattsforeningen. Den som bor i hyresratt betalar istallet hyra for sin
bostad.


http://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjm9aqj2b_aAhWuiKYKHXviALsQjRx6BAgAEAU&url=http://www.mynewsdesk.com/se/hsb-stockholm/images/hsb-logotyp-560695&psig=AOvVaw3fwrgrh3Qi5aJZusV2hCEM&ust=1523999114716638

Fortydligande angaende vem som har rostratt

Vid stamman kan medlem foretradas av ombud,

om ombudet ar medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foraldrar, syskon, barn eller om ombudet ar medlem i féreningen. Medlem
far pa stamman medféra hdgst ett bitrade.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést.

Innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost.

Ager medlem flera lagenheter, har denne endast en rést.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Om medlem skall foretradas av ombud, skall ombudet ha en skriftlig och
daterad fullmakt (bifogas kallelsen).

Fullmakten galler endast ett ar fran utfardandet.

Ombud som sjalv ar medlem och har réstratt pa stamman, kan résta for sig
sjalv samt den medlem som foretrads genom fullmakt.

Ingen deltagare pa stamman far dock sasom ombud féretrada mer an en
medlem
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Kallelse

Medlemmar i HSB brf Ribbyberg nr 2407,
Vasterhaninge kallas harmed till
ordinarie foreningsstamma 2020

Datum: Sondag den 14 juni
Tid: kl. 15.00

Plats: Linbanan, Solhemsvagen 11, Vasterhaninge
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Verksamhet under rakenskapsaret
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Forslag till dagordning

NGk

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.

17.
18.

19.
20.

21.

22,

Oppnande av foreningsstimma

Val av ordférande till stamman

Anmalan om stimmoordférandens val av protokollférare
Fraga om narvarorétt vid féreningsstdmman
Godkannande av roéstlangd

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jdmte stdimmoordféranden justera
protokollet och tillika vara réstraknare

Fraga om kallelse behorigt skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den
faststallda balansrdkningen

Fraga om arvoden for styrelsen och revisorerna

Fraga om 6vriga arvoden (Solhemsansvarig, valberedning)
Fraga om antalet styrelseledamoter och suppleanter till
styrelsen

Val av styrelseledamoéter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Val av ombud fullméaktige med suppleanter och 6vriga
representanter i HSB

Inkomna motioner

1) Angdende solceller i féreningen

2) Angdende att scitta upp bommar pa gardarna, da
trafiken och hastigheten har dkat

3) Angdende kodldsen som rdstades igenom pad féregdaende
stamma

Stdmman avslutas

Styrelsen



INSTRUKTION FOR VALBEREDNING
| HSB BOSTADSRATTSFORENING RIBBYBERG

1. ATT VALJA VALBEREDNING

Valberedningen ska representera foreningens medlemmar och bestar av 2-3 ledamoter och
deras mandattid dr ett &r. Om en ledamot ldmnar sitt uppdrag innan det dr genomfort hélls en
extra stimma for fyllnadsval av ny ledamot om antalet ledamdéter i valberedningen understiger
tva. Foreningen bor vara forsiktig med att vdlja medlemmar som har nérstdende som &r
styrelseledamater eller har andra fortroendeuppdrag i foreningen.

2. VALBEREDNINGENS ARBETSUPPGIFTER

Valberedningen har till uppgift att bereda foreningsstimmans beslut i val- och arvodesfragor.
Syftet ar att skapa ett bra underlag for foreningsstimmans behandling och beslut.
Valberedningen ska informera medlemmarna om hur det gér till att nominera kandidater till
styrelse, revisorer och valberedning.

Valberedningen kan meddela en sista nomineringsdag for att valberedningen ska hinna
behandla inkomna nomineringar.

Valberedningen ska prata med styrelsen, bdde som grupp och med varje ledamot personligen
for att f4 en uppfattning om hur styrelsearbetet har fungerat, om antalet ledaméter ér passande
och om det saknas nagon kompetens. Valberedningen ska ta reda pa om styrelseledaméterna
och revisorerna stéller upp for omval eller inte. Valberedningen ska kontrollera att foreslagna
personer atar sig uppdraget, ar inforstddda med vad uppdraget innebar samt uppfyller
villkoren for valbarhet (medlemskap, inte 1 konkurs mm.).

Valberedningen ska ha mote sd ofta som behdvs for att kunna genomfora sitt uppdrag. For att
beslut ska kunna fattas pd mdte maste minst tva ledamoter deltaga pa motet.

3. VALBEREDNINGENS FORSLAG

Valberedningen ska ldmna forslag pa styrelseledamoter och fortroendevalda revisorer.
Valberedningen ska ldmna forslag pa arvode for styrelseledamoter, fortroendevalda revisorer
m.fl. Det dr styrelsen som forbereder stimmans beslut angdende arvoden till valberedningen.

Valberedningen ska redovisa sitt forslag pa foreningsstimman och samtidigt redogdra for sitt
arbete med att ta fram forslaget.

4. SEKRETESS

Mot bakgrund av den information som styrelseledamoter, revisorer eller medlemmarna kan
behova ge till valberedningen ska den information som valberedningen far behandlas som
konfidentiell och inte spridas.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheterna Ribby 2.294, 2.295 och 2.296 i Haninge kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms Ian, Haninge kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 335 24756
Hyresratter 1 69
Lokaler 36 111
Parkeringar och

garageplatser 312 0

Foreningens fastighet ar byggd ar 1967. Vardedr 1969

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector Forsakring. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna hojts med 5 %. Avgifterna &r oférandrade under ar 2020. . E

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Genomfort planerat underhall under rikenskapsaret

Mélning och halkbekdmpning av loftgdngar

Inventering av féreningens trad av arborist, som tagit bort ddliga och sjuka trad. (Aterplantering sker p& hostarna p& de gérdar som
stambytet blivit klart)

Asfaltering vid garageportar

Nya dagbrunnar framfor hus 1 och gaveln av 2:an mot trekanten.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2020 Tak och fasader Utféra garantibesiktning
2020 Balkonger Utféra garantibesiktning
2020 - 2020 Stambyte Etapp 1 (hus 7-9-11) véren 2020
Etapp 2 (hus 2-4-6) hésten 2020
Etapp 3 (hus 19-21-23) véren 2021
Etapp 4 (hus 13-15-17) hésten 2021
Etapp 5 (hus 1-3-5) véren 2022
2020 Garage Ny eldragning, nya eluttag och ny belysning med rérelsesensorer
2020 Garage Byte av daliga brador och ommalning av yttervaggar
2020 Portar och allmanna utrymmen Kodl3s med "taggar/blippar”
2020 Parkering Breddning av p-platser
2020 Parkering Installering av kameradvervakning
2020 Skyltar Nya skyltar med garagenummer, komplettering av saknade eller trasiga

p-platsnummer, sandlddor “vid olycka”, numrering av hyresférrdden och
skyltar till trapphus och barnvagnsrum

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2015 - 2017 Balkonger Nya storre inglasade balkonger fardigstéllda, med pldttak p& Gversta
vaningen

2015 - 2017 Tak Nya taken med nya takbalkar och plattak fardigstallt

2017 - 2019 Detaljplan om fortdtning Pabérjat arbeta med att ta fram detaljplan till fortatning av féreningens mark.

Fortsatt arbete blev nedrdstat och avslutat den 2 maj 2018

&
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Ovriga vasentliga hindelser

Gard 4 (hus 19-21-23) fick varen 2019 godkant att sjalva rusta upp innergdrden. Boende kom in med en handlingsplan och ritning
p& saker de sjélva ville utfora. Styrelsen beviljade en pott for utligg mot kvitton. Styrelsen beviljade och tog kostnaden for flytt av
lilla sandl&dan till den storre lekytan.

Foreningen har under 2019 I&nat ut 20 000 000 kr till HSB mot en mindre intdktsranta (0,005 %) innan kostnaden for stambytet
skulle kom igdng.

Styrelsen har under hosten 2019 ihop med HSB lagt upp en handlingsplan f6r foreningens befintliga 13n och for de kommande i
stambytesprojektet. Féreningen kommer I6pande under 2020-2022 sla ihop I&neposter och binda upp rantan, vilket dagens datums
rantekostnader skulle ge en besparing pa 0,06 %. Styrelsen kommer informera medlemmarna I6pande om bindningsréntan och
bindningstiden vid varje bindningstid.

Tecknat avtal med ny konsult till stambytesprojektet (Projektledarhuset)

Tecknat avtal med entreprendr for genomforande av stambyte (Tepac Entreprenad)

Styrelsen informerar att genom tecknande av ny konsult och ny upphandling av stambytet har foreningen gjort en besparing med ca
25 000 000 kr for stambytesprojektet.

Med den informationen hoppas styrelsen att boende har férstdelse for att pab6rjandet av stambytet har drojt.

Uppsagning och forlikning med HSB konsult blev klart i november 2019. Parterna har kommit Gverrens om att bada parterna inte
har ndgot aterstdende krav mot den andra parten, av vad slag det mé vara, kopplat till projektledningsavtalet av 2017-04-18 och

dess tidnster. tilldaastianster eller annat &taaande till folid av avtalet.
I bérjan av december mejlade HSB till styrelsen att HSB har arbetsbefriat en medarbetare efter att hen har brutit mot HSB:s

uppférandekod (uppforandekoden ska vagleda medarbetare ur ett affarsetiskt perspektiv, och framja sund konkurrens).
Det var i borjan av november som HSB tog emot uppgifter via visselbl&sare att en medarbetare pd HSB Stockholm inte f6ljt HSB:s
uppforandekod och regelverk i samband med upphandlingar.

I enlighet med organisationens rutiner tillsattes omgdende en extern utredning med hjdlp av PWC Forensic som under ett par veckor
har granskat tusentals handlingar for att gé till botten med misstankarna.

Mot bakgrund av vad granskningen hittills visat har ledningen beslutat att arbetsbefria medarbetaren. Granskningen har dven hittills
visat att medarbetaren bidragit till att en specifik byggaktor har premierats i samband med att bostadsrattsféreningar genomfort
storre upphandlingar.

Det aktuella bolaget avstangdes med omedelbar verkan frén sina uppdrag och utesluts nu frén framtida upphandlingar.

Styrelsen informerar att brf. Ribbyberg ar inte en av de féreningar som drabbats, men har kontaktats av HSB:s vVD Sofie Roy-
Norelid for information om vér uppsagning av HSB konsult till stambytesprojektet. HSB har dven med facit i handen bekréfta att brf.
Ribbyberg gjort ratt som sagt upp HSB konsulter.

Ny stddentreprendr ar upphandlad. Féreningens nya stadentreprendr fr&n 2019-09-09 &r "Tarjas AB”. Kostnaden for
stadentreprendr har nu minskat med ca 150 000 kr / ar.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-20. Vid stamman deltog 45 st. var rostberattigade varav 3 st. fullmakter.

O?i
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-20 (stémmodatum) haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Leif Cederqvist Ordférande

Carola Akerlund Ledamot

Lars Nylander Ledamot

Helene Ohrstrom Ledamot

Gunnel Robertsson HSB-ledamot

Gun Lyvik Suppleant (tjanstgérande ledamot f.r.o.m 2018-11-07)

Styrelsen har under 2019-05-20 - 2019-12-31 haft f6ljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Carola Akerlund Ordférande

Lars Nylander Ledamot

Héléne Ohrstrém Ledamot

Gunborg Lyvik Ledamot

Jan Asplund Ledamot

Henrik Olofsson Ledamot

Gunnel Robertsson HSB-ledamot (t.0.m 2019-12-17)
Robert Lagergren HSB-ledamot (fr.0.m 2019-12-23)
Marianne Kaukonen Suppleant (Iamnade p& egen begaran 2019-10-29)
Kristina Karlsson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Carola Akerlund, Lars Nylander och Helene Ohrstrom som ledaméter och
Kristina Karlsson som suppleant.

Styrelsen har under aret héllit 11 st. protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har under perioden 1 januari — 20 maj varit Leif Cederqvist och Carola Akerlund.
Fr&n och med 20 maj — 31 december har det varit Carola Akerlund, Lars Nylander och Gun Lyvik. Teckning sker tv& i forening.

Revisorer

Andreas Bromster Foreningsvald ordinarie

Mats Karlsson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen best&r av Gosta Nilsson (sammankallande), Linda Larsson och Asa Hammarstrém

Underhéllisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-09-12.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hégre de leverantorer vilka tar ett s& stort milidméssigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 410 (409) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under &ret har 20 (28) Gverlatelser skett.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vaéljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 928 885 842 774 708
Totala intakter kr/kvm 982 923 879 807 749
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 388 410 360 245 146
Beldning, kr/kvm 6 699 6 768 6 820 5997 2 969
Rantekanslighet 7% 8% 8% 8% 4%
Drift och underhall kr/kvm 507 432 429 490 449
Energikostnader kr/kvm 259 248 226 230 223

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P& 13ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pé I&nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

o
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 24 478 23 026 21910 20 121 18 687
Resultat efter finansiella poster 4123 5319 4519 1236 29
Soliditet 13% 12% 9% 7% 12%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 24 477 694
Rorelsekostnader - 18 961 718
Finansiella poster = 1393412
Arets resultat 4122 563
Planerat underhall + 1010 929
Avskrivningar + 4 543 789
Arets sparande 9 677 281
Arets sparande per kvm total yta 388

Férandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 2 779 700 475000 8387963 5747197 5319089
Reservering till fond 2019 885 000 -885 000
Iansprdktagande av fond 2019 -1 010 928 1010 928
Balanserad i ny rakning 5319089 -5319 089
Arets resultat 4122 563
Belopp vid drets slut 2 779 700 475000 8262035 11192 214 4 122 563
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 11 066 286
Arets resultat 4122 563
Reservering till underhallsfond -885 000
Iansprdktagande av underhalisfond 1010 928
Summa till stdmmans férfogande 15314 778
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 15314 778

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tlllaggsupplysnlngar.c%
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 24 477 694 23 026 412
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -12 634 466 -10 783 616
Ovriga externa kostnader Not 3 -340 586 -362 797
Planerat underhall -1 010929 -275 567
Personalkostnader och arvoden Not 4 -431 950 -310 922
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 543 789 -4 635 178
Summa roérelsekostnader -18 961 718 -16 368 080
Rorelseresultat 5 515 976 6 658 332
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 98 131 10 267
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 491 543 -1 349 510
Summa finansiella poster -1 393 412 -1 339 243
Arets resultat 4122 563 5319 089
Oz
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 166 892 112 171 382 325
Inventarier och maskiner Not 8 39 678 93 253
P&gdende nyanlaggningar Not 9 1176 918 579 448
168 108 707 172 055 026
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 168 109 207 172 055 526
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 200 565 185 887
Avrakningskonto HSB Stockholm 10 048 882 23 637 135
Ovriga fordringar Not 11 877 71 418
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 469 295 446 944
10 719 619 24 341 384
Kortfristiga placeringar Not 13 20 000 000 0
Kassa och bank Not 14 87 454 96 488
Summa omsattningstillgdngar 30 807 074 24 437 872
Summa tillgdngar 198916 281 196 493 398
O%—
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

02__

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 779 700 2779 700
Uppldtelseavgifter 475 000 475 000
Yttre underhélisfond 8 262 035 8 387 963
11 516 735 11 642 663
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 192 214 5747 197
Arets resultat 4122 563 5319 089
15 314 778 11 066 286
Summa eget kapital 26 831 513 22 708 949
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 165 278 702 167 048 950
165 278 702 167 048 950
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1761933 1713290
Leveranttrsskulder 932 587 1141784
Skatteskulder 20 992 0
Fond for inre underhdll 499 333 514 790
Ovriga skulder Not 17 0 79 229
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 3 591 222 3 286 406
6 806 066 6 735 499
Summa skulder 172 084 768 173 784 449
Summa eget kapital och skulder 198916 281 196 493 398
\
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Kassaflodesanalys

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid 3rets borjan

Likvida medel vid arets slut

4 122 563 5319 089
4 543 789 4635178
8 666 352 9 954 267
33 512 129 787
21924 22 232
8721 788 10 106 285
-597 470 -760 825
-597 470 -760 825
-1 721 605 -1 311 905
-1 721 605 -1 311 905

6 402 713 8 033 555

23 733 623 15 700 068

30 136 336 23 733 623

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

o0
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,83 % respektive
2.49 % av anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 7 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 24 068 000 kr.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedéms som evig) =

18 %%Lb



ey

Org Nr: 712400-2150

5B
SO
HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 22 983 414 21 906 006
Hyror 1015812 1010 316
Ovriga intékter 508 377 149 905
Bruttoomsattning 24 507 603 23 066 227
Avgifts- och hyresbortfall -29 882 -39 694
Hyresforluster -27 -121
24 477 694 23 026 412
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 2122720 1768 193
Reparationer 1670 143 465 548
El 2 509 505 2203 831
Uppvarmning 2735625 2 904 094
Vatten 1225 650 1087 027
Sophamtning 412 054 411 318
Fastighetsférsakring 288 425 271 967
Kabel-TV och bredband 117 878 93 482
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 522 975 472 062
Forvaltningsarvoden 966 913 1 028 898
Ovriga driftkostnader 62 578 77 197
12 634 466 10 783 616
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 15 496 700
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 3605 12 977
Administrationskostnader 197 894 195 008
Extern revision 27 000 26 513
Konsultkostnader 1230 32 239
Medlemsavgifter 95 360 95 360
340 586 362 797
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 231 000 224 000
Revisionsarvode 25 000 0
Ovriga arvoden 16 798 19 394
Sociala avgifter 84 934 67 528
Ovriga personalkostnader 74 218 0
431 950 310922
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3674 9183
Ranteintakter HSB bunden placering 93 056 0
Ovriga ranteintakter 1401 1 084
98 131 10 267
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1490 778 1349 510
Ovriga rantekostnader 765 0
1491 543 1349 5100
/Z\ \
Sia )‘\ ~
ar i f N
v f o
% 7 7

19



ey

I8

OO

Org Nr: 712400-2150

HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 209 652 797 189 853 676
Anskaffningsvarde mark 1409 232 1409 232
Arets investeringar 0 19 799 121
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 211 062029 211062029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -39 679 704 -35 113 562
Arets avskrivningar -4 490 213 -4 566 142
Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 169918 -39 679 704
Utgdende bokfort virde 166 892112 171382325
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 181 000 000 139 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 196 000 2 283 000
Taxeringsvarde mark - bostader 62 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3818 000 0
Summa taxeringsviarde 249 014000 193 283 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 812 167 812 167
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 812 167 812 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -718 914 -649 878
Arets avskrivningar -53 576 -69 036
Utgdende ackumulerade avskrivningar -772 489 -718 914
Bokfort varde 39 678 93 253
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 579 448 19 617 744
Arets investeringar 597 470 -19 038 296
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1176 918 579 448
Not 10 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 877 41 660
Skattefordran 0 29 758
877 71418
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 358 114 378 819
Upplupna intakter 111 181 68 125
469 295 446 944

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 20 000 000 0
20 000 000 0
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 966 10 000
Nordea 86 488 86 488
87 454 96 488
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 19528669 0,92%  2020-03-26 5375 000 250 000
SBAB 26607590 0,96%  2020-12-11 24 785 390 108 377
SBAB 26607612 0,90%  2020-01-28 24 785 390 108 379
SBAB 26775787 1,01%  2020-03-06 24 836 442 104 165
SBAB 27220657 0,57%  2020-07-22 24 861 219 102 124
SBAB 27495400 0,96%  2020-12-11 24 811 169 106 248
SBAB 27858562 0,79%  2020-03-30 23 906 250 625 000
SBAB 27858570 0,79%  2020-03-30 13 679 775 357 640
167 040 635 1761933
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 165 278 702
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 158 230 970
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 170 398 500 170 398 500
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 1761933 1713 290
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 0 83 582
Ovriga kortfristiga skulder 0 -4 353
0 79 229
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 49 731 43 107
Forutbetalda hyror och avgifter 1901 285 1 800 194
Ovriga upplupna kostnader 1 599 065 1443 105
3 550 081 3 286 406
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

07—
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

2019-12-31 2018-12-31

Noter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ribbyberg i Vasterhaninge, org.nr. 712400-2150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ribbyberg i
Véasterhaninge for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har 1&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ribbyberg i ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vésterhaninge for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i g - i .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
innefattar deta bland annat en beddmning av om utdelningen ar att freningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna drigt kontrolleras p ett betryggande satt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden &/ /2020

oS-

LenaZ Andreas Bromster
BoRevi verige AB Av foreningen vald revisor

Sida2av 2

24 4



Motion 1 till BRF Ribbyberg’s arsstimma 2020

Vill att styrelsen redovisar hur langt man har kommit i utredningen avseende solceller,
eftersom man tog in ytterligare en person for att hinna med det.

Motion 2 till BRF Ribbyberg’s arsstimma 2020

Vill att man pé stdimman rostar f6r inkdp och montering av bommar in till gardarna.
Trafiken och framforallt hastigheten har 6kat, sa ldgger jag in om att vi ska fa detta tgérdat
snarast

Motion 3 till BRF Ribbyberg’s arsstimma 2020

Redovisning ang kodl&sen som rostades igenom pa forra stimman, var & dom?

Haninge 27/2-2020

Mona Bjérnholdt

Solhemsvégen 1
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Styrelsens svar pa motionerna:

Motion 1 - angaende solceller i foreningen.

Styrelsen yrkar pa att stamman lata styrelsen fortsatta sin
omvarldsbevakning och sedan kalla till informationskvall nar all information ar
inhamtad.

Motion 2 - angaende att satta upp bommar pa gardarna, da trafiken och
hastigheten har okat.

Styrelsen yrkar pa att stamman avslar motionen da styrelsen befarar att
trafiken kommer att 6ka pa grasmattor, brandgator och gangvagar, samt att
det kan bli ett hinder och forsvarar for funktionsnedsatta som behoéver
komma in med bilen.

Motion 3 - angaende kodlasen som réstades igenom pa foregaende
stamma.

Styrelsen har under aret arbetat med fragan kring kodlas pa portarna och
samtidigt eventuellt skaffa blippsystem till foreningens samtliga 1as. En av
anledningarna till blippsystem ar att det vid flertalet tillfallen har stoppats
tandsticksbitar eller tandpetsbitar i [dsen som kostar féreningen pengar nar
HSB tar bort/rensar och lagar lasen. Styrelsen har aven diskuterat
kameradvervakning pa vara parkeringar och vissa allmanna utrymmen.
Styrelsen anser att detta behdvs med tanke pa alla incidenter som hant i
Vasterhaninge med bilbrander och knivar i dack samt ovrig skadegorelse.
Styrelsens avsikt ar inte granska inspelningarna for att folja medlemmar,
utan att materialet kan plockas fram nar skadegorelse eller en brottslig
handling sker inom féreningens omrade.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen och bifalla utokning till
blippsystem och arbeta med att ta fram kameradvervakning inom
foreningen med hansyn till GDPR (General Data Protection Regulation)
och personlig integritet.
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HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstamma. Om flera medlemmar &ger bostadsréatten
gemensamt, har de anda bara en rost tillsammans. Om en medlem ager flera bostadsratter i
foreningen, har denne anda bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oavsett av vad som anges i féreningens stadgar och med stdd i ny tillfallig
lagstiftning, beslutat att medlem kan foretradas av valfritt ombud och att ombud kan foretrdda
3 st. medlemmar per hushall.

Detta beslut géller for foreningsstimma som genomfors under perioden
2020-04-15 t.o.m. 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som l&ngst till 2020-12-31.

Lagenhetsnummer .............c.cooeenee. 1brf
(Numret star pa tidningshallaren)

Bostadsréittshavarens egenh&dndiga namnteckning:

.......................................................................................................................

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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