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Arsredovisning

Brf BoKlok Skolgarden

Org.nr 769633-9964

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari till 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse 2022

Verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata 16 bostadslagenheter 4t medlemmama till nyttjande och utan tidsbegransning pé fastigheten
Haninge Kalvsvik 11:1088 i Haninge kommun.

Bostadsrattsforeingen BoKlok Skolgarden och deras stadgar registrerades hos Bolagsverket den

20 februari 2017 och féreningens ekonomiska

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dar-
med en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen bildades 2017-02-20 for att forvérva mark och uppfora 16 lagenheter férdelat pa fyra hus-
kroppar i Haninge kommun,

Féreningen dvertog den ekonomiska driften fran BoKlok Housing den 14 juni 2019, i samband med att
féreningens samtliga lan placerades.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Nordeuropa Forsakring AB, tecknad via forsakringstérmediare
Bolander & Co AB.

Fastigheten bestér av 16 radhuslagenheter i 4 radhusiangor.
Féreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt:
4 rum och kék 16 st 108 m"
Ett forrad finns till varje bostad.

Total bostadsarea uppgar till 1728 m°
Uppvémaning av légenheterna sker genom franiuftsvarmepump.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanidggningar. GA:19 omfattar vag, belysning, ledningar for
dagvatten och GA:20 vag och belysning.
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Styrelse for tiden 2022-01-01 - 2022-06-08

Denigse Tudela Ordférande 1 ar
Ozlem Kucukgbl Ledamot 1 &r
istvan Noszka Ledamot 1 &r
Eden Metaferia Ledamot 1ar

Styrelse for tiden 2022-06-08 - 2022-12-31

Eden Metaferia Ordférande 1 ar

Vedat Eken Ledamot 1 ar

Bekir Erdal Ledamot 1 ar

Touhida Ferdousi Ledamot 1 ar

Dilawer Sadighi Ledamot 1ar

Lela Nazeri Suppleant 1 ar

Revisor

Revisor Borev Revision AB

Stamma och sammantraden

Foreningen hade stdmma 2022-06-02 pa Biblioteket i Jordbro. Styrelsen haft 10 st protokoliférda
styrelsemdten under 2022,

Overlatelser och medlemsinformation
4 st lagenhetstveriatelser har gjorts under 2022, 1 st 2021.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets boran var 30 st.
Antalet medlemmar vid &rets slut var 30 st.

Verksamheten under 2022

Féreningen har upprattat en underhallsplan som ska visa vilket underhall som ska géras och hur
vi ska halla oss till budgeten,

Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 inte har haft nagon paverkan pa féreningens ekonomi.

Verksamheten under kommande ar
Féreningen har inget planerat underhall f6r 2023.

Men inflationen har tyvarr paverkat var fdreningen och vi har héjt vara manadsavgifter med 16%
fran 1 januari 2023, vilket blev 792 kr per lagenhet och manad.
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Avtal
Foreningen har féljande awvial for fastigheten:
- Ekonomisk férvaltning: Mediator AB
- Fullvardesforsékring i Nordeuropa Forsdkring AB

Underhalisplanering
Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgama gbras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea for féreningens hus.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforandrade under aret.

Ekonomi dversikt
Nettoomsétining 950 950 950 536
Resultat efter finansiella poster (tkr) -68 15 96 51
Balansomslutning (tkr) 64 687 85 112 65 496 66 041
Soliditet % * 65,1% 64,8% 64,4% 83,7%
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 550 550 550 550
Bankskuld krfkvm boyta 12 752 12 983 13 215 13 446
Réntekinslighet ** 23,2% 23,6% 24%, 24.,4%

Sparande fér underhall ke/kvm*** 261 311
* Soliditet definieras som det egna kapitalets forhallande till tilgangarma.

** Rantebérande laneskuld per 31.12/redovisad arsavgift.

***Arets resultat+avskrivningar+underhaliskostnader/totalyta

Arets resultat

Féreningen redovisar ett negativt resultat for aret med -36.407 kronor fére avsétining fond, efter avsattning
fond 73.351:- samt anvandande fond 50.400:- blir resultatet -59.358:-.

Eget Kapital

Insatser och Ytire repara- Balanserat Arets
upplatelseavg tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 42 025 000 139 622 23 595 14 814
Disposition av 2021 ars resultat 71 912 -57 098 ~14 814
Arets resultat -68 315
BELOPP ARETS UTGANG 211534 33503 68 315
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Styrelsens forslag till resultatdisposition:

Till &rsmotet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat/underskott

Styrelsen féresldr att:

Tilt yitre reparationsfonden avséttes
lansprékstagande yttre fond
till balanserat resultat dverféres

-33 503
-101 818

73 351
-50 400

-101 818
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INTAKTER
Arsavgifter 950 400 950 400
mﬁw i - 6 i i
Qvriga intékter 0 2 129
SUMMA INTAKTER 950 400 950 529
Driftskostnader -162 016 3 -153 705
Administrationskostnader -33 056 -32 092
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 -195 072 4 0 -185 797
Personalkostnader -13 141 -13 142
Avskrivningar, mate jang
Byggnader -518 100 -519 100
RORELSERESULTAT 223 087 232 490
Resultat fran fina 7
Réntekostnader -291 402 217 676
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -68 315 14 814
ARETS RESULTAT 68 315 14 814
P
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Byggnader
Mark

Skattekonto
Qvriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Yitre fond

Balanserat resultat
Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiaa skuld

Kortiristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Férutbetalda avgifter

Ovriga skulder

50 068 262
13 500 000

142
5620

42 025 000
211 534

-33 503
-88 315

7 536 667
0

91 872
425 342

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

TILLGANGAR
Not 2021

50 587 362

63 568 262 4 13 500 000

142

5762 5 5 192

1112 906

SKULDER OCH EGET KAPITAL

42 025 000

42 236 534 139 622

23 595

-101 818 14 814

14 498 333 6,7

7 686 667
1212
79 200

8053881 8 393 577

6(9)

0
64 087 362

5 334
1019323

42 164 622

38 408

14 748 333

8 160 656

}\
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokiéringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 (K2) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning for I6pande rakenskapsar kommer att géras enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r. Ars
avgifter kommer inte tas ut for att tilt fullo tacka avskrivningama, varfér det bokféringsméssiga resultat
sannolikt kommer att bli negativt.

Avséattning till féreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det verksan

hetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomféorts, med ett
belopp motsvarande minst 40 kronor per kvm bostadsarea.

Paminnelseavgifter 0 129
Haninge kommun Q g
g 120
Fastighetsskotsel 38 096 67 818
Underhali 50 400 3 541
Fastighetsférsakring 33 291 31 000
Forbrukningsinventarier 0 2 359
Revisionsarvoden 15 838 10 375
Ovriga f6rvaltningskostnader 24 391 23 989
Advokat/konsultkostnader 0 14625
Byggnad 51 625 562 51 625 562
Mark 13 500 000 13 500 000
SUMMA 5 125 562 55 125 56
Taxeringsvarde
Byggnad 22 176 000 22 176 000
Mark
SUMMA 33 056 000 33 056 000
Bokfort vdrde: 2022 2021

Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende restvarde

51 910 000
1322 638

51910 000
803 538

<A

A
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2022 2021
Nordeuropa Férsakring 5620 5192
SUMMA 5620 5192
Rantejust. Bénta Skuid
Stadshypotek 2024-06-01 0,98% 7 461 666
Stadshypotek 2022-06-01 2,68% 7 286 667
Stadshypotek 2023-06-01 1% 7 286 667
Summa fastighetslan 22 035 00
Avgar lan fér omforhandling under nésta rakenskapsér -7 286 667
Kortfristig del av fastighetslén - nésta ars amortering =250 000
Summa kortfristiga laneskulder -7 536 667
Summa langfristiga laneskuider 14 498 333
Harav del som berdknas forfalla till betalning senare &n 2027-12-31 18 435 000
Fastighetsinteckningar 23 435 Q00 23 435 000
s Ovriga skulder
Uppbokade arvoden 10 000 10 000
Uppbokade arbetsgivaravgifter 3142 3142
Uppbokade arvoden foregaende ar 5 000 2 000
Uppbokade arbetsgivaravgifter féregaende ar 1571 629
Uppbokat revisionsarvode 14 400 12 000
Aterbet Skanska 359 321 359 321
Uppbokad snérbjning 31 908 6485
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NOTNR® Viisentliga hindel flor rikensl . .

Inga véasentliga handelser har intraffat efter rikenskapsérets utgang fram till datum for styrelsens
underskrift.

Haninge 2023- 083t
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsforeningen BoKlok Skolgérden, org.nr 769633-9964

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen BoKlok Skolgarden for rakenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
férenlig med 4rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillréckliga
och dndamélsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r noédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir si 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och ait anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror pg misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsitgirder som ir lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig oséikerhetsfakior som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pade
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
BoKlok Skolgarden for rikenskapséret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras paett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

*  {iOretagit nigon 4tgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fGreningens vinst eller frlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana itgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmiérkning

Arsredovisningen har inte avgivits i sdan tid att det, enligt 7
kap. 9 § lag om ekonomiska foreningar, varit mdjligt att halla
ordinarie foreningsstdmma inom sex manader efter
rdkenskapsérets utging.

Uppsala den 5 september 2023

ké/.//fﬁ’ﬂ//?;??ﬂ__:

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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