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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Blakrakan 1 i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702000-2064 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1935. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-08-29.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Blakrakan 1 1935-04-03 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar forsakring mot ohyra. Styrelseanvarsforsékring ar tecknad
hos AGI Europe Ltd. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

| féreningens fastighet finns:

Antal Bendmning Total yta m?
178 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7531
3 lokaler (hyresratt) 670
15 parkeringsplatser 0
Totalt 196 objekt 8201

Foreningens lagenheter fordelas pa: 119 st 1 rok, 50 st 2 rok, 6 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Foreningens uthyrda lokaler férdelar sig enligt féljande:

Hyresgast Andamal Yta kvm
Hoppetossa AB Forskola 280
Karma Hundcenter AB Hundtraning mm 120
Nordicstation IT-konsultverksamhet 270
670
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Bengt Gustavsson Ordférande 2022-05-11

Erik Hallgvist Ordférande 2020-05-05 2022-05-11
Anna Eriksson Ledamot 2016-02-02

Lars-Géran Sundstrém Ledamot 2022-05-11

Lars-Géran Sundstrom Suppleant 2021-05-26 2022-05-11
Ann Melin Ledamot 2021-05-26

Johan Bérjesson Ledamot 2021-05-26 2022-05-11
Anna Ostlund Ledamot 2022-05-11

Per Willén Ledamot 2022-05-11

Fredrik Hansson Ledamot 2022-05-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ann Melin, Bengt Gustavsson, Anna Eriksson, och Lars-Géran

Sundstrém.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemdten.
Firmatecknare har varit:

2021-05-23 - 2022-05-11 Anna Eriksson och Erik Hallgvist

fran 2022-05-11 - Bengt Gustavsson, Ann Melin, och Per Willén

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ovan.

Revisor har varit Joakim Hall, BoRevision i Sverige AB, vald av féreningen. Till revisorsuppleant valdes Jorgen Gotehed.

Valberedning har varit: Robert Hyltén-Cavallius och Marwa Hussein, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstaimma
Extra foreningsstamma holls 2022-03-10. Pa extrastamman deltog 66 medlemmar.

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-11. Pa stamman deltog 51 medlemmar varav 25 via fullmakt.
Underhallsplan och underhallsfond

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-11-14.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall under rakenskapsaret

Renovering av alla féreningens ursprungliga balkonger till Iagenheter och trapphus har utférts. Arbetet har innefattat hela
konstruktionen, inklusive balkar och betongplatta, samt renovering av balkongracken. Da det har visat sig att takterrasser haft
dalig fuktsparr och saknat breddavlopp har samtliga terrasser, utom en terrass som redan atgardats tidigare ar, renoverats.

Lagning av nedfallande puts pa muren, som vetter mot tva grannfastigheter, har gjorts.

Beslut om offert for renovering av soprum har fattats och detaljplanering har gjorts for att obligatoriet om sortering av matavfall
fran 2023-01-01 ska kunna uppfyllas. Arbetet igangsattes under de férsta veckorna pa det nya aret.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1990-1994 Byte av stammar i kdk/bad samt elstigar

2011 Renovering av gardshus

2013 Byte av undercentral for varmesystem

2017 Ommalning av tak samt sakerhetsatgarder pa tak

2019 Ombyggnation av hissar Roslagsgatan 45 och 49 samt motordrivna korggrindar Roslagsgatan 45-49
2020 Malning av vaggar och tak i trapphus, entréer och portar

2021 Ny armatur i trapphus

2021 Samtliga stuproér har bytts ut

Ovriga vasentliga hindelser

Omfattande arbete har gjorts i en vindsladgenhet efter upptackten av bl a lackage fran taket vilket berodde pa felaktigheter vid
platarbeten pa takkupa, lock och stoser. Féreningen har dven tatat lackage i takbjalklag. En tidigare vattenskada i badrummet
samt vattenlackor i kdk har lett till en omfattande bakteriell pavaxt under golv och sanerings- och aterstallningsarbete har
darfors behovt vidtas. Forsakringsersattning fran Folksam har erhallits.

Under aret har en extra féreningsstamma hallits dar ett forsta beslut om styrelsens férslag om en andring av stadgarna fattats.
Andringen aterfinns i §13 dér ett tillagg gjorts att bostadsréattsféreningen ansvarar fér byte av fonster/fonsterdérr. Vid samma
tillfalle rostades ocksa om styrelsens forslag att stdnga sopnedkasten med anledning av det obligatorium om sortering av

matavfall som inférs 2023-01-01 i Stockholm. Vid arsstdmman 2022-05-11 rostades for bifall fér bada forslagen.

Arbetet med aterstallande av ventilation i en lagenhet har slutférts och OVK-besiktning har gjorts i januari 2023 som faststéllde
att ventilationen fungerade till fullo.

Slutlig forsakringsersattning for tidigare ars vattenskador har erhallits.

En ny rutin som innebér syn av lagenheter infor forsaljning har inforts vid slutet av aret. Fastighetsforvaltaren kontrollerar
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tilsammans med en styrelseledamot viktiga funktioner sasom ventilation, radiatorer, rérdragningar fér VVS etc. Ett protokoll
over synen skickas till saljare, kdpare och maklare.

Resultat och kassafléde
Resultat for rakenskapsaret uppgick till 335 tkr (-903 tkr). Den positiva avvikelsen beror huvudsakligen pa att
forsakringsersattning har erhallits fullt ut detta ar for vattenskador samt aven férsakringsersattning for féregaende ar erhallits

detta ar. Vidare har planerat underhall varit mindre detta rakenskapsar.
Kassaflode for rakenskapsaret uppgick till 1081 tkr (-2220 tkr).

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 22 (39) bostadsratter éverlatits.
Under rakenskapsaret har 15 (19) andrahandsupplatelser bevilijats av styrelsen.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 247 och under aret har det tillkommit 44 och avgatt 40 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 251.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018 16 man
Sparande, kr/kvm 192 79 205 160 255
Skuldsattning, kr/kvm 3092 2270 2461 2530 2598
Rantekanslighet, % 5 4 4 5 4
Energikostnad, kr/kvm 260 252 222 231 315
Driftskostnad, kr/kvm 754 718 611 542 742
Arsavgifter, kr/kvm 651 652 652 652 652
Totala intékter, kr/kvm 995 866 889 859 1120
Nettoomsattning, tkr 7 441 7 080 7 264 7042 9186
Resultat efter finansiella poster, tkr 335 -903 706 537 264
Soliditet, % 28 34 35 33 32
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens méanadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér &r det viktigt att

beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 245 400 0 0 245 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 6 455 902 0 0 6 455 902
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2946 414 0 -400 152 2 546 262
S:a bundet eget kapital, kr 9647 716 0 -400 152 9247 564
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2308 621 -902 512 400 152 1806 262
Arets resultat, kr -902 512 902 512 335495 335495
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1406 109 0 735 647 2141757
S:a eget kapital, kr 11 053 825 0 335495 11389 321

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 400 152 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1406 110
Arets resultat, kr 335495
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 400 152
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2141757

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 2141757

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Brf Bldkrdkan 1 i Stockholm
2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 440 510 7079770
Ovriga rorelseintakter Not 2 711 030 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -5 935 254 -5 848 924
Ovriga externa kostnader Not 4 -136 329 -102 840
Planerat underhall -400 152 -733 088
Personalkostnader och arvoden Not 5 -113 674 -120 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -840 899 -818 482
Summa roérelsekostnader -7 426 308 -7 623 735
Rorelseresultat 725 232 -543 964
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 592 19 340
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -397 329 -377 888
Summa finansiella poster -389 737 -358 548
Arets resultat 335 495 -902 512
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 26 685 632 27 288 786
P&gdende nyanlaggningar Not 9 7 385 600 130 000
34 071 232 27 418 786
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 34 071 732 27 419 286
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 49 480 21 310
Avrakningskonto HSB Stockholm 3909 426 1828 211
Placeringskonto HSB Stockholm 13 13
Ovriga fordringar Not 11 76 575 104 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1 062 402 268 709
5097 896 2 222 670
Kortfristiga placeringar Not 13 1 500 000 2 500 000
Summa omsattningstillgdngar 6 597 896 4722 670
Summa tillgdngar 40 669 628 32 141 956
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 245 400 245 400

Upplatelseavgifter 6 455 902 6 455 902

Yttre underhéllsfond 2 546 262 2 946 414

9 247 564 9647 716

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 806 262 2 308 622

Arets resultat 335 495 -902 512

2 141 757 1406 110

Summa eget kapital 11 389 321 11 053 825

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 146 758 10 489 640
17 146 758 10 489 640

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8 209 685 8 130 047

Leverantorsskulder 1801 335 450 741

Skatteskulder 38 706 45 672

Ovriga skulder Not 16 354 781 376 960

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1729 043 1595 071
12 133 550 10 598 491

Summa skulder 29 280 308 21 088 131

Summa eget kapital och skulder 40 669 628 32 141 956
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Brf Bldkrdkan 1 i Stockholm
2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 335 495 -902 512
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 840 899 818 482
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1176 394 -84 030
Kassafléde fran foréandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -794 012 260 330
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 455 420 278 649
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1 837 802 454 949
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -7 493 344 -1 111 227
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 493 344 -1111 227
Finansieringsverksamhet

Okning (+) av skulder till kreditinstitut 7 000 000 0
Minskning (-) av skulder till kreditinstitut -263 244 -1 563 472
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 736 756 -1 563 472
Arets kassafléde 1081214  -2219750
Likvida medel vid drets borjan 4 328 225 6 547 975
Likvida medel vid drets slut 5409 439 4 328 225

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt
placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Brf Bldkrdkan 1 i Stockholm
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,91 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av 1&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Avséttning till och ianspréktagande av underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Enligt regelverket K3, som Brf Blakrdkan tillampat sedan redovisningsdret 2016-2017, bokférs underhdll som investering
om utgiften ar vasentlig. I Brf Bldkr&kan har vi anpassat oss till den princip som HSB utarbetat och som innebar att om
utgiften dverstiger 7% av drets omsattning bokfors den som investering och darmed sker avskrivning under investeringens
livslangd. Endast utgifter fér underhdll som understiger 7% av omsattningen bokfors i resultatrékningen som periodiskt
underhéll och dérmed iansprdktagande av underhdlisfonden.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Brf Bldkrdkan 1 i Stockholm

2022-01-01  2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4904 443 4 906 407
Hyror 1934 468 1 862 196
Bransleavgifter 241 372 240 543
Ovriga intakter 360 227 134 722
Bruttoomsattning 7 440 510 7 143 868
Avgifts- och hyresbortfall 0 -62 784
Hyresforluster 0 -1314
7 440 510 7 079 770
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Forséakringsersattning 711 030 0
711 030 0
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 512 589 572 665
Reparationer 1448 071 1 496 872
El 300 278 187 920
Uppvarmning 1567 292 1 644 539
Vatten 267 723 238 123
Sophamtning 529 549 470 149
Fastighetsforsakring 182 177 200 839
Kabel-TV och bredband 203 383 193 224
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 440 382 403 702
Forvaltningsarvoden 409 248 365 566
Ovriga driftkostnader 74 562 75 324
5935 254 5848 924
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 695 7 009
Hyror och arrenden 36 752 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 28 416 23 272
Administrationskostnader 37 256 7 345
Extern revision 21 048 20 181
Konsultkostnader 0 40 000
Medlemsavgifter 5162 5034
136 329 102 840
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 96 600 95 200
Sociala avgifter 17 074 25 200
113 674 120 400
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1783 673
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintakter HSB bunden placering 5637 18 396
Ovriga rénteintékter 172 271
7 592 19 340
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 396 786 377 480
Ovriga rantekostnader 543 408
397 329 377 888
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Brf Bldkrdkan 1 i Stockholm
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 41 824 156 40 842 930
Anskaffningsvérde mark 323 200 323 200
Arets investeringar 237 744 981 226
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 385 100 42 147 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 858 570 -14 040 088
Arets avskrivningar -840 899 -818 482
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 699 469 -14 858 570
Utgdende bokfort virde 26 685 632 27 288 786
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 104 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 800 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 246 000 000 222 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 200 000 8 800 000
Summa taxeringsvarde 367 000 000 321 400 000
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 130 000 0
Arets investeringar 7 255 600 130 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 385 600 130 000
Not 10 Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11725 12 200
Ovriga fordringar 64 850 92 226
76 575 104 426
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 278 654 267 030
Upplupna intakter 783 749 1679
1 062 402 268 709
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 500 000 1 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 0 1 500 000
1 500 000 2 500 000
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702000-2064

Brf Bldkrdkan 1 i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 352060 2,69% 2023-04-11 1209 685 0
Stadshypotek AB 440190 0,70% 2024-01-30 6 657 118 0
Stadshypotek AB 501964 3,00% 2023-07-30 3 500 000 0
Stadshypotek AB 501965 2,89% 2023-01-26 3 500 000 0
Stadshypotek AB 834386 2,17% 2025-03-30 5200 000 0
Stadshypotek AB 896249 2,68% 2025-10-30 5 289 640 0
25 356 443 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 356 443
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 146 758
Féreningen har 183n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 236 000 35 236 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 8 209 685 8 130 047
8 209 685 8 130 047
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 321 692 321 692
Momsskuld 33 089 55 268
354 781 376 960
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 75 005 44 497
Férutbetalda hyror och avgifter 630 969 618 611
Ovriga upplupna kostnader 1023 069 931 963
1729 043 1595071

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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2022 | ARSREDOVISNING Brf Bidiakan 1 Swockhom 19019

Brf Bldkrdkan 1 i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bengt Gustavsson Anna Eriksson Anna Ostlund
Ann Melin Fredrik Hansson Lars-Goran Sundstrom
Per Willén

Min revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgdr av elektroniska underskrift.

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Blakrakan 1 i Stockholm, org.nr. 702000-2064

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Blakrakan 1 i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag illstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Iransaktion 09222115557490407103

Signerat JH



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Blakrakan 1 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tJIrIarrngllg_a :i Iarlav Iigelr Snl edkonrc:]mlska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r frenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Blékrakan 1 i Stockholm signerades av féljande personer med HSBs
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Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Blakrakan 1 i Stockholm signerades av féljande personer med
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Brf Bldkrdkan 1 i Stockholm
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