Arsredovisning
for
ostadsrittsforeningen Farmen i Téiby

716000-0209
Rékenskapsaret
2023

Innehalisforteckning

Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 11
Balansrikning 12
Noter 14
Underskrifter 20

Transaktion 09222115557514885330 Signerat GB, BE, BB, AB, MF, AP, AL




Brf Farmen i Taby 22D
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Farmen i T4by, 716000-0209, avger hirmed redovisning for féreningens
verksamhet under rdkenskapséret den 1 januari 2023 - 31 december 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet dndamal

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsritt kallas den ekonomiska andel i foreningen som medlem forvirvat. Medlem #ger nyttjanderitt till sin
lagenhet utan tidsbegrénsning, men foreningen 4ger fastigheten och ligenheten. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen kan genom avtal med enskilda eller juridiska personer hyra ut lokaler, §ven om vederbrande
hyresgiést ej dr medlem i Féreningen.

Foreningen &r en dkta bostadsréttsforening och har sitt site i Tiby kommun, Stockholms lin.
Historik

Foreningen bildades 1970 och forvirvade dd fem bostadshus innehallande 866 ligenheter,
forradsutrymmen och soprum, skyddsrum, tvéttstugor, lokaler i kéllarplan, forskolelokal och
parkeringsplatser f6r en kostnad av 88 262 800 kronor.

Byggnaderna férdigstilldes under dren 1965 - 1967.
Medlemmar

Antalet medlemmar var 2023-12-31: 1 143 (2022-12-31: 1 143)
Ligenhetsoverlitelser

Av foreningens 866 bostadsritter har under ret 79 ligenheter 6verlatits. (72 under 2022).

Styrelse

Under tiden 2023-01-01 — 2023-05-29

Gunnar Benckert _ Ordftrande
Maria Franzén Vice ordforande
Bashar Baghdo Hanna Sekreterare
Anders Paulsson Ledamot
Bj6rn Ejdne Ledamot
Anders Bodeberg - Ledamot
Annette Harbaekvold Tannerfeldt Ledamot
Helena Flyrin Suppleant
Anders Lofstrom Suppleant
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Under tiden 2023-05-29 — 2023-12-31

Gunnar Benckert Ordforande
Maria Franzén Vice ordf6rande
Bashar Baghdo Hanna Sekreterare
Anders Paulsson Ledamot

Bjorn Ejdne Ledamot
Anders Bodeberg . Ledamot
Anders Lofstrom Ledamot
Helena Flyrin Suppleant
Alexander Follin Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledamdéter i forening.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit Grant Thornton Sweden AB, 556356-9382. Huvudansvarig: auktoriserade revisorn
Martina Tyseng Blank.

Valberedning

Valberedningen har frén 2023-05-29 till 2023-12-31 bestétt av Magdalena Meyer, sammankallande, Karin
Richardsson och Jeff Roman.

Foreningsfragor
- Foreningsstimma 2023

Ordinarie foreningsstdimman holls i Tibble teater, Taby, den 29 maj 2023. Nérvarande var 88 medlemmar varav
fem genom fullmakt. Stdmmoprotokoll har utdelats till samtliga medlemmar.

Styrelsens arbete

Styrelsen har inom sig utsett ett verkstéllande utskott med behorighet att fatta beslut, som ej kan avvakta
behandling vid kommande styrelsem&te. Utskottet har bestatt av Gunnar Benckert, Bjorn Ejdne och Anders
Paulsson.

Styrelsen har under aret hallit ett konstituerande mdte, nio ordinarie méten, ett planeringsméte och fattat sju
beslut genom omréstning digitalt, sa kallat per capsulam beslut. Fyra VU beslut har fattats.
Styrelseledaméterna har organiserat sig i ett antal arbetsgrupper, forutom verkstillande utskottet, nimligen
Underhall, Information och Ekonomi.

Innehav av juridiska personer

SVAF AB (556871-1856) dgs av de fyra bostadsrittsforeningarna Storstugan, Farmen, Annexet och Volten. Brf
Farmens &dgarandel &r 33,0%. Bolaget skall sdkerstilla att dgarna fér tillgang till miljovinlig vérme till ett
fordelaktigt pris.

SVAF har varit majoritetségare i fjarrvirmebolaget TFAB med 90,1% #gande. I december 2022 avyttrade
SVAF sitt dgande till E.ON Infrastruktur AB och tecknade samtidigt ett nytt leveransavtal med E.ON som giller
fram till 2040. Avtalets prisniva ligger dver tid minst 5% under Stockholm Exergis normalprislista och
uppdateras arligen med konsumentprisindex och brénsleprisindex.

Kopeskillingen for SVAF:s aktier var 200,2 miljoner och den har anvints till att 16sa samtliga 1an i SVAF. Kvar
av kopeskillingen finns ca 24 miljoner, vilket drsstimman i SVAF har méjlighet att helt eller delvis dela ut till
dgarforeningarna.
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Féreningen har under 2023 erhallit en utdelning om 3 465 000 kronor. Under 2022 aterbetalade SVAF hela det
resterande aktiedgartillskottet till foreningarna och har idag inga skulder till foreningarna.

SVAF:s érsredovisning avseende ar 2023 har &nnu inte firdigstillts, men betriffande rakenskapsaret 2022
redovisades en vinst fore skatt med 17 314 681 kronor och ett eget kapital om 32 005 078 kronor.

SVAF Fastighet AB dr ett dotterbolag till SVAF AB och ska #iga fast egendom och bedriva dirmed forenlig
verksamhet. Bolaget har i dagsléget ingen aktiv verksamhet

Féreningsstdimman utser en ledamot och en suppleant i SVAF:s styrelse, vilka under verksamhetséret varit Lars
Gahnstrém, ledamot, med Gunnar Benckert som suppleant. Styrelsen utser ombud for foreningen till SVAF:s
bolagsstimma.

Fastighetsskotseln

Fastighetsskotseln utfors av foreningens tre anstéllda, fastighetsforvaltaren, bovirden och fastighetsskétaren
med hjilp av i huvudsak nedanstéende entreprenérer:

e For administration av foreningens ekonomi och redovisning har fram till den 1 oktober 2023 anlitas Grant
Thornton Sweden AB och direfter Lilla Ekonomibyran AB.

o  Akerbyvigens stidservice har skott stddningen av Foreningens lokaler och allm#nna utrymmen.
e Eko-Milj6 & Mark i Stockholm AB har skott Foreningens gangar, gronomraden och vinterunderhall.

Foreningens fastighetsinnehav

Foreningens fastighetsbestdnd bestér foljande fastigheter: Minken 1-2, Jirven 2, Jirven 4, Riven 1, Hermelinen
1 och Grévlingen 1, Tdby kommun. Tibble 9:2-6 och Tibble 9:16 i Tiby kommun, (parkeringsomrade med en
yta om 34 201 kvm). ’

Fastigheternas taxeringsvérde var 2023: 1 575 013 000 kronor (mark 693 813 000 och byggnader 881 200 000).
Féreningen dger samtliga ovan ndmnda fastigheter pa fri grund.

Totalt finns 866 ldgenheter i foreningen: 34 ettor, 23 tvaor, 601 treor, 139 fyror, 67 femmor och 2 sexor.
Fastigheterna har en total ligenhetsyta om 74 749 kvadratmeter och lokalyta om 5 831 kvadratmeter, varav 491
kvadratmeter dr outhyrda.

Parkeringsplatser

Foreningen har tre motorcykelgarage med plats for 15 - 18 motorcyklar och 1 069 parkeringsplatser varav 101
dr garage och 281 carportar. Férutom cirka 50 parkeringsplatser for géster har samtliga parkeringsplatser uttag
for motorvérmare varv 353 platser 4r utrustade for laddning av elbilar. Styrelsen planerar att utoka antalet
laddplatser om behov senare framkommer.

Féreningens lokaler
Fordelningen av lokaler (Inkl. allménna lokalutrymmen som till exempel cykel- och barnvagnsrum).
Kvarteret Minken har lokaler med en sammanlagd yta av 948 kvim
Kvarteret Jarven har lokaler med en sammanlagd yta av 890 kvm
Kvarteret Rdven har lokaler med en sammanlagd yta av 1 303 kvm
Kvarteret Hermelinen har lokaler med en sammanlagd yta av 1 049 kvm

Kvarteret Grivlingen har lokaler med en sammanlagd yta av 1 641 kvm
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Medlemsiokaler

Det finns 29 tvittstugor fordelade 6ver de fem gardarna samt tva grovtvittstugor pa den forsta respektive den
tredje garden.

Foreningen har en métes- och festlokal pa Akerbyvigen 216, som #r utrustad for 40 personer att anvindas till
exempelvis fester samt d& foreningen har moten eller andra aktiviteter.

Vidare finns en lokal for hobbyverksamhet, som kostnadsfritt kan disponeras av medlemmarna. Under 2022 har
det dven tillkommit lokaler for cykeltvitt och sy verksamhet och under 2023 ett bibliotek dér medlemmarna kan
lamna in och 14na bdcker.

Utegym é&r beldget i kvarteret Raven.

Det finns dven fyra fullt utrustade dvernattningsrum som medlemmar har mojlighet att hyra. Beldggningen pa
vara lokaler &r hog.

Foreningen har 20 barnvagnsforrad, som utplacerats i omradet och kostnadsfritt kan utldnas till medlemmarna.

Externt uthyrda lokaler

Foreningen har ocksa lokaler som hyrs ut till olika verksamheter, som till exempel dagis, frisor, hemtjinst med
mera. Syftet med uthyrning ar att astadkomma en god nérservice fér medlemmarna och samtidigt oka
foreningens intékter.

Inteckningar .

Lamnade inteckningar (pantbrev) i féreningens fastigheter uppgér till totalt 200 283 600 kronor.

Foreningens 1an den 31 december 2023 uppgick till 122 650 00 kronor (133 650 000 kronor den 31 december
2022). Det innebdr att ett sé kallat dgarhypotek (icke belanade inteckningar) om 77 633 600 kronor foreligger.

- Forsidkringar
Foreningen har fullvérdes- och ansvarsforsikring hos forsdkringsbolaget Protector. Utdver denna forsikring har
Foreningen tecknat en bostadsrattstillaggsforsdkring for samtliga medlemmar som ingér i medlemsavgiften.
Sjdlvrisken uppgér 1 500 kronor. Omforhandling av fastighetsforsdkringen kommer att diga rum under 2024
eftersom Protector héjt premien kraftigt, fiimst pa grund av vattenskador.

Tidningen ”Vi i Farmen” och informationsblad

Tidningens syfte &dr att medlemmar ska fa viktig information kring inom foreningen. Tidningen utkommer
med tv nummer per &r och tillhandahalls digitalt och kan hdmtas pa forvaltningskontoret.

Utover tidningen delar styrelsen ut ett informationsblad efter varje styrelseméte.
Hemsida

Forvaltningen administrerar foreningens hemsida. Via hemsidan kan medlemmar logga in i en
medlemsportal och pé sa sétt {2 tillgang till dokument och uppgifter om avgifter. Via hemsidan har
medlemmar dven mdjlighet att gora felanmélningar som da registreras och hanteras av forvaltningen.

Storre reparationer och investeringar under 2023

Fénsterbytet

Projektet startade i oktober 2015 och avslutades genom besiktning hdsten 2018. Fortfarande har inte
samtliga anmérkningar atgérdats.

Garantibesiktning dgde rum i oktober 2022. Vid besiktningen upptécktes ett antal fel. Entreprendren har
paborjat atgérder for ritta till felen vilket bland annat bestér av komplettering i samtliga fonster med en
list.

Transaktion 09222115557514885330 Signerat GB, BE, BB, AB, MF, AP, AL



Brf Farmen i Téby 6 (21)
Org.nr 716000-0209

Laddstolpar

Efter att ha inforskaffat offerter fran tre leveranttrer utsdgs Waybler AB som leveranttr och installation av
laddstolpar for laddning av bil alternativt anslutning av motorvirmare har skett under aret.

Foreningen dger i normala fall riitt att dra av moms med 4,5 procent medan foretag har en avdragsritt pa 25
procent. Enligt en ny momsregel dger bostadsrattsforeningar ritt att dra av hela momsbeloppet vilket innebar att
nettokostnaden uppgick till 3 550 918 kronor. Naturvardsverket har efter ansdkan om bidrag for investeringen
meddelat att bidraget kommer att uppga till max 1 710 000 kronor, varfor nettokostnaden beloper sig till cirka

1 781 000 kronor.

I avvaktan pd att bidraget utbetalas kommer kostnaderna att aktiveras, dvs att kostnaderna inte belastar 2023 érs
resultat utan frdn och med 2024 avskrivas med en femtedel per ar.

Tvittstugor

Under 2021 till 2023 har utbyte av ny utrustning skett i samtliga tvéttstugor. Den totala kostnaden for
investeringen uppgick till 4,6 miljoner.

Gemensambhetsel

Vid 2023 ars stdimma beslots att gemensamhetsel ska inforas. Foreningen har efter inforskaffande av offerter
tecknat avtal med Infometric AB for en kostnad om 2 500 000 kronor inkl. moms. Aven hir giller ovanstiende
momsregler varfor nettokostnaden uppgér till 2 000 000 kronor.

Starten berdknas till varen 2024 och #r beroende av nétleverantéren Ellevios handliggning.

Skyddsrum

Pa grund av radande lige startades upprustning och komplettering av véara skyddsrum 2022 Kostnaden under
2022 uppgick till 1 600 000 kronor och under 2023 till 738 000 kronor. Nagra mindre arbeten &terstar

Vattenskador
Under 2023 har inget takldckage intraffat.

Femton ldgenheter har drabbats av vattenskador och ytterligare tre i andra utrymmen. Orsaker till skadorna har
bland annat varit lackage fran radiatorer, diskmaskiner och kylskép. Foreningslokalen drabbades &ven av en
vattenskada beroende pa utifran intrdngande vatten, sannolikt orsakat av ett fel pa dagvattenledningen.

Vid en vattenskada svarar medlemmen for reparationen av ytskiktet i ldgenheten medan foreningen svarar for
Ovriga reparationer. Medlemmens kostnader ticks i regel av bostadsrittstillagget och hemforsékringen. For det
fall att vatten trianger in utifran, t ex genom taket, ersétter dock ingen forsikring skadan och den enskilde
medlemmen fér sjilv bekosta dterstillandet av ytskikten. Styrelsen har dérfor i februari 2024 beslutat att
foreningen técker upp kostnaden for detta intill ett basbelopp. Historiskt sett har foreningen haft mycket fa
skador av denna typ dir en medlem drabbats.

Om styrelsen finner att en vattenskada fororsakats av vardsldshet kan féreningen yrka ersittning for sina
kostnader, dock hogst med foreningens sjdlvrisk, som idag uppgér till cirka 100 000 kronor.

Tvister

Foreningen har i dag inga pagaende tvister i domstol.
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Inbetalningar avseende mediemsavgifter och hyror

Foreningen tilldimpar f6ljande regler for obetalda avgifter och hyror ridknat fran forfallodagen: Efter fem
dagar forsta pAminnelsen, efter tio dagar andra paminnelsen och efter femton dagar inkasso. Om medlem
resterar med mer dn en manadsavgift skickas en underrittelse till eventuell panthavare.
Betalningsmoralen ir god i Féreningen.

Verksamhets- och underhalisplan

En av styrelsens viktigaste uppgifter &r att planera fér kommande underhéllsbehov och investeringar for
att garantera fastigheternas livslingd och bevarande. Styrelsen maste se &ver exempelvis fasader,
husgrunder, mark och parkeringar. Dessa investeringar innebdr en héjning av fastigheternas vérde.

Styrelsen har sedan nagra r inforskaffat ett nytt dataprogram for planering av underhall 50 &r framat. For
att fa en bra grund for beddmningen av kommande underhall har konsultbolag anlitats vid uppdateringen
av planen.

Kommande och pagaende projekt som styrelsen utreder och/eller arbetar med:

. Tatning av ytterportar

. Gemensambhetsel

. Tradbeskérning

. Solceller

. Upprustning gérdar

. Energibesparande atgérder
. Sophantering

. Asfaltsarbeten

00 ~JAN WUV A WN

Balkongupplételser

Tidigare beslutades att balkonginglasningen skulle finansieras genom en extra avgift, som i dagsldget
uppgar till 230 kronor per manad.

Varje Dbalkonginnehavare hade ursprungligen en fiktiv skuld till Foreningen avseende
balkonginglasningen pa 48 127 kronor. Beloppet foljs upp arligen och kommer att justeras vid storre
avvikelser mot kalkylerad rinta. Under 2010 tog davarande styrelsen fram ett erbjudande att kopa ut sin
balkong med bostadsritt till en engéngsbetalning pa 49 000 kronor och dirmed slippa balkongtilldgget pa
230 kronor per ménad.

Det dr 110 ldgenhetsinnehavare som fram till den 31 december 2023 valt att upplata sin balkong med
bostadsritt. Fér de medlemmar som s& onskar kan det méanatliga balkongtilldgget avslutas under 2024
genom att betala 23 570kronor (for dubbelbalkonger tva ganger beloppet). Under 2024 erlagda
balkongavgifter avriknas.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Den genomsnittliga arsavgiften har under aret varit 599 kr per kvadratmeter ldgenhetsyta och &r.
Avgifterna héjdes med tre procent den 1 januari 2023. Eftersom inflationen okat kraftigt beslot styrelsen
att h6ja avgiften med sex procent frén den 1 januari 2024.
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Allmént
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Foéreningens ekonomi #r god och den 16pande driften har £5ljt budget vil. Arets resultat uppgér till 10 204
768 kronor. Styrelsen rdknar med att hoja avgifterna i takt med inflationen och att detta ska récka till f6r
att bestrida kostnaderna i underhallsplanen. Om andra dtgérder genomfors, till exempel upprustning av
gardarna, kan avgifterna hojas mer 4n inflationen, men det finns ingen anledning att tro att avgifterna

kommer att beh6va chockhojas.

Foreningens 1an har under 2023 amorterats med 11 (elva) miljoner kronor. Under 2024 kommer ytterligare

amorteringar att goras.

Nyckeltal BRF Farmen 2023
Foreningens lan per kvim lagenhetsyta
Foreningens lan per kvm totalyta

Genomsnittlig arsavgift per kvm ldgenhetsyta

Energikostnad per kvm totalyta
Sparande per kvm ldgenhetsyta
Rintekostnad per kv ldgenhetsyta

Arsavgifternas andel av de totala intiikterna

Raéntekanslighet
Snittrénta for foreningens 1an

Skuldkvot (féreningens 1&n i forhallande till totala intékter)

1641 kr
1522 kr
599 kr
174 kr
250 kr
34 kr

80 %
2,74 %
2,31 %

2,22

Nﬁgra genomsnittliga nyckeltal for bostadsrittsforeningar i Sverige 2022

Lén per kvadratmeter (kvm) ldgenhetsyta

Genomsnittlig &rsavgift per kvm ldgenhetsyta

Sparande per kvm lédgenhetsyta

Skuldkvot (féreningens 1&n i forhallande till totala intékter)

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm
Lan kr/kvm bostadsrittsyta

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 11321 789
Avsittning till yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
lanspraktagaren yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 11 321 789
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2023

51036
10 205
209 570

32
599
1641

Upplatelse-
avgift

4 607 067

4 607 067

5750 kr
655 kr
151 kr
7,10
2022 2021
48 958 47 749
9084 9 006
208 548 213 970
27 22
579 573
1788 1981
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
17776 617 13 573 008
4725000 -2 725000
9084354
-2 000 000
20501 617 19 932363
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2020
47 504
13 037

223 106
17

573
2235

Arets

resultat

9084 354

-9 084 354

10 204 768
10 204 768

2019
46 203
3232
227 448
11

569
2451

Totalt

56 362 835
2 000 000

0
-2 000 000
10 204 768
66 567 604
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 19932 363
Arets vinst 10 204 768

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Till yttre reparationsfond avstts enligt féreningens stadgar 5 000 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond -2 000 000
Balanseras i ny rakning 27 137 131

30 137131

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intéikter
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
. Lopande underhéll och reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Administrationskostnader
Styrelsearbete och revision
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

44913 838
6121793
5147980

56 183 611

-25 283 238
-6 060 748
-1 552258
-1 421976
-3 717 522
-1 299 225
-7 721 563

~47 056 530

9127 081

3 465 000

394 233

-2 781 546
1077 687
10 204 768

10 204 768

10 204 768

10 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

43124 273
5833 706
3 888 587

52 846 566

~22 295 220
-2679 384
-3 665071
-1518718
-3 557568

-969 242
-7 687 186

-42 372 389

10474 177

0

11 560
-1401 383

-1389823

9 (84 354

9084 354

9084 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag
Andel i HSB

Summa anléggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Awvgifis- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

172 834 312
7 854 885
180 689 197

16 500

500

17 000

180 706 197

9933 833

516 417
1149 733
11 599 983

17 263 578
28 863 561

209 569 758

11 21)

2022-12-31

178 886 017
4165 809
183 051 826

16 500

500

17 000

183 068 826

9221 506

67 144
1055330
10 343 980

15135 644
25479 624

208 548 450
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfond 13
Skulder till kreditinstitut 14

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut _ 14
Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557514885330

Signerat GB, BE, BB, A, MF, AP, AL

2023-12-31

15928 856
20501 617
36 430 473

19 932 363
10 204 768
30137 131

66 567 603

483 991
96 150 000
96 633 991

26 500 000

‘881 095
2943

203 433

18 780 693
46 368 164

209 569 758
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2022-12-31

15 928 856
17776 617
33705 473

13573 008
9084 354
22 657 362

56 362 835

485 167
71 150 000
71 635 167

62 500 000
2058242
91 705
354038
15 546 463
80 550 448

208 548 450
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Kassaflodesanalys
Kassafiode frin den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar kassaflodet
Avskrivningar fastigheter

Avskrivningar Gvriga tillgdngar

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Utdelningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore dndringar
rorelsekapital

Forandringar rérelsekapital

Kassaflode fran dndringar rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Summa Kassafldde fran &ndringar rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar byggnader och fastigheter
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+)/Minskning (-) avmedelminsatser

Okning (+)/Minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557514885330

Signerat GB, 3k, BB, AB, MF, AP, AL

2023-01-01-
2023-12-31

9127 081

6 051 705
1 669 858
394 232
-2 781 546
3 465 000

17 926 330

-1 200 549
1246 748
46 199

17 972 529

-5 358934
-5 358 934

0
-11 000 000
-11 000 000

1613 595
13 573 343
15 186 938
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2022-01-01-
2022-12-31

10474 177

6 752 639
934 547
11 560

-1 401 383
0

16 771 540

-838 087
-86 488
-924 575

15 846 965

-2 971 766
-2 971 766

1164
-14 437 500
-14 437 500

-1 562 301
15135 644
13 573 343
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). T

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden déir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende &r.

Intéktsredovisning

Intékter som intjénats intéktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthyrningen avser.
Rinteintékter i enlighet med effektiv avkastning.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering for framtida
underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens underhéllsplan.

Efter att beslut har tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangs nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds per komponent. Féljande nyttjandeperiod tillimpas.

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 50 ar
Viarme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt, vitvaror 15 ar
Fasad 50 &r
Fonster 50 ar
Yttertak , 40 ar
Styr- och Gvervakning 10 ar
Balkonger 40 ar
Lokaler 10 ar
Parkeringsutrymmen 25 ar
Serviceutrymmen 10 &r
Innergérdar 20 ar
Bollplaner ’ 20 ar
Vixter 10 ar
Ventilation 25 ar
Inventarier 5ar
Portlas 10 ar

Transaktion 09222115557514885330
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna &r betydande och nér
- komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anléggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneutgifter
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrén anskaftningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nér ritten att erhélla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har Sverfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansridkningen nir forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Ldneskulder och leverantirsskulder

Léneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffhingsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver 1&nets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d4 en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar »
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedéms vara bestdende och prévas
individuellt.

Anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget 1dmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro och erséttning efter
avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare héndelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Féreningen har dven utbetalat arvode till styrelse, valberedning och for informationsutdelning.

Transaktion 09222115557514885330 Signerat GB, 3E, BB, AB, MF, AP, AL
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittat med indirekt metod, visar fordndringar av forenings likvida medel under
rikenskapséret.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter 44913 838 43124 273
Hyra lokaler 3 065 765 2 883 051
Hyra parkeringsplatser 2593 621 2912111
Hyra garage 462 407 38 544
51 035631 48 957 979

Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Kabel-TV 881973 882 046
Pant- overlatelseavgifter 128 029 136 298
Balkongtilldgg 2 346 999 2282 642
Forsédkringsersattningar 1195042 178 963
Ovriga intikter 595937 408 638
5147 980 3 888 587

Not 4 Driftkostnader
2023 2022
El 1 609 892 1485226
Uppvéirmning 9587075 9686 599
Vatten 2786 576 2 082 326
Renhéllning 1 088 555 1622275
Snéréjning 627 137 456 754
Drift 1265438 424 511
Markforvaltning 2 708 337 2213070
Stadning 1469 179 1325 385
Jourutryckning och servicecenter 89 762 104 669
Kabel-TV 1014 436 698 067
Bredband . 545831 507 028
Forsdkring 1 885 892 1 686 345
IMD 600 000 0
Ovriga fastighetskostnader 5128 2 965
25283 238 22 295 220

Not 5 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 589 (1 519) kr per ldgenhet. Fastighetsskatten pa lokaler har

uppgatt till 1% av taxeringsvérdet.

Transaktion 09222115557514885330
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Not 6 Administrationskostnader

Konstorskostnader, hyra av kontorsmaskiner, trycksaker
‘Telefon, data, -kommunikation och underhall

Bank, inkasso samt kostnader for pantbrev
Konsultarvoden

Loner och erséttningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader

Uttagsskatt

Programlicenser

Ovrigt

Not 7 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvode

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Revisionsarvoden

Valberedning

Stdmma, arsredovisning, medlemsinfo, utbildning mm.

2023

196 941
242 814
32175
611 889
1541786
457 800
272 306
175 529
85 905
100 376
3717521

2023

724 500
180 506
151925
72 449
169 845
1299 225

17 (21)

2022

198 633
260 331
37707
729 434
1437 806
611415
90 757
136 056
0

55429

3 557 568

2022

721 000
0
99516
71400
77 326
969 242

Arvode till styrelsen och valberedningen avser utbetalt arvode enligt beslut 2022 for arbete 2023.

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Transaktion 09222115557514885330
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2023-12-31

339 890 225
339 890 225

-161 004 208
-6 051 705
-167 055 913

172 834 312

881 200 000
693 813 000
1575 013 000

160 094 102
12 740 210
172 834 312

2022-12-31

339 890 225
339 890 225

-154 251 569
-6 752 639
-161 004 208

178 886 017

881 200 000
693 813 000
1575 013 000

166 145 807
12 740 210
178 886 017
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Not 10 Andelar i intresseforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Aterbetalning aktiedgartillskott
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 11 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag |

Kapital-
Namn andel
SVAF 33%
Org.nr
SVAF 556871-1856

Rostritts-
andel
33%

Siite
Téaby

2023-12-31

10 704 961
5358 934
16 063 895

-6 539 152
-1 669 858
-8 209 010

7 854 885

2023-12-31

16 500

0
16 500 .

16 500

Antal
andelar
330

Eget kapital
32 005 078

18 (21)

2022-12-31

7733 195
2971766
10 704 961

-5 604 605
-934 547
-6 539 152

4165 809

2022-12-31

1027 224
-1 010724
16 500

16 500

Bokfort -
virde
16 500
16 500

Resultat
17 314 681

Ingen arsredovisning avseende SVAF AB 2023 fanns offentliggjord vid datum for styrelsens
pétecknande av arsredovisningen. Uppgifterna har dérav hamtats frdn SVAFs bokslut 2022.
SVAF har varit majoritetsigare i fjarrvirmebolaget TFAB med 90,1% &gande. I december 2022
avyttrade SVAF sitt dgande till E.ON Infrastruktur AB och tecknade samtidigt ett nytt leveransavtal med

E.ON som giller fram till 2040.

Transaktion 09222115557514885330
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Digital-tv

Bredband
"Forsakringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen rinta

Not 13 Medlemmarnas reparationsfond
Ingéende balans

Forandring

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.

19 (21)

2022-12-31

251915
126 757
610 735
65 923

0
1055330

2022-12-31

488 091
© 2924
485 167

Réntesats
Langivare %
3975 83 10433 4,503
3975 83 73137 4,605
3979 82 62409 0,830
3979 82 43897 0,740
3979 82 62395 0,920
3975 83 38846 4,260
3979 82 62417 2,076
3978 88 08514 1,700
3975 82 49495 2,689
3975 82 93427 2,214

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

261 245

147 452

639 617

63 084

38334

1149 732

2023-12-31

485 167

-1 176

483 991
Datum for Lanebelopp
rinteéindring - 2023-12-31
2024-01-15 22 500 000
2024-10-17 4 000 000
2025-01-13 22 500 000
2025-11-19 25 000 000
2026-10-15 23 650 000
2028-02-16 25 000 000
2023-01-12 0
2023-02-22 0
2023-02-22 0
2023-10-17 0
122 650 000
26 500 000

Lanebelopp
2022-12-31
0

0

22 500 000
25 000 000
23 650 000
0

22 500 000
25 000 000
5 000 000
10 000 000
133 650 000

62 500 000

Om fem &r berdiknas foreningens ldngfristiga skulder till kreditinstitut uppga till 116 000 000 kr (120 000

000 kr).
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‘Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-12-31

Réntekostnader
Forutbetalda avgifter och Hyror 14 307 049
Virme ‘ 2411072
El 200 921
Redovisning 8 450
Revision 140 000
Ovrigt 15 647
Semesterloneskuld 193 710
Sociala avgifter 60 864
Snordjning 294 869
Reparationer 363 276
Renhallning 226 328
Markf6rvaltning 111 959
18 334 145

Not 16 Stiillda sikerheter

2023-12-31
Inteckningar (pantbrev) i foreningens fastigheter uppgar till: 260 133 800
: ' 260 133 800

Tdby den 2024

Gunnar Benckert

Tdby den 2024

Anders Lofstrom

Taby den 2024

Bashar Baghdo Hanna

Taby den 2024

Bjo6rn Ejdne

Transaktion 09222115557514885330

Tdby den 2024

Maria Franzén

Taby den 2024

Anders Paulsson

Tdby den 2024

Anders Bodeberg

20 (21)

2022-12-31

311182
13 563 263
989 925
166 212
60 000

60 000
121 851
185 157
88 872
0

0

0

0

15 546 462

2022-12-31

200 283 600
200 283 600
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Var revisionsberiittelse har 1dmnats 2024-

Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557514885330 Signerat GB, BE, BB, AB, MF, AP, AL




Arsredovisning

for

Brf Farmen i Tidby

716000-0209

Rﬁkenskapséret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Farmen i Taby intygar att resultatriakningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma 2024- - . Foreningsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks3 att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Téby 2024-

Gunnar Benckert

Transaktion 09222115557514885330
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Valberedningens férslag till nomineringar och arvoden enligt
till BRF Farmens arsstdmma 27 maj 2024

Valberedningen har sammantréatt 15 ganger for forberedelsearbete, rekrytering till
styrelse samt enskilda intervjuer av styrelsemedlemmar.

Arvode

Valberedningen foreslar oférandrad ersattning till styrelsen med 15 prisbasbelopp.
Valberedningen foreslar oférandrad ersattning till valberedningen med 1,5
prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet for 2023 ar 52 500 kr och for 2024 ar 57 300kr.

Styrelse och valberedning fordelar arvodena sjélva emellan sig.

Forslag av styrelseledamaoter och suppleanter
Valberedningen foreslar oférandrat 7 ordinarie och 2 suppleanter

Ordinarie

Gunnar Benckert (Aterval 2 r)
Anders Paulsson (Aterval 2 &r)
Anders Bodeberg (Aterval 2 &r)
Anders Léfstréom (Aterval 2 &r)
Bjorn Ejdne 1 ar kvar
Bashar Bagdho 1 &r kvar
Maria Franzén 1 &r kvar
Suppleanter

Helena Flyrin Aterval 1 &r
Sofia Hellsing Nyval 1 ar

Forslag av valberedning

Karin Richardson Omval 1 ar
Jeff Roman Omval 1 ar
Izabel Ebbesson Nyval 1 ar

Férslag nominering till SVAF:s styrelse
Lars Gahnstrom Ordinarie ledamot
Gunnar Benkert Suppleant

Férslag revisor
Auktoriserade revisorn Carl Segerros Ostman, Segerros Revisionsbyrd AB

Valberedningen enligt uppdrag av 2023 ars stdmma

Jeff Roman Karin Richardson Magdalena Méyer



Av styrelsen hédnskjutet drende

Vid tva féreningsstdmmor 2018 den 22 februari respektive den 23 mars besl6ts att ordinarie
stdmma skulle hallas fére maj manads utgang (paragraf 12) mot tidigare juni manadsutgang.

Beslutet fattades trots att styrelsen anférde att problem kunde forvéntas pa grund av att den
ekonomiska redovisningen och revisionen inte var klar inom den stadgade tiden.

Farhagorna har besannats och de senaste aren har féreningen varit néra att ej kunna félja
de tidsgranser som vara stadgar innehaller (paragraferna 16 andra stycket och 34).

Den huvudsakliga anledningen till férseningar ar den arbetsbdrda redovisningsbyraer och
revisorer har under varen.

Styrelsen foreslar att paragraf 12 i vara stadgar skall ha féljande lydelse:

12 § Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om aret fére juni manads
utgang,

Styrelsen for Brf Farmen i Téby
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Sverige sjunker i listan ver minst koritimperade ldnder i
vériden.

Det b&r inte undgd négon (utom de som sticker hmmtéai 1 sanden)
som foljer nvheter , TV ,tidni m:ga mm att undersdkningar visar
ca 30% av verksamheter i Sverige #r infiltrerade av kriminella,

nirstaende till, eller och av gvmsenez‘ av ren girighet.
Ei}biﬁémx}i‘e&ﬁg&f ir inte immuna mot detta.

Dir det doftar pengar finns det f6r en del inga grénser.

I Farmen #r vi val Gverens om att de vi viljer till styrelsen skall
arbeta for foreningen och medlemmarnas bésta utan egenintresse,
Den moraliska och hederliga kompassen méste héllas hogt,
genom &ren har det varit si o s& med det.

Motionéren har den uppfattning att vi medlemmar har réttighet
(trots hot) granska verksamheten for till syvende o sist &r det vi
som med avgifter betalar verksamheten. I stora BRF fbreningar
,typ Farmen, kan det inte séllan uppstd ett fenomen
“styrelsetrogna” som med styrelsen gdder ett osunt tillstind.
Inom Farmen beh6ver vi vara uppmérksamma pa detta si inte
demokratin i féreningen sétts ur spel.

Till stimman 2016-05-11 yrkade medlemmar JO Larse'n mfl.
Om siérskild granskning av ” Angdende begiiran om sirskild
granskning av styrelsen for Bostadsfreningen Jml §kap.17 lagen
om ekonomiska féreningar samt Bostadsrittslagen 9kap.26§
stémman bif6ll detta.

Advokarfirman Bentley AB limnade granskningsrapport

” BRF FARMEN i TABY -716000-0209 dat 2017-11-02”

En svidande kritik pa 28 sidor mot ddvarande styrelse dir starka
uttryck och resonemang forekommer , ¢j tillatet olagligt mm.
Sen tiden f6r Bentleys granskning o rapport har sikert flera
hundra bostadsritter bytt figare. Motion4ren rekommenderar alla
som inte tagit del av rapporten begir ut den frin
forvaltningskontoret.

Beklaglig omsténdlighet 4r revisorns passivitet.

2024-03-04 ~
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Svar pa motion 1 vaksam

Motionen inte innehaller nagot konkret férslag fér stdmman att besluta om.
Rapporten i fraga har alltid funnits att tillga pa féreningens férvaltningskontor.

Styrelsen anser motionen besvarad.
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Motion i}l BRF Farmens arsstimma 2024

k3

Tak och vindskondition

P2 stdamman 2023 utlovades kontroll av vAra tak och isolering

enligt motion 2022-12-29, "Redovisning resultat av undersdkningar
foreningens tak enligt motion 20227,

Ett arbete med kompl. Papp har utférts under vinter/var 2023.

Konsult bolaget sefast har genomfdrt undersdkning av isolering,
Rapport ldmnades 2023-01-11/20. I rapporten anges bef. Isolering

till 280-310mm och 16sull. Losull introducerades pé 80-talet i Sverige.
Mig veterligen har inte fSreningen ersatt den gamla isoleringen med ny
16sull , kanske bara lagt pa den gamia.?

Ingen mogelunderstkning av isoleringen utférdes? Ingen undersdkning
av tak virket har utforts? De exempel pé atgérdsforslag med

tillagg isolerng 150 resp. 250 mmm #r felaktig.

Nér jag tar kontakt med repr. fr bolaget om deras uppdrag kan han ¢j
av hinsyn till bestéllaren (styrelsen) kommentera mina fragor , jag
papekar medlemmarna ir bestéllare d3 stimman utser styrelse.
Dérmed lamnar vi samtalet.

Enligt mig &r takkonstruktioner med isoleringar tillsammans med stabil
grundldggning/stomme det viktigaste for lang bestindighet for en
byggnad.

Som medlem och betalande avgifter 4r det med stor oro om styrelsen
gett begrdnsningar till undersdkningar och papparbeten.

Motiondren yrkar stimman besluta styrelsen ska:

-redovisa pé takplaner var papp har kompl och beskriv detta.

-tillata 2-3 medlemmar inkl. mig sjélv , foérvaltaren och om revisorn vill
kontrollera/ verifiera atgérderna.
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Svar pa motion 2 tak och vind kondition

Motiondren har lamnat tva férslag.

e Styrelsen ska upprétta en takplan (ritning av taken uppifran sett) dar utférda
arbeten utmarkernas

e Motionéren, ett antal medlemmar och féreningens revisor ska besiktiga
arbetena som utférts '

Vad avser det forsta forslaget stéller sig styrelsen positiv till att uppréatta en sédan
takplan.

Vad avser det andra forslaget har styrelsen latit utfora en besiktning pa taken. Denna
har utférts av en auktoriserad besiktningsman och arbetena hari bada fallen
godkénts. Styrelsen ser ingen anledning misstanka att fel skulle féreligga i de utférda
arbetena. Protokollen finns att hdmta ut pa férvaltningskontoret fér den som énskar.
Féreningen inte haft nagon intrangande fukt orsakat av fel av den typ som avhjélpts
sedan arbetena utférdes.

Styrelsen foreslar att en takplan upprattas dar utférda arbeten markernas samt att
denna takplan ska hallas tillganglig pa férvaltningskontoret jamte protokolien fran
besikiningarna.

Styrelsen anser motionen besvarad.
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I nyhetsbrev juni 2023 l3ser vi véra gangvigar kan eventuellt
ersittas med grusviigar.
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dyrare. Dessutom kommer vi

ﬁiﬁdamg blir dyrare.
Sreningen har mer angeliigna projekt ta tag i ex. Taket och isolering
av vindar som ger aterbdring istéllet for kostnader.
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Motiongren yrkar stimman avvisa forslaget.
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Sven-Ove Arfdersson

Motion IMD

P4 stimman 2023 beslutades individuell mitning debitering genomfbrs,
abonnemang och byte mitare liggs i budget, forbrukning debiteras den
enskilde med avtalat pris fran elleverant&r.

Nu ldser vi i nyhetsbrev frin styrelsen att el till motorvirmare etc skall
debiteras med 2,50 kr / kwh.

Motiondren yrkar stimman besluta el till motorvirmare etc. skall
genomforas lika som beslutat pa stdmman 2023,
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Svar pa motion 3 grus gangvigar

Vara innergardar ér i behov av upprustning. Styrelsen har darfér uppdragit sakkunniga att
lamna férslag pa utformningen av vara innergardar vid upprustningen. Under arbetets gang
har manga fragor avhandlats. En fraga har varit olika typer av belaggning pa vagarna.

Styrelsens bedémer att gruslagda gangar &r ett sémre alternativ an asfalterade och nagon
ambition att grusbeldgga gangarna finns inte fran styrelsens sida.

Styrelsen anser motionen besvarad.

Svar pa motion 4 IMD

Kostnaden for elen till laddstolpar och motorvdrmare ska debiteras med féreningens

nettokostnad plus moms for elen. Nar det galler elentlluaddstolparna harWaybler ett paslag pa
24 6re per KWh fér administration.

Styrelsen anser motionen besvarad.



Till Taby 21/1-24
Bostadsrattsféreningen Farmen.
Motion till ndstkommande arsstamma

Motion: Transport-/Bilpooi

Att erbjuda medlemmarna i bostadsréattsféreningen tillgéng till en transport ar ett klimatsmart sitt
att 6ka trivseln i féreningen. Att dela bil 16nar sig bade f6r miljon och de boendes privata ekonomit,

Var 3r en bilpool?

En'bilpooi innebdr att ett antal personer samsas om en eller flera bilar2.

Varfdr en bilpool?
En “genomsnittshil” kostar 3 380 kr per manad®och star parkerad 95% av tiden®, vilket i dessa
ekonomiska tiden kan vara en stor utgift f6r hushallets ekonomi.

Generellt kan man séga att den som kér mellan 200 och 1 200 mil per &r i egen bil kan tjina p4 att g&
med i en bilpool*.

Vad krdvs for en bilpool?
En férsdkrad, besiktigad och skattad bil, parkering, en app att boka bilen med samt tillsyn av bit och
app.

Vilka affarsmodeiler finns det for bilpooler?
Det finns tva klassiska modeller:

1. Ett foretag som erbjuder bilpoolstjansten kommersiellt till bostadsréttsféringar
(tex www.ourgreencar.se eller www.elbilio.se/brf fér att ndmna tva féretag).

2. Att bostadsrattsforeningen dger och driver bilpoolen i egen regi.

Ett tredje alternativt dr ett samarbete dar féreningen hyr ut parkeringsplats till ett foretag med en
"Bppenbilpool” (tex ett foretag som www.kinto-mobility.se/kinto-share).

Vad &r skillnaden mellan en Transportpool och en Biipool?
I'en transportpool kan man férutom bilar &ven 1ana cyklar och scooters (www.goride.se eller

www.pedalink.se for att ndmna tva).

Finns det bostadsrattsforeningar i ndrheten med pooler?
la tex Ryttastugan i Taby Park.

Sida 1av 2 | Motlon Transportpes! 2023.doox | zs-gan-zaé 18:56



Var kan jag lsa mer om hur man lyckas med en bilpool?
Fastighetsdgarnas broschyr “Bilpool | bostadsréttsfGreningar. Vigledning och underiog fir beslut |
fareningen” finns som pdf-fi pd Fastichetsdgarnas hemsida se referens nr 1 nedan.

Till st8mman foreslar jag

-att styrelsen undersdker majligheten att kontraktera efl fretag som erbjuder bilpoolstidnsten
kommersiellt till bostadsratisféringar,

Fordelen med denna 1Bsning &r att den inte belastar féreningens ekonomi samt att vi pa s sétt far
en yppfatining av behovet fr att eventuelit driva en pool i egen regii framtiden,

-att styrelsen kontaktar vara grannfBreningar BRF Volten {(Marknadsvagen) och BRF Storstugan for
tt understka deras intresse f6r delta i en pool.

Detta for att bli "en stor-kund” vitket ger forutsittningar att férhandla fram ett bra pris f&r

medlemmarna.

-att styrelsen dven Sverviger alternativet av ett samarbete dir fdreningen hyr ut parkeringsplats till
ett foretag med en "Sppenbilpool”.

Voo B,

Nille Kamra, Akerbyvagen 184

Kallor:

1. https://www.fastighetsasama, z«;a faktuellt/nvheter/2021/sa-lyckas-du-med-bilpool-i-
bostadsratisforeningen/

2. httpsi//bransch.trafikverket se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/planera-person—och-
godstransporter/Planera-persontransporter/Hallbart-resande/Tianste--och-
pendlingsrasor/Bilocol/#~text=En%20bilnool%20inne b % C3% A4r% 2 0att% 20ett s%CI%ALkra%?

Ooch%20bra%20f%CA%R6rs%C3%Adkrade%20bilar
3. hittps://www.swedbank.se/privat/privatlan-och-krediter/lana-till-bil/bilens-kostnader.html
4, hitpsiy/fwww.tabv.se/byega-bo-milio/energi-och-unpvarmning/transport/bilnool/

Sida 2av 2 | Motlon Transportpool 2008.doet | 25-Jan-24 18:58



Svar pa motion 5 transport bilpool

Styrelsen tillstyrker att forslaget med en bilpool utreds men anser att bara ett upplagg dar
drift och ansvar inte faller pa féreningen eller férvaltningen ar aktuellt.

Styrelsen anser motionen besvarad.



Motion

Alexandre Ribeiro <aribeiro2@gmail.com>
Fre 2024-03-15 22:26

Till:Information Brf Farmen <info@brffarmen.com>

Heijt

Forst och framst, tack fbs en treviig férening! Vi 8r nyinfiytiade i &r och &r hittills mycket tacksamma
for en s& mysig och trivsam f&rening!

Gallande allt fran drsmdte till inskickande av motioner s &r vi ganska nya och inte helt sikra o hur det
gar tiil. Men hir gors ett f6rsok!

1. Innetemperaturen som regleras pa det kalla vinterhalvares skulle vi vilja hdjs till min. 21 g“—.;l::es'
istdilet for 20 grader Celcius. Detia for tva enkla skil: 1. Om man vill ha det kallare inne ar det 131t att
dra ner elementen och f3 den énskvirda temperaturen. 2. Eniigt Folkhdlsomyndigheten &r det bittre
att ha en varmare innemilié | hemmet specielit for dldre, séuka och sa vidare. Det &r inte mysig?
temepraturen ofta gar ner under tjugo gracer, specielit inte ndr man sitter vid skrivbordet och
studerar, jobbar eller dylikt. Om minimum istdllet &r 21, 53 skulle det inte kdnnas av lika starki om
temepraturen ibland gar ner lite tili en grac under, vilket vi mérkt hinder ganska ofta i vér l3genhet.
Fo%khé*somynd%ﬁheten talar emot en innetemp. under i;ugo gr rader och detia skulle 18t undvikas om

min. temp hojdes med en ynka grad. Kidder kan man ta p2 si ig, men nar man blir kall om éronen och
ndsan &r det svart att halla leendet uppe!

2. Rokning: Vi har mérkt att det ibland kan kdnnas av roklukt i bade trapphus, balkonger och tii! och
med upp genom badrumsventilationen. Darfor féreslar vi ndgon typ av regel eller stark ummm*{;'aﬂ ‘
om att inte roka varken inomhus eller pa balkongen. Detta skulle givetvis gynna personen i fragas
egen hdlsa men ocksd grénnarnas valbefinnande och aven minska brandrisken som medfdrs med

inomhusrakning!
Stort tack for att ni tog er tiden att [8sa och pa dterseende!

Vaniiga halsningar
Alexandre och Isabella



Svar pa motion 6 innetemperaturen

Kostnaden for en 6kning av innetemperaturen berdknas ligga i spannet mellan 180 000 och
265 000 kr enligt Taby Miljovarme AB.

Styrelsen kommer i detta fall inte med ndgon rekommendation.

Svar pa motion 7 rékning

Styrelsen har vid flera tilifallen uppmanat medlemmar att inte roka pa balkongerna. Det finns
tyvarr ingen mdjlighet att infora nagon regel om detta eller rékning i lagenheterna. Saken har

provats av en hovratt dér man funnit att en sadan regel inte kan inféras. Rékning i
trapphusen &r inte tillaten.

Styrelsen anser motionen besvarad.



Till Taby 31/10-23
Bostadsratisféreningen Farmen
Motion till ndstkommande arsstdmma

Motion: Beredskap Sky’%’aaﬂ

“Mellan klockan 08.00 tisdag 17 augusti till klockan 08.00 onsdag 18 augusti foll
161,6 milliliter regn dver Gévle.” Aret var 2021. Efter skyfallet tog klimatanpassningen fart i Gévle.

Vi vet att klimatférandringarna innebér fler och kraftigare skyfall - inte i framtiden — utan nu.
Det drabbade oss i Farmen senast 2023. ’

Vem dr ansvarig?

Staten, Lansstyrelsen, kommunen eller fastighetsigaren - det kan den som vill férdjupa sig kan ldsa i
kéllorna nedan. o

Kort och enkelt dr det upp till oss i Farmen att klimatanpassa vara fastigheter. Det 4r vart ansvar.

Vad kan vi i Farmen géra?

I ett privat sammanhang tréffade jag en arkitekt frdn Géavle som sedan 2021 arbetat med
klimatanpassning. Har &r nagra av mina ldrdomar fran vart samtal om skyfall.

e For att skydda mot éversvdmning via kommunens dagvattenledningar i tvéttstdgor och
kallare satt en backskyddventil. Dessa sitts oftast vid tomtgransen.

e  For att skydda vara utomhustrappor ner till killarna:
u sdtts “firhdjd” kantsten som en "tréskel” sa vattnet kan rinna férbi
@ jordmassor grévs bort sa att vattnet inte rinner mot trapporna/fastigheten utan fran
o tak sditts Over trapporna sa att skyfallen vatten styrs bort fran trappnedgéngen

»  FOrskydd vid skyfall ndr kapaciteten i kommunens dagvattenbrunnar inte récker till skapa

vattenvdgar ovan jord dar vattnet kan rinna forbi vara fastigheter (tex diken, reservoarer
etc.).

Vad kan vi gdra tillsammans med Taby kommun?

Infr valet 2022 talade jag med Johan Algernon (m), ordférande i stadsbyggnadsniamnden, om vilka
atgérder Taby kommun planerar mot skyfall. Han svarade att efter valet skulle en
kommuntjansteman tillsittas for att arbeta med klimatanpassning.

Idag kan man pa Taby kommunshemsida l4sa ”En skyfallskartering for Taby har tagits fram...”

Sldalavd



Tag foresiar:

o altstyrelsen tillsammans med en konsult/arkitekt gér en kartldggning om a?"ﬁasaw for att
hojz beredskapen mot kommande skyfall

o att styrelsen planerar in klimatanpassning | arbetet med att frischa upp vira grdar

o attstyrelsen kontaktar Johan Algernon {m) ordférande | i stadsbygenadsndmnden for att
tillsammans planerar vattenvigar ovan jord s att vattnet frén skyfall rinner f8rbi Farmen
istallet for in { vdra killare

Nille Kamra, Akerbyvigen 184

Kallor:

Gavle kommun: S& drabbades Givie av skyfallet 2021
https:/fwwew.gavie.se ;mmn unens-servie ag"sa -drabbades-gavie-av-slviallet-2021/

Lansstyrelsen Gévleborg: Utredning av skyfall och versvidmningar i Gavleborgs lin, augusti 2021
hitps://www lansstyrelsen.se/download/18.74b418a31817f11b11152a4/1656404563637/Utrednin
8%20av%20skyfali®%200ch%20%C3%BoversviC3%AAmnIngar%20i%20G%C3%AdvIebores% 201%C3%
Adn %620augusti®20202 1. pdf

Lénsstyrelsen Givleborg: Regional handlingsplan fér klimatanpassning i Gavleborgs lan
hitps://catalog.lansstyrelsen.se/store/29/resource/2014 11

Lansstyrelsen Stockholms lan: Checklista for klimatanpassning i fysisk planering
https://catalog lansstyrelsen.se/store/39/resource/2016 61

Lansstyrelsen Stockholms 1an: Klimatanpassning - s hir arbetar kommunerna i Stockholms ldn 2022
https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/om-oss/vara- _

tianster/pu blikationer/2023/klimatanpassning-—sa-har-arbetar-kommunerna-i-stockholms-lan-
2022 himl

Téby kommun: Klimat
httos://www taby.se/bygga-bo-milio/milic-och-hallbarhet/klimat/

Taby kommun: Stadsbyggnadsnimnden
https://www.taby.se/kommun-och-politik/politik-och-beslut/namnder/stadshyesnadsnamnden/

SdaZava



Svar pd motion 8 skyfall

Vad géller 6versvédmningar i kallargdngarna har redan atgérder vidtagits och det bedéms som om
att risken for en liknande héndelse nu ar mycket liten. Nedgangen till féreningslokalen har ocksa
byggts om.

Taby kommun héller p&d med atgérder f6r att kontrollera och férbéttra dagvattensystemet.
Grévarbetet ar planerat till férsommaren.

Dessa atgarder bedéms vara tillrdckliga. Om de inte &r det, kommer styrelsen och férvaltningen

att ga vidare, men vi dnskar inte att satta i gang nya, kostnadskrévande projekt om det inte
behovs.

Styrelsen anser motionen besvarad.



Av oklar anledning kom denna motion inte med tillsammans med ovriga
motioner. Styrelsen ber om ursakt och tackar motionaren for att denne
uppmarksammat och papekat detta sa att rattelse kunnat ske.

Var nuvarande underhallsplan upprattades 2021 av en konsultfirma,
Sustend. Planen uppdateras l6pande i samrad med var nuvarande
konsultfirma, Sefast. Den ar detaljerad och innehaller berdknade kostnader
for underhallet fram tilt &r 2072. Hansyn har tagits till uppskattad inflation
nar kostnaderna har beraknats. Planen finns att tillgad hos forvaltningen for
den som onskar ta del av den.

Utdver vad som finns upptaget i planen pagar nagra projekt som till exempel
upprustning av vara gardar. Detta projekt berdknas ta fem ar. Projektet med
laddstolpar innebar att antalet stolpar utdkas succesivt. Hur lange det
kommer att ta beror pa efterfragan av stolpar. Styrelsen hoppas att pa en
extra stamma i host presentera ett forslag till solceller pa vara tak.
Gemensamhetselen kommer, savitt det nu ser ut, att vara pa platsinnan
sommaren. Skyddsrummen ar nu helt klara, liksom tvattstugorna.
Energibesparing ar ett viktigt projekt men det gar for narvarande inte att
satta ndgon tidsgrans for det eftersom inga konkreta atgarder &nnu
bestamts.

Vidare sker ett lopande underhall. Tidsatgang och kostnader beror pa vilka
atgarder som kravs.

Styrelsen anser motionen besvarad.

Vand sida for att se motion.



2024-03-12

Motion BRF foreningen Farmen drsstimma 2024

Lépande underhall -Planerat underhall-Projekt

Motiondren anser styrelsen méste klassificera och redovisa arbete for vad
dom &r samt tidsredovisa och i fall de gir ocksa kostnadsredovisa hur i tiden
de ligger, Allt &r nu ett hopkok till projekt utan tidsredovisning, f3r oss
medlemmar &r det ofullstindigt fi dverblick vad som pagir.

I arsredovisningen for 2023 dr uppriknat 14 st projekt.

I'min virld karakteriseras ett projekt med en borjan och ett slut.

Ex. Lopande underhill _Plancrat underhdll  Projekt

-byte lampor ? energibesparing

-byte marmorsocklar/trasiga utbyggnad laddstolpar

~tridbeskiming taket

-lekplatser grundkonstruktion

~triidgardsskotsel solceller

-vinterhdllning IMD

-stidning trapphus utomhusmiljo
gingviigar

Légg in detta sen i en tidsaxel samt redovisa var i tiden de hor hemma
samt beskriv arbetet och om entreprendrer anlitas.

Kan vara en bérjan pd bittre information till medlemmarna som ocksi
bifogas till manadsrapporten. Styrelsen har olika ansvarsomriden redovisa
ocksa dessa péd tidsaxeln.

Ett bra exempel pd god forvaltning ér det fina arbete med véra portar
som en boende snickare genomfGrde for nigra ir sen de hiller manga
ar till déirfor ska de inte upp som projekt. Styrelsen far inte falla till foga
for ndgon tycker vi ska som andra.

Motioniren yrkar stfimman besluta uppdra it styrelsen genomfora detta .
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-Ove Andersson




