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Styrelsen for BRF Saltsjoblick 17 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Brf Saltsjoblick 17 forvirvade fastigheten Adelman Mindre 17 frin Brandforsikringsverket i likvidation
den 2 juli 2010. Foreningen har dérefter salt vindar och en lokal. Féreningens medlemmar har successivt
omvandlats lokaler till bostdder. Féreningen har ocksé genomfort omfattande renoveringar av fastigheten
och innehar marken med dganderitt.

Foreningen har till syfte att frimja medlems ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostédder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning, samt i forekommande fall
uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i féreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Fastighetens beteckning dr Adelman Mindre 17 med adress Strandviigen 19, 19 A och 21 samt
Styrmansgatan 1 1 Oscars forsamling.

Fastigheten omfattar 4 271 kvm bo-lokalyta.

Fastigheten bestar av 27 lagenheter och 2 lokaler.

Forsdikring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Stockholm Stads Brandforsékringskontor.
Légenhetsoverlatelser

Under 2023 genomfordes tva ldgenhetsoverlatelser. Lagenhet nr. 7 och ldgenhet nr. har 219 bytt 4gare,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 37

Antalet tillkommande medlemmar under riakenskapsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 1

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 38

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen i BRF Saltsjoblick 17 bestod under perioden 2023-01-01 t.o.m. 2023-04-19 av:

Patrik Andersson Ordférande
Andera Ahlner ledamot
Peder Hammarskiold ledamot
Jan Stenmark ledamot
Sofie Ofver ledamot

Styrelsen i BRF Saltsjoblick 17 bestod under perioden 2023-04-19 t.o.m. 2023-12-31 av:

Patrik Andersson Ordf6rande

Andera Ahlner ledamot

Peder Hammarskiold ledamot

Jan Stenmark ledamot

Sofie Ofver ledamot

Erik Saether Suppleant
Revisor

Sylvia Ceamanos Auktoriserad revisor, ordinarie

Beatrice Fejde Auktoriserad revisor, suppleant
Valberedning

Ulrika Edholm Sammankallande

Hol.J Michael Larsson

Camilla Lundberg
Foreningsfrdagor

Ordinarie foéreningsstimma holls 2023-04-19.

Styrelsen har under 2023 haft nio protokollforda sammantriaden.

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Botema Fastighets AB.
Fastighetsforvaltning har utforts av Nabo AB.

Stadstridgérden AB underhaller vara planteringar pa innergarden.
Stddningen har utforts av Hebe Stdd & Fastighetsservice AB.

3(17)
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Utforda och planerade investeringar och underhallsarbeten

Vid forvirvet av fastigheten 2010 anlitades arkitekt Olle Rex for att ta fram en plan f6r underhall och
renovering av fastigheten. Omfattande renoveringsarbeten har darefter genomforts. En fastighetsgrupp
bestdende av styrelsemedlemmar och frivilliga foreningsmedlemmar har till uppgift att med hjélp av
foreningens fastighetsskotare Nabo driva, f6lja upp och kvalitetssdkra fastighetsprojekt enligt
underhéllsplanen.

Under 2023 har vi genomfort en kartering av fastighetens samtliga kanaler.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) har genomforts.

Garden har kompletterats med belysning.

En ny tvéttmaskin 4r installerad i vir gemensamma tvéttstuga.

I kdllaren har vi forbéttrat véart brandskydd med kompletterande brandtdtning och nddbelysning.
Vi har renoverat vér lokalhyresgést Per Oberg Arkitekter Design ABs entre- och fonsterpartier.

Under 2024 kommer en &tgérdsplan upprittas efter den genomforda karteringen av kanaler och OVK.
P& innergarden kommer nya mobler inférskaffas och en komplettering av véixter kommer att utforas.

Viéra fasader kommer att ses ver och tvittas och véra entreportar kommer att renoveras.
Foreningen kommer att investera i kameradvervakning.

Vid sidan om dessa planerade atgérder har styrelsen inte kinnedom om nagra erforderliga
renoveringsbehov.

Samtliga planerade atgirder berdknas kunna genomforas utan vare sig 6kad belaning eller
avgiftshojningar.

Styrelsen rekommenderar att avgifterna tills vidare bor hallas ofordndrade.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 1 210 543 kronor efter planerade avskrivningar pa 1 427 208
kronor. Féreningen har 1 852 435 kronor i likvida medel vid arets slut.

I det negativa resultatet utgor avskrivningar totalt 1 422 733 kronor. For att uppratthalla underhallsplanen
har foreningen investerat 630 000 kronor i fastigheten under aret. Dessutom har 6kade kostnader for el,
vatten & avlopp, sophdmtning och kéllsortering paverkat resultatet negativt.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under 2023 och uppgick till 1 348 328 kronor

Lokalhyror

Foreningen har tva lokaler. Hyrorna dr avtalsbundna och indexreglerade samt uppgick till 998 316
kronor. Intékterna redovisas i not 1 och dér ingér dven ett belopp om 108 000 kronor som utgdr
fastighetsskatt.

Lokalen pé Strandvédgen 19 om 87,5kvm hyrs ut till Stockholm Collection AB. Hyreskontraktet l6per till
och med 2025-09-30.

Lokalen pé Strandviigen 21 om 121 kvm hyrs ut till Per Oberg Arkitekt Design AB. Hyresavtalet 15per
till och med 2024-10-31.

Lén
Foreningen har tre 1an hos SEB om 12 500 000kr. Réantevillkor och bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingdngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1% av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per lagenhet, dock
hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Uppgiftsskyldighet

Vért rorliga SEB 1an 43796232 pa 1 500 000 kronor 16pte ut 2023-10-28. Réntehdjningen ryms i
budgeten for 2024. Vi har dven tagit hdjd for 6kade kostnader for vérme, vatten & avlopp och
sophdmtning.

Ovriga upplysningar

SEB 1an 39073900 pa 5 500 000 konor till 0,67 % och SEB lan 39073897 pa 5 500 000 kronor till 1,55 %
loper bada ut 2024-03-28. Vi raknar i nuldget med vasentligt hogre rantekostnader. I budgetarbetet for
2024 maste detta stéllas mot att vi redan tagit de stora investeringarna i underhallsplanen.

En framtida budget dr ockséd beroende av att vara tva lokalhyresgéster uppfyller sina dtagande enligt
avtal.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldséttning per kv bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2023
2 480
-1 211
93
332
3082
2927
112

192

54

2022
2 409
-1 548
93
332
30 820
2927
104

183

56

2021
2349
-1 610
93

S OO OO

2020
2251
-933
93

S OO OO
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta :

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och viarmekostnad i forhallande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintdkter

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 149 198 870
Upplatelseavgift 57 536 707
Kapialtillskott/balkong 2405 524
Fond for yttre UH 3633781
Ansamlad forlust -21327 957
Arets resultat -1 548 009
Belopp vid arets utgang 189 898 916

Disp. av foreg.
ars resultat

0

0

0

0

-1 548 009

1 548 009

0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt ekonomiska planen

i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Forindring Totalt
under aret

0 149 198 870
0 57 536 707
0 2 405 524
710 400 4344 181
-710 400 -23 586 366
-1210 543 -1210 543
-1210 543 188 688 373

-23 586 366

-1 210 543

-24 796 909

710 400

-25 507 309

-24 796 909
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2479 620
32170
2511790

-909 609
-1 026 739
-194 593
-1427 208
-3 558 150
-1 046 360

21143
-185 326
-164 183

-1 210543

-1 210543

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

2408 727
1933
2410 660

-938 835
-1279 255
-196 962
-1422 733
-3 837 784
-1 427125

73

-120 957
-120 884
-1 548 009

-1 548 009
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 200 177 532
55190
200 232 722

200 232 722

370 806
323751

53 881
748 438

8 1 852 435
1 852 435
2600 873

202 833 595

9(17)

2022-12-31

201 600 265
0
201 600 265

201 600 265

570 945
193 840
179 909
944 694

1353766
1353766
2298 461

203 898 725
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 141 102 209 141 102
Fond for yttre underhall 4344 181 3633 781
Summa bundet eget kapital 213 485 283 212 774 883
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -23 586 366 -21 327957
Arets resultat -1 210 543 -1 548 009
Summa ansamlad forlust -24 796 909 -22 875 966
Summa eget kapital 188 688 373 189 898 917
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 11 000 000
Ovriga skulder 196 875 196 875
Summa lingfristiga skulder 196 875 11 196 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 500 000 1 500 000
Leverantorsskulder 197 274 129 268
Skatteskulder 299916 284 127
Ovriga skulder 11 126 571 103 015
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 824 585 786 524
Summa Kortfristiga skulder 13 948 347 2 802 934

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 833 595 203 898 725
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 210 543
1427 208
-166 650

50 015

200139
178 556
68 006
61618
558 334

-59 665

-59 665

498 669

1353766
1 852 435

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 548 009
1422 733
-120 855

-246 131

78 413
-185 163
-57 863
-272 636
-683 380

0
0
-683 380

2037 146
1353 766
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar

Avsiittning till yttre underhéallsfond har gjorts enligt 0,3% av taxeringsvéardet i enlighet med stadgarna.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6veforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Renovering,forbattringsarbeten, till-och ombyggnationer 50 ar
Inventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Utdelning Brandkontoret

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ersittning fuktskada
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Markytor/tradgérd

Q\I

2023

1348 328
1106316

24976
2 479 620

2023

4989

27 181
32170

2023

-11 556
-110 640
-622 593

-88 465

-76 356

0
-909 610

13 (17)

2022

1 348 328
1 008 574

51825
2408 727

2022

1925

1933

2022

-13 409
-162 943
-548 284

=71 742

-89 154

-53 302
-938 834
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Entrémattor
Gardsrenovering

Trapphus
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

Nabo Fastighetsforvaltning
Snordjning

Hissbesiktning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

OVK Ventilation

Tak

Fuktskada Strandvidgen 19A
Stamspolning

Fasad

Brandskydd

Tvittstuga

Reparationer, lokalhyresgést
Stadstrddgérden

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Advokatkostnader

Ovriga avdr gill kostnader
Arsstimma

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

2023

-76 042
-57222
0

-14 032
-3 009
-59 002
-4 157
-30 375
213 416
-28 849
-4 688
-28 007
150 903
171 699
-7 406
1905

0

0

-46 530
-3 860
-65 075
-64 372
-1 026 739

2023

-32 905
-9 074
-58 460
-3523
-5 600

0

-85 031
-194 593

2023

-698 533
-724 200
-4 475

-1 427 208

14 (17)

2022

-54 378
-34 273
-7703
-50 750
378 567
-58 798
-3 945
-45 792
256 356
-4 455
-4 481
-14 227
149 013
-20 124
-51 980
-44 600
-54 935
-44 879
0

0

0

0

-1 279 256

2022

-35 656
-38 062
-52 898
-3275
-66 150
-920

0

-196 961

2022

-698 533
-724 200

0

-1422 733
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde ink. mark
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2023-12-31

179111 075
0
179 111 075

-7333 797
-698 533
-8 032 330

171 078 745

63 600 000
173 200 000
236 800 000

226 000 000
10 800 000
236 800 000

36 132 399
59 665
36 192 064

-6 309 412
=728 675
-7 038 087

29 153 977

171 078 745
29153 977
200 232 722

15 (17)

2022-12-31

179 111 075
0
179 111 075

-6 635 264
-698 533
-7 333797

171 777 278

63 600 000
173 200 000
236 800 000

226 000 000
10 800 000
236 800 000

36 132 399
0
36 132 399

-5585212
-724 200
-6 309 412

29 822 987

171 777 278
29 822 987
201 600 265
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Not 8 Kassa och bank

Kassa och bank

SEB -Foretagskonto

SEB -Enkla spar FTG
SEB -322 58 balkongkonto
SEB - Placeringskonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Not 11 Hyresdeposition

Hyresdeposition

Rintesats

%
1,55
0,67
4,76

Datum for
rianteindring
2024-03-28
2024-03-28
2024-10-28

2023-12-31

1193 408
59 027

0

600 000

1 852 435

Lanebelopp
2023-12-31
5500 000
5500 000

1 500 000
12 500 000

12 500 000

2023-12-31
50300 000
50 300 000

Inga

2023-12-31

-196 875
-196 875

16 (17)

2022-12-31

695 737
25974
32 056

600 000

1353 767

Lanebelopp
2022-12-31
5500 000
5500 000

1 500 000
12 500 000

1 500 000

2022-12-31
50300 000
50 300 000

Inga

2022-12-31

-196 875
-196 875
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Underskrifter
Patrik Andersson Anders Ahlner
Ordforande
Jan Stenmark Peder Hammarskoild

Sofie Ofver

Min revisionsberattelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Saltsjoblick 17 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Brf Saltsjoblick 17 forvirvade fastigheten Adelman Mindre 17 frin Brandforsikringsverket i likvidation
den 2 juli 2010. Foreningen har dérefter salt vindar och en lokal. Féreningens medlemmar har successivt
omvandlats lokaler till bostdder. Féreningen har ocksé genomfort omfattande renoveringar av fastigheten
och innehar marken med dganderitt.

Foreningen har till syfte att frimja medlems ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostédder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning, samt i forekommande fall
uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i féreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Fastighetens beteckning dr Adelman Mindre 17 med adress Strandviigen 19, 19 A och 21 samt
Styrmansgatan 1 1 Oscars forsamling.

Fastigheten omfattar 4 271 kvm bo-lokalyta.

Fastigheten bestar av 27 lagenheter och 2 lokaler.

Forsdikring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Stockholm Stads Brandforsékringskontor.
Légenhetsoverlatelser

Under 2023 genomfordes tva ldgenhetsoverlatelser. Lagenhet nr. 7 och ldgenhet nr. har 219 bytt 4gare,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 37

Antalet tillkommande medlemmar under riakenskapsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 1

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 38

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen i BRF Saltsjoblick 17 bestod under perioden 2023-01-01 t.o.m. 2023-04-19 av:

Patrik Andersson Ordférande
Andera Ahlner ledamot
Peder Hammarskiold ledamot
Jan Stenmark ledamot
Sofie Ofver ledamot

Styrelsen i BRF Saltsjoblick 17 bestod under perioden 2023-04-19 t.o.m. 2023-12-31 av:

Patrik Andersson Ordf6rande

Andera Ahlner ledamot

Peder Hammarskiold ledamot

Jan Stenmark ledamot

Sofie Ofver ledamot

Erik Saether Suppleant
Revisor

Sylvia Ceamanos Auktoriserad revisor, ordinarie

Beatrice Fejde Auktoriserad revisor, suppleant
Valberedning

Ulrika Edholm Sammankallande

Hol.J Michael Larsson

Camilla Lundberg
Foreningsfrdagor

Ordinarie foéreningsstimma holls 2023-04-19.

Styrelsen har under 2023 haft nio protokollforda sammantriaden.

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Botema Fastighets AB.
Fastighetsforvaltning har utforts av Nabo AB.

Stadstridgérden AB underhaller vara planteringar pa innergarden.
Stddningen har utforts av Hebe Stdd & Fastighetsservice AB.
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Utforda och planerade investeringar och underhallsarbeten

Vid forvirvet av fastigheten 2010 anlitades arkitekt Olle Rex for att ta fram en plan f6r underhall och
renovering av fastigheten. Omfattande renoveringsarbeten har darefter genomforts. En fastighetsgrupp
bestdende av styrelsemedlemmar och frivilliga foreningsmedlemmar har till uppgift att med hjélp av
foreningens fastighetsskotare Nabo driva, f6lja upp och kvalitetssdkra fastighetsprojekt enligt
underhéllsplanen.

Under 2023 har vi genomfort en kartering av fastighetens samtliga kanaler.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) har genomforts.

Garden har kompletterats med belysning.

En ny tvéttmaskin 4r installerad i vir gemensamma tvéttstuga.

I kdllaren har vi forbéttrat véart brandskydd med kompletterande brandtdtning och nddbelysning.
Vi har renoverat vér lokalhyresgést Per Oberg Arkitekter Design ABs entre- och fonsterpartier.

Under 2024 kommer en &tgérdsplan upprittas efter den genomforda karteringen av kanaler och OVK.
P& innergarden kommer nya mobler inférskaffas och en komplettering av véixter kommer att utforas.

Viéra fasader kommer att ses ver och tvittas och véra entreportar kommer att renoveras.
Foreningen kommer att investera i kameradvervakning.

Vid sidan om dessa planerade atgérder har styrelsen inte kinnedom om nagra erforderliga
renoveringsbehov.

Samtliga planerade atgirder berdknas kunna genomforas utan vare sig 6kad belaning eller
avgiftshojningar.

Styrelsen rekommenderar att avgifterna tills vidare bor hallas ofordndrade.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 1 210 543 kronor efter planerade avskrivningar pa 1 427 208
kronor. Féreningen har 1 852 435 kronor i likvida medel vid arets slut.

I det negativa resultatet utgor avskrivningar totalt 1 422 733 kronor. For att uppratthalla underhallsplanen
har foreningen investerat 630 000 kronor i fastigheten under aret. Dessutom har 6kade kostnader for el,
vatten & avlopp, sophdmtning och kéllsortering paverkat resultatet negativt.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under 2023 och uppgick till 1 348 328 kronor

Lokalhyror

Foreningen har tva lokaler. Hyrorna dr avtalsbundna och indexreglerade samt uppgick till 998 316
kronor. Intékterna redovisas i not 1 och dér ingér dven ett belopp om 108 000 kronor som utgdr
fastighetsskatt.

Lokalen pé Strandvédgen 19 om 87,5kvm hyrs ut till Stockholm Collection AB. Hyreskontraktet l6per till
och med 2025-09-30.

Lokalen pé Strandviigen 21 om 121 kvm hyrs ut till Per Oberg Arkitekt Design AB. Hyresavtalet 15per
till och med 2024-10-31.

Lén
Foreningen har tre 1an hos SEB om 12 500 000kr. Réantevillkor och bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingdngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1% av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per lagenhet, dock
hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Uppgiftsskyldighet

Vért rorliga SEB 1an 43796232 pa 1 500 000 kronor 16pte ut 2023-10-28. Réntehdjningen ryms i
budgeten for 2024. Vi har dven tagit hdjd for 6kade kostnader for vérme, vatten & avlopp och
sophdmtning.

Ovriga upplysningar

SEB 1an 39073900 pa 5 500 000 konor till 0,67 % och SEB lan 39073897 pa 5 500 000 kronor till 1,55 %
loper bada ut 2024-03-28. Vi raknar i nuldget med vasentligt hogre rantekostnader. I budgetarbetet for
2024 maste detta stéllas mot att vi redan tagit de stora investeringarna i underhallsplanen.

En framtida budget dr ockséd beroende av att vara tva lokalhyresgéster uppfyller sina dtagande enligt
avtal.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldséttning per kv bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2023
2 480
-1 211
93
332
3082
2927
112

192

54

2022
2 409
-1 548
93
332
30 820
2927
104

183

56

2021
2349
-1 610
93

S OO OO

2020
2251
-933
93

S OO OO

6(17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta :

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och viarmekostnad i forhallande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintdkter

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 149 198 870
Upplatelseavgift 57 536 707
Kapialtillskott/balkong 2405 524
Fond for yttre UH 3633781
Ansamlad forlust -21327 957
Arets resultat -1 548 009
Belopp vid arets utgang 189 898 916

Disp. av foreg.
ars resultat

0

0

0

0

-1 548 009

1 548 009

0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt ekonomiska planen

i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Forindring Totalt
under aret

0 149 198 870
0 57 536 707
0 2 405 524
710 400 4344 181
-710 400 -23 586 366
-1210 543 -1210 543
-1210 543 188 688 373

-23 586 366

-1 210 543

-24 796 909

710 400

-25 507 309

-24 796 909

7(17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2479 620
32170
2511790

-909 609
-1 026 739
-194 593
-1427 208
-3 558 150
-1 046 360

21143
-185 326
-164 183

-1 210543

-1 210543

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

2408 727
1933
2410 660

-938 835
-1279 255
-196 962
-1422 733
-3 837 784
-1 427125

73

-120 957
-120 884
-1 548 009

-1 548 009
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 200 177 532
55190
200 232 722

200 232 722

370 806
323751

53 881
748 438

8 1 852 435
1 852 435
2600 873

202 833 595

9(17)

2022-12-31

201 600 265
0
201 600 265

201 600 265

570 945
193 840
179 909
944 694

1353766
1353766
2298 461

203 898 725
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 141 102 209 141 102
Fond for yttre underhall 4344 181 3633 781
Summa bundet eget kapital 213 485 283 212 774 883
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -23 586 366 -21 327957
Arets resultat -1 210 543 -1 548 009
Summa ansamlad forlust -24 796 909 -22 875 966
Summa eget kapital 188 688 373 189 898 917
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 11 000 000
Ovriga skulder 196 875 196 875
Summa lingfristiga skulder 196 875 11 196 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 500 000 1 500 000
Leverantorsskulder 197 274 129 268
Skatteskulder 299916 284 127
Ovriga skulder 11 126 571 103 015
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 824 585 786 524
Summa Kortfristiga skulder 13 948 347 2 802 934

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 833 595 203 898 725
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 210 543
1427 208
-166 650

50 015

200139
178 556
68 006
61618
558 334

-59 665

-59 665

498 669

1353766
1 852 435

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 548 009
1422 733
-120 855

-246 131

78 413
-185 163
-57 863
-272 636
-683 380

0
0
-683 380

2037 146
1353 766
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar

Avsiittning till yttre underhéallsfond har gjorts enligt 0,3% av taxeringsvéardet i enlighet med stadgarna.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6veforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Renovering,forbattringsarbeten, till-och ombyggnationer 50 ar
Inventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Utdelning Brandkontoret

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ersittning fuktskada
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Markytor/tradgérd

2023

1348 328
1106316

24976
2 479 620

2023

4989

27 181
32170

2023

-11 556
-110 640
-622 593

-88 465

-76 356

0
-909 610

13 (17)

2022

1 348 328
1 008 574

51825
2408 727

2022

1925

1933

2022

-13 409
-162 943
-548 284

=71 742

-89 154

-53 302
-938 834
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Entrémattor
Gardsrenovering

Trapphus
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

Nabo Fastighetsforvaltning
Snordjning

Hissbesiktning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

OVK Ventilation

Tak

Fuktskada Strandvidgen 19A
Stamspolning

Fasad

Brandskydd

Tvittstuga

Reparationer, lokalhyresgést
Stadstrddgérden

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Advokatkostnader

Ovriga avdr gill kostnader
Arsstimma

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

2023

-76 042
-57222
0

-14 032
-3 009
-59 002
-4 157
-30 375
213 416
-28 849
-4 688
-28 007
150 903
171 699
-7 406
1905

0

0

-46 530
-3 860
-65 075
-64 372
-1 026 739

2023

-32 905
-9 074
-58 460
-3523
-5 600

0

-85 031
-194 593

2023

-698 533
-724 200
-4 475

-1 427 208

14 (17)

2022

-54 378
-34 273
-7703
-50 750
378 567
-58 798
-3 945
-45 792
256 356
-4 455
-4 481
-14 227
149 013
-20 124
-51 980
-44 600
-54 935
-44 879
0

0

0

0

-1 279 256

2022

-35 656
-38 062
-52 898
-3275
-66 150
-920

0

-196 961

2022

-698 533
-724 200

0

-1422 733
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde ink. mark
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2023-12-31

179111 075
0
179 111 075

-7333 797
-698 533
-8 032 330

171 078 745

63 600 000
173 200 000
236 800 000

226 000 000
10 800 000
236 800 000

36 132 399
59 665
36 192 064

-6 309 412
=728 675
-7 038 087

29 153 977

171 078 745
29153 977
200 232 722

15 (17)

2022-12-31

179 111 075
0
179 111 075

-6 635 264
-698 533
-7 333797

171 777 278

63 600 000
173 200 000
236 800 000

226 000 000
10 800 000
236 800 000

36 132 399
0
36 132 399

-5585212
-724 200
-6 309 412

29 822 987

171 777 278
29 822 987
201 600 265
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Not 8 Kassa och bank

Kassa och bank

SEB -Foretagskonto

SEB -Enkla spar FTG
SEB -322 58 balkongkonto
SEB - Placeringskonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Not 11 Hyresdeposition

Hyresdeposition

Rintesats

%
1,55
0,67
4,76

Datum for
rianteindring
2024-03-28
2024-03-28
2024-10-28

2023-12-31

1193 408
59 027

0

600 000

1 852 435

Lanebelopp
2023-12-31
5500 000
5500 000

1 500 000
12 500 000

12 500 000

2023-12-31
50300 000
50 300 000

Inga

2023-12-31

-196 875
-196 875

16 (17)

2022-12-31

695 737
25974
32 056

600 000

1353 767

Lanebelopp
2022-12-31
5500 000
5500 000

1 500 000
12 500 000

1 500 000

2022-12-31
50300 000
50 300 000

Inga

2022-12-31

-196 875
-196 875





BREF Saltsjoblick 17 17 (17)
Org.nr 769601-3064

Underskrifter
Patrik Andersson Anders Ahlner
Ordforande
Jan Stenmark Peder Hammarskoild

Sofie Ofver

Min revisionsberattelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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