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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

LAXORINGEN 16

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18§
Foreningens firma r Bostadsréttsforeningen Laxdringen 16.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pd grund av s&dan upplatelse kallas bostadsratt. Mediem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte | Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergdtt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten
och flytta in i lgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Medlemskap i
foreningen forutsatter att boratten utnyttjas personligen. Férvérvaren skall anstka om
medlemskap i féreningen pd satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in till féreningen,
préva frgan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt att ta en
kreditupplysning avseende stkanden. Uttréde ur féreningen sker med automatik ndr ndgon
dverliter eller saljer sin bostadsratt.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar hostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har dvergtt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen br godta forvarvaren som hostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattsiagenheten har
foreningen ratt att vagra medliemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsréatt fér
vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sédana sambor pd vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skall tillampas. Om andel i bostadsratt dverldtes genom géva skall foreningen skriftligen
underrattas harom och samma kriterier fér beviljande av medlemskap 1 féreningen skall
uppfyllas som for nya kdpare av bostadsratt. Medlemskap far inte vigras pd grund av ras,
hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En éverldtelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverldtits eller vergdtt till inte antas till
medlem i féreningen.

e




2(9)

INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, arsavgift och i forekommande fall uppltelseavagift faststdlls av styrelsen.

Foreningens lbpande kostnader finansieras genom att bostadstattshavarna betalar drsavgift
till foreningen. Arsavgifterna férdelas pd bostadsrattslagenheterna i forhéllande till
lagenheternas andelstal. Besiut om andring pd grund av andelstalsberékning skall fattas av
foreningsstdmma. For de bostadsréttslagenheter som har fransk balkong, balkong, altan
eller terrass byggda efter det att foreningen bildades ar 2 000, skall &rsavgiften utgdras dels
av den del av #rsavgiften som beldper p8 bostadsratten enligt faststallt andelstal, dels ett
s.k. balkongtilldgg per fransk balkong, balkong, altan eller terrass byggd efter det att
foreningen bildades &r 2000.

Balkongtillaggets storlek bestdms av styrelsen ach f&r 8rligen uppgé till maximalt 3 % av vid
var tid gallande prisbasbelopp per balkong, altan eller terrass som en bostadsrattslagenhet
har. Motsvarande géller for bostadsréttslégenhet med fransk balkong, dock far
balkongtillagget d& 8rligen uppaa till maximalt 1,5 % av vid var tid géllande prisbasbelopp
per fransk balkong. Vad som i detta stycke sags om balkongtilligg omfattar samtliga franska
balkonger, balkonger, altaner och terrasser som bygats efter det att féreningen bildades

ar 2000.

Overlitelseavgift och pantsétiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av
gallande prisbasbelopp. Overltelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift
betalas av pantséttaren.

Avgift fér andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far &rligen
uppgd till 10 % av géllande prisbashelopp. Om en lagenhet uppléts under del av ett ar,
berdknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermé&nader som lagenheten ar
uppléten. Upplételse under del av kalenderménad raknas som hel ménad. Avgiften betalas
av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgdr drojsmalsrénta enligt rantelagen pé& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad héila lagenheten i gott skick. Detta galler dven
mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingdr | upplatelsen,

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne
i lagenheten och Inte tjanar fler @n en lagenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svara dven for all méining férutom malning av ytterddrrens
yttersida
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- icke barande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamassigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sakerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

. golvwarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

- eldstiader, dock ej tillhgrande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och darifrén utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

. fonster- och dérrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all
mélning forutom utvéndig mélning; motsvarande galler for balkong- eller altandorr

1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver
bland annat aven fér

- till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- renshing av golvbrunn

. tyattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsfiakt

- elektrisk handdukstork

1 kéik eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
s&som bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

. disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatteniedning
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast | begransad omfattning i enlighet med bestémmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lagenheten ar utrustad med balkang, aitan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast for renhdlining och snéskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
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Till varje lagenhet hdr ett forrdd. Fér detta och annat Jdgenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick. Extra forrdd kan om sadant finns
tillgangligt hyras drsvis av féreningen.

Byagnadsmaterial m.m. far inte under sjélva byggnadstiden forvaras i entréhall utan skall
forvaras pd lampligt satt pd innergdrden, i kallare eller p& annan plats anvisad av styrelsen.

68§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i s&dan utstrdckning att
annans sakerhet sventyras eller att det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom
har foreningen, efter réttelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pd bostadsrattshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sddana &tgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfért.

8§
Féreningsstdmma kan | samband med gemensam underh8llsdtgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av [agenheten som

medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Vasentlig forandring far
dock foretas endast efter skriftligt tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att
farandringen inte ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Férandringar skall alltid
utforas pd ett fackmannamassigt satt.

Rtgard som kréver bygglov eller bygganmélan, t ex dndring i harande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for bland annat aviopp, varme, gas eller vatten utgdr alitid
vasentlig forandring.

10 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i
éverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att detta ocks iakttas av den som hor till hans hushéll eller gastar honom eller av négon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete fér hans rakning.

Foremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

11 8§

Féretradare for foreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 6 §. Nar
bostadsratten skall tvdngsforsaljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 18ta visa lagenheten
pd lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilitrade till lagenheten, ndr féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anstka om handrackning.

TR
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12§

En bostadsrattshavare f3r uppldta sin ligenhet [ andra hand tili annan for sjalvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan skall anges skalet
till upplételsen, under vilken tid den skall p&gd samt till vem lagenheten skall upplatas.
Titlst&nd ska lamnas om bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte
har n&gon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens besiut kan dverpravas av
hyresnamnden.

Bostadsrittshavare f&r inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten f8r ndgot annat dndamal an det avsedda.
Med dndamal avses att personligen utnyttja boratten.

14 §
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser forverkas bland annat om

. bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift
. lagenheten utan styrelsens skriftliga samtycke uppléts 1 andra hand
. bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér fareningen eller
annan medlem
- lagenheten anvands for annat andam8l én det avsedda
. bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom
vardsioshet &r vBllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskaligt drdjsm8l underrdtta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
_ bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar
. bostadsrattshavaren inte I3mnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta
- bostadsrattshavaren inte fuligdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgbrs
- lagenheten helt eller till vasentlig del anviands far naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr
brotisligt forfarande eller fér tillfalligt sexuella fdrbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

i5§

Bostadsritislagen innehdlier bestdmmelser om att freningen i vissa fall skall anmoda
hostadsrittshavaren att vidta réttelse innan freningen har ratt att saga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §

Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

.
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17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frdn lagenheten till f6ljd av uppsagning skall
bostadsritten tvangsforsiljas s8 snart som mojligt, om inte foreningen, hostadsréttshavaren
och de kinda borgenérer vars rétt berdrs av forsaljningen kommer verens om nagot annat.
Forsaljningen far dock ansta till dess att s3dana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit dtgardade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter samt minst en och hagst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstdmman for tiden fram till nasta
ordinarie stdmma.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av tva styrelseledamater i forening.

19§ -

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordfranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande satt
och féras | nummerféljd.

208§

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger hélften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer &n halften av
de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér far beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vésentliga till-
eller ombyggnads8tgarder av s&dan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhetsférteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavaren har ratt att pa begéran f& utdrag ur lagenhetsfrteckningen avseende
sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
&rsredovisningslagens allméanna bestammelser om &rsredovisningens delar,

FR.
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24§

Foreningsstamma skall valja minst en revisor och en suppleant. Revisor och
revisorssuppleant valjs for tiden frén ordinarie foreningsstamma fram till nasta ordinarie
foreningsstdmma. Det dligger revisorn att verkstalla revision av foreningens drsredovisning
jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning. ‘

25§
Revisorn skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore
féreningsstamman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheréttelse och styrelsens férklaring 6ver av
revisorn gjorda anmérkningar skall hdllas tillgéngliga for mediemmarna minst tva veckor fére
féreningsstamman,

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarle féreningsstamma skall héilas arligen fére maj manads utgéng.

28§
Medlem som Gnskar anmala drenden till stimma skall anméla detta senast fyra veckor innan
stamman,

29§

Extra foreningsstdmma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
arende som Onskas behandlas pa stémman. :

30§
P& ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av tv justeringsmén tillika réstraknare

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rdstlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisarns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar ,

14, Val av ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande

OONOU R WD




31§
Kallelse till féreningsstémma skall innehdlla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pé
stimman. Beslut fir inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp  kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utférdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fdre féreningsstdmman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de mediemmar som uppgivit
en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit.
Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pd lamplig plats inom
fdreningens hus eller publiceras p& féreningens webbplats.

328§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt fag.

338

Medlem f&r utdva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara mediem
i foreningen, akta make, registrerad partner, sambo eller narstdende som varaktigt
sammanbor med mediemmen. Ombudet f&r inte foretréda mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten gdller hgst ett &r frén
utfardandet. Fulimakten skall uppvisas | original.

Medlem far pd foreningsstdmma medféra higst ett bitréde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstende eller annan medlem far vara bitrade.

348

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitréder. Omrdstning sker oppet
om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutats av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestémmelser i bostadsrattslagen.

35§

Om féreningsstdmman ska ta stélining till ett férslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga férslaget héllas tillgéngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéliet
skickas till medlemmen.

36§

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits, Valberedningens arbete ar att féresld stimman namn pa lampliga
styrelsekandidater och deras tilltankta funktioner och arbetsuppagifter.

8(9)
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37§
Protokoll frdn féreningsstamman skall hallas tiligénglig for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

38§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller genom utdelning.

FOND

398
Tnom fdreningen skall bildas fond for ytterligare underhdll.

Till fonden skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Om foreningen har upprattat underhélisplan skall avséttning till fonden goras enligt planen.
VINST

40 §

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forh&llande till Iagenheternas &rsavgift for det senaste rakenskapsaret.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

41§ v

Om féreningen uppldses skall behélina tillgdngar tillfalla mediemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

42§

For fr&gor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, Jagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstamma den 17 maj 2018




