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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hemfrid 15 (769604—3400) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades och kungjordes pa
Bolagsverket 2019-08-05, 2019-08-08.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Hemmet 8 i Stockholms kommun pa adressen Fridhemsgatan
15. Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten ar 2000. Marken innehas med aganderatt.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Byggnaden varms upp genom fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens varde ar ar 1954.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benadmning Total yta (kvm)
47 lagenheter, bostadsratt 2097
3 lokaler, hyresratt 372

Foreningens verksamhetslokaler omfattas av frivillig skattskyldighet.

| fastigheten finns &ven gemensamhetsanlaggningar i form av en gastlagenhet som
foreningens medlemmar kan hyra och en takterrass att boka.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Stamma och Styrelse
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-05-30. P& stamman deltog 14 medlemmar.

Till nasta ordinarie stamma valdes da en styrelse bestdende av sex (sex) ordinarie ledaméter och en
(1) suppleant:

Fredrik Nilsson Ordférande

Joakim Goksor Sekreterare

Gabriel Andersson Ekonomiansvarig
Nathalie Constantin Ledamot

Martin Johansson Ledamot

Tommy Andersson Ledamot

Jasmin Yahya Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Extra foreningsstamma holls 2023-08-23, pa extrastamman deltog 10 medlemmar.

Under verksamhetsaret 2023 holl styrelsen 11 styrelseméten, vanligtvis i borjan av varje
manad och extra méten omedelbart infér och efter arsstimman. P& métena har det forts
protokoll som har justerats och godkants av styrelsen. Styrelsemétena handlade bland annat
om att hantera:
- 6vergripande ekonomisk forvaltning, som amorteringar, lane- och avtalsférhandlingar
- avslut av projekt for stambyte i nedre vaningsplanen

- kontroller av ventilation och uppvarmning

- ansokningar om intrade och uttrade ur féreningen
- bokningar av gastrum

- bestéllning av hissreparation
- kontroller av stad- och fastighetstjanster utférda av underleverantérer
- ansokningar fran medlemmar om storre lagenhetsrenoveringar

- beslut om tillstand for andrahandsuthyrningar

- ett fall av andrahandsuthyrning i strid med stadgarna (utan tillstand)

- problem med en hyresgast om inte betalat manadsavgifter

- hantering av vattenlacka i kéllaren

Revisorer
Revisor har varit Toresson Revision med Camilla Lindstaf som revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit John Angelmo och Christina Senften.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Ar

2022
2022
2019
2018
2017
2017
2017
2017

2017
2017
2016
2016
2016

2016

Atgéard
Renovering tvattstuga
Stambyte
Fjarrvarme
Malning av entrédorr
Radonmatning
Nytt yttertak
Renovering balkonger
Puts- och malningsarbete

Nya fonster

Ny entrédorr
Energiradgivning
Avloppsledningar kallare
Besiktning gasledningar

OVK

2015-16 Fonsterbyte

2014

2013

Nya termostater

Nytt golv gastlagenhet

Kommentar

Renovering av tvattstuga och nya maskiner.

Byte av stammarkallarutrymme och lokaler.
Utbyte av undercentral

Underhall av trapartier mot Fridhemsgatan
Uppmaétta varden klart under géllande gransvéarde
Byte av takbekladnad och anlaggning av takterrass
Nya bottenplattor och nya balkongracken
Putsning av skadad fasad samt ommalning

av hela huset

Avser lagenheterna pa plan 1

Avser lokal Carnaby mot Drottningholmsvagen
Energiradgivning fran kommunen genomford
Besiktning och filmning av avloppsledningar i
kéllare. Byte av delar av réren

Besiktning samt uppmarkning och forbattring

av gasledningar

Genomférd men inte godkand. Efterbesiktning i
Mars 2018.

Avser lagenheterna pa plan 2-8 samt 1 fonster
lokal Espressobaren

Avser alla lagenheter, lokaler samt gemensamma
utrymmen
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2013  Korgkabel hiss Ny hisswire

2012  Bredband Ownit 100 Mbit bredband till samtliga lagenheter. Avtalet
omfoérhandlat 2017

2012  Hisskabel Ny elkabel till hissen

2011 Ny entrédorr Byte entréddrr samt byte av dorr till lokal

Espressobaren

2010  Forrad och cykelrum Nya forrad pa vinden och nytt cykelrum i entrén

2009  Stambyte Byte stammar aug-dec

2008 Renovering tvattstuga

2007  Byte ytterdorrar Ytterdorrar till samtliga lagenheter bytta till Daloc
sakerhetsddrrar

2007  Nya postboxar
2007  Nyinstallation hiss Nytt maskineri till hiss
2006  El stambyte

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2023 har inga storre ekonomiska h&ndelser agt rum.

Avgifterna hojdes fran och med 2023-04-01 med 3 %. Styrelsen har beslutat att inte_hoja
avgiften fran och med den 2024-01-01.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 63 st, vid &rets slut var antalet medlemmar 65 st.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Ekonomisk Service
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard AB

Stadning Maries Puts & Stad
Internetleverantor Ownit

TV Ownit/ComHem

Systematiskt Brandskyddsarbete Fastighetsagarna Service Stockholm

[G‘/ | BKEC2kM4C-SKLR2yzNR




Brf Hemfrid 15 4(16)
769604-3400

Ekonomi

Foreningens ekonomi & Lanen

Styrelsens beddémning ar att féreningens ekonomi &@r god. Féreningens resultat for 2023
resulterade i, liksom de senaste aren, ett positivt resultat rensat for avskrivningar och andra
ej kassaflodes paverkande poster.

Styrelsen tar [6pande ansvar for en langsiktig forvaltning av fastigheten och féreningen har
sedan tidigare en langsiktigt hallbar ekonomisk plan fér underhall. En policy for framtida
avgifter antogs under 2017 sa att utgifter for underhall och investeringar téacks av avgifterna
langsiktigt; denna policy har varit radgivande i styrelsens beslut om avgiftsjusteringar.

De avgifter som bostadsrattsdgarna betalar idag i Brf Hemfrid 15 ar i det |gre spannet.
Avgifterna inkluderar &ven bredband, varmvatten samt varme. Trots att inflation samt
rantelaget forandrats snabbt senaste aret ar foreningens ekonomi god och med de flesta
storre investeringar gjorda sa har styrelsen gjort bedémningen att foreningen har en
langsiktigt hallbar ekonomi utan att 6ka avgiften infor 2024. Beslutet starks ocksa av att
foreningen har flera kommersiella lokaler och att man under 2021 ocksa salde en tidigare
hyresrétt vilket ytterligare starkt féreningens ekonomi och senaste tva aren amorterat 6 800
tkr pa foreningens lan vilket sankt rantekansligheten markant.

Foreningens intakter uppgick till 2 393 tkr (2 247 tkr), en 6kning pa 146 tkr. Okningen beror
framst pa korrigeringar av hyror till vara lokalhyresgaster och beslutad avgiftshéjning fran
2023-01-01.

Kostnaderna for drift och underhall uppgick till -1 561 tkr (-1 501 tkr) och &ar 60 tkr hogre &n
tidigare ar, framst pa grund av kostnader kopplade till energi.

Réantekostnaderna for langfristiga skulder 2023 uppgick till -362 tkr (-219 tkr) och paverkades
i negativ riktning pa grund av 6kad Stibor-ranta.

Foreningens tillgangar i kassa, bank och kortfristiga placeringar minskade till 978 tkr (1 683
tkr) en minskning med 705 tkr. Minskningen kommer i huvudsak frdn amortering av
foreningens lan och slutbetalning av stamrenoveringen.

Anlaggningstillgangar uppgick till 51 892 tkr (52 835 tkr) och har minskat med 943 tkr.
Minskningen ar framst pa grunda av planlagda avskrivningar.

Langfristiga skulder uppgick vid arsskiftet till O tkr (12 140 tkr) minskningen beror pa
omférhandling av Ian som flyttas ifran langsiktiga till kortsiktiga samt 800 tkr amortering.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2393 2248 2192 2230
Resultat efter fin.poster (tkr) -620 -612 -619 -138
Soliditet (%) 77,7% 76,4% 69,6% 66,3%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 627 613 601 596
Skuldsattning per totalyta (kr) 4 444 4757 7108 7124
Skuldsattning per brf yta (kr) 5250 5620 8 398 8 417
Sparande per kvm totalyta (kr) 127 206 154 305
Rantekanslighet (%) 8% 9% 14% 14%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 250 211 201 172
Arsavgifternas andel i procent av 56 59 58 56

totala rorelseintakter

Upplysning vid forlust

Arets forlust &r driven av avskrivningarna (likt tidigare &r), rensat fér dom &r resultatet positivt dvs
det operativa resultatet och kassaflédet ar positivt vilket innebar att féreningen kan finansiera sina
framtida ekonomiska antaganden

Forandring eget kapital

Upp- Fond fér Fond
latelse- yttre foér Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 23865284 25241473 2501434 -8 824 409 -619 939 42 163 843
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall 318 348 -318 348
Balanseras i ny
rakning -619 939 619 939
Upplatelse av
ny bostadsratt -986 600 986 600 -
Arets resultat -619 500 -619 500
Belopp vid
arets utgang 22878684 26228 073 2819782 -9 762 696 -619 500 41 544 343

Totalt bundet eget kapital
51 926 539

Totalt fritt eget kapital

-10 382 196
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -9 762 696
Arets resultat -619 500
Totalt -10 382 196
Avsattning till yttre fond 318 348
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -10 700 544
Summa -10 382 196

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 2393 202 2 247 686
Ovriga rorelseintakter 33 917 1140
Summa rorelseintakter 2427 119 2 248 826
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 561 702 -1 501 024
Ovriga externa kostnader 4 -28 095 -51 305
Personalkostnader 5 -172 490 -158 695
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -943 188 -943 186
Rorelseresultat -278 356 -405 384
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21475 4 510
Rantekostnader och liknande resultatposter -362 619 -219 065
Resultat efter finansiella poster -619 500 -619 939
Resultat fore skatt -619 500 -619 939
Arets resultat -619 500 -619 939
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 51 848 453 52 791 641
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Inventarier installationer 7 - -
Pagaende arbeten 40 795 40 795
51 889 248 52 832 436
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 2800 2800
2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 51 892 048 52 835 236
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 587 828 583 592
Ovriga fordringar 8 208 184 943 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 35784 48 595
831 796 1575872
Kassa och bank 10 772 829 742 783
Summa omsattningstiligangar 1604 625 2 318 655
SUMMA TILLGANGAR 53 496 673 55 153 891
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 106 757 49 106 757

Fond for yttre underhall 2819782 2501434
51 926 539 51 608 191

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -9 762 696 -8 824 409

Arets resultat -619 500 -619 939
-10 382 196 -9 444 348

Summa eget kapital 41 544 343 42 163 843

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 3900 000

- 3900 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 11 11 340 000 8 240 000

Leverantorsskulder 101 239 308 620

Ovriga kortfristiga skulder 12 86 453 79 340

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 424 638 462 088

Summa kortfristiga skulder 11 952 330 9090 048

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 496 673 55 153 891
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -278 356 -405 385
Avskrivningar 943 188 943 186
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -341 145 -214 554
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 323 687 323 247
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -4 236 -468 458
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 12 567 8 906
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -207 381 223 307
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder -30 337 100 360
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 94 300 187 362
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten - -2 006 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -2 006 875
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -800 000 -6 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -6 000 000
Arets kassaflode -705 700 -7 819 513
Likvida medel vid arets borjan 1683 669 9503 182
Likvida medel vid arets slut 977 969 1 683 669

Kommentar

| balansrakningen har klientmedelskontot klassificerats som évrig fordran
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
-El40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar
- Varmecentral 25 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1 354 889 1325083
Hyror 998 720 911 096
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 929 11 513
Overnattningslagenhet 28 664 -6
Summa 2 393 202 2247 686
Kommentar
| arsavgifterna ingar varme, vatten, internet (fiber) och kabel-tv (basutbud)
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 81412 45 086
Stadning 71475 57 230
Tillsyn, besiktning, kontroller 43 389 25 141
Tradgardsskotsel 470 915
Sndréjning - 14 555
Reparationer 26 003 30 665
El 142 465 82 823
Uppvarmning 422 565 383 728
Vatten 73213 72 134
Sophamtning 110 767 105 312
Forsakringspremie 33 926 43 416
Fastighetsavgift bostader 74 683 71393
Fastighetsskatt lokaler 121 160 121 160
Ovriga fastighetskostnader 21 864 6 402
Kabel-tv/Bredband/IT 162 809 79 060
Forvaltningsarvode ekonomi 121 638 114 223
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1806 9074
Panter och overlatelser 10 669 11 474
Teknisk forvaltning utdver avtal 4 239 1 086
Juridiska atgarder 14 567 14 373
Ovriga externa tjanster 22 582 8 124

1561 702 1297 374

Underhall
Stambyte - 66 861
Ovrigt - 136 789
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1561 702 1501 024
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon 7 961 7 490
Besiktnings- och utredningskostnader - 23 652
Revisionarvode 20134 20 163
Summa 28 095 51 305
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 131 251 120 754
Sociala kostnader 41 239 37 941
172 490 158 695
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 27 639 088 27 639 088
-Ombyggnad 22 856 927 20 850 052
Nyanskaffning ombyggnad - 2006 875
-Mark 14 581 574 14 581 574
65 077 589 65 077 589
-Vid arets borjan -12 285 948 -11 342 762
-Arets avskrivning enligt plan -943 188 -943 186
-13 229 136 -12 285 948
Redovisat vérde vid arets slut 51 848 453 52791 641
Taxeringsvarde
Byggnader 33916 000 33916 000
Mark 72 200 000 72 200 000
106 116 000 106 116 000
Bostader 94 000 000 94 000 000
Lokaler 12 116 000 12 116 000
106 116 000 106 116 000
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 152 626 152 626
152 626 152 626
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -152 626 -152 626
-152 626 -152 626
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 044 2799
Klientmedelskonto fastighetsdgarna 205 140 940 886
Redovisat varde vid arets slut 208 184 943 685
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 35784 48 596
35784 48 596
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
E-kapitalkonto Handelsbanken 40 541 40 541
Checkkonto Handelsbanken 685 850 656 518
Foérmanskonto Nordea 46 438 45724
772 829 742783
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2023-12-31 /Upplaning  2022-12-31
Nordea 2024-12-02 4,603% 7 440 000 -800 000 8240 000
Stadshypotek AB 2024-10-30 0,96% 1940 000 1940 000
Stadshypotek AB 2024-10-30 0,96% 1960 000 1960 000
11 340 000 -800 000 12 140 000
Kortfristig del av laneskuld -11 340 000 -8 240 000
- 3900 000

Lan med amortering och villkorséndringsdag under 2024 redovisas som kortfristiga.
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Not 12 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Moms 43 998 40 175
Skatteskulder 14 255 10 965
Hyresdepositioner 28 200 28 200
86 453 79 340
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 5209 2000
Varme och el 79 480 78 800
Vatten och avlopp 14 695 13 300
Styrelsearvode 119 000 119 000
Revisionarvode 20 000 20 000
Arbetsgivaravgift 37 380 37 380
Upplupna utgiftsrantor 29490 24 647
Forutbetalda hyror och arsavgifter 119 384 166 961
424 638 462 088
Ovriga noter
Not 14 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
Summa stéllda sédkerheter 27 000 000 27 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm,

Fredrik Nilsson Joakim Goksor
Styrelseordférande Styrelseledamot
Tommy Andersson Martin Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den
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Nathalie Constantin
Styrelseledamot

Gabriel Andersson
Styrelseledamot

Camilla Lindstaf
Toresson Revision AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Hemfrid 15, org.nr 769604-3400.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Hemfrid 15 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

BRF Hemfrid 15
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Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Hemfrid 15 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltnings-berittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 769604-3400
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sda att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Hemfrid 15
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Den dag som framgér av min elektroniska signatur

Camilla Lindstaf

Org.nr: 769604-3400
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hemfrid 15 (769604—3400) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades och kungjordes pa
Bolagsverket 2019-08-05, 2019-08-08.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Hemmet 8 i Stockholms kommun pa adressen Fridhemsgatan
15. Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten ar 2000. Marken innehas med aganderatt.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Byggnaden varms upp genom fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens varde ar ar 1954.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benadmning Total yta (kvm)
47 lagenheter, bostadsratt 2097
3 lokaler, hyresratt 372

Foreningens verksamhetslokaler omfattas av frivillig skattskyldighet.

| fastigheten finns &ven gemensamhetsanlaggningar i form av en gastlagenhet som
foreningens medlemmar kan hyra och en takterrass att boka.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Stamma och Styrelse
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-05-30. P& stamman deltog 14 medlemmar.

Till nasta ordinarie stamma valdes da en styrelse bestdende av sex (sex) ordinarie ledaméter och en
(1) suppleant:

Fredrik Nilsson Ordférande

Joakim Goksor Sekreterare

Gabriel Andersson Ekonomiansvarig
Nathalie Constantin Ledamot

Martin Johansson Ledamot

Tommy Andersson Ledamot

Jasmin Yahya Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Extra foreningsstamma holls 2023-08-23, pa extrastamman deltog 10 medlemmar.

Under verksamhetsaret 2023 holl styrelsen 11 styrelseméten, vanligtvis i borjan av varje
manad och extra méten omedelbart infér och efter arsstimman. P& métena har det forts
protokoll som har justerats och godkants av styrelsen. Styrelsemétena handlade bland annat
om att hantera:
- 6vergripande ekonomisk forvaltning, som amorteringar, lane- och avtalsférhandlingar
- avslut av projekt for stambyte i nedre vaningsplanen

- kontroller av ventilation och uppvarmning

- ansokningar om intrade och uttrade ur féreningen
- bokningar av gastrum

- bestéllning av hissreparation
- kontroller av stad- och fastighetstjanster utférda av underleverantérer
- ansokningar fran medlemmar om storre lagenhetsrenoveringar

- beslut om tillstand for andrahandsuthyrningar

- ett fall av andrahandsuthyrning i strid med stadgarna (utan tillstand)

- problem med en hyresgast om inte betalat manadsavgifter

- hantering av vattenlacka i kéllaren

Revisorer
Revisor har varit Toresson Revision med Camilla Lindstaf som revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit John Angelmo och Christina Senften.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Ar

2022
2022
2019
2018
2017
2017
2017
2017

2017
2017
2016
2016
2016

2016

Atgéard
Renovering tvattstuga
Stambyte
Fjarrvarme
Malning av entrédorr
Radonmatning
Nytt yttertak
Renovering balkonger
Puts- och malningsarbete

Nya fonster

Ny entrédorr
Energiradgivning
Avloppsledningar kallare
Besiktning gasledningar

OVK

2015-16 Fonsterbyte

2014

2013

Nya termostater

Nytt golv gastlagenhet

Kommentar

Renovering av tvattstuga och nya maskiner.

Byte av stammarkallarutrymme och lokaler.
Utbyte av undercentral

Underhall av trapartier mot Fridhemsgatan
Uppmaétta varden klart under géllande gransvéarde
Byte av takbekladnad och anlaggning av takterrass
Nya bottenplattor och nya balkongracken
Putsning av skadad fasad samt ommalning

av hela huset

Avser lagenheterna pa plan 1

Avser lokal Carnaby mot Drottningholmsvagen
Energiradgivning fran kommunen genomford
Besiktning och filmning av avloppsledningar i
kéllare. Byte av delar av réren

Besiktning samt uppmarkning och forbattring

av gasledningar

Genomférd men inte godkand. Efterbesiktning i
Mars 2018.

Avser lagenheterna pa plan 2-8 samt 1 fonster
lokal Espressobaren

Avser alla lagenheter, lokaler samt gemensamma
utrymmen
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2013  Korgkabel hiss Ny hisswire

2012  Bredband Ownit 100 Mbit bredband till samtliga lagenheter. Avtalet
omfoérhandlat 2017

2012  Hisskabel Ny elkabel till hissen

2011 Ny entrédorr Byte entréddrr samt byte av dorr till lokal

Espressobaren

2010  Forrad och cykelrum Nya forrad pa vinden och nytt cykelrum i entrén

2009  Stambyte Byte stammar aug-dec

2008 Renovering tvattstuga

2007  Byte ytterdorrar Ytterdorrar till samtliga lagenheter bytta till Daloc
sakerhetsddrrar

2007  Nya postboxar
2007  Nyinstallation hiss Nytt maskineri till hiss
2006  El stambyte

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2023 har inga storre ekonomiska h&ndelser agt rum.

Avgifterna hojdes fran och med 2023-04-01 med 3 %. Styrelsen har beslutat att inte_hoja
avgiften fran och med den 2024-01-01.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 63 st, vid &rets slut var antalet medlemmar 65 st.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Ekonomisk Service
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard AB

Stadning Maries Puts & Stad
Internetleverantor Ownit

TV Ownit/ComHem

Systematiskt Brandskyddsarbete Fastighetsagarna Service Stockholm
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Ekonomi

Foreningens ekonomi & Lanen

Styrelsens beddémning ar att féreningens ekonomi &@r god. Féreningens resultat for 2023
resulterade i, liksom de senaste aren, ett positivt resultat rensat for avskrivningar och andra
ej kassaflodes paverkande poster.

Styrelsen tar [6pande ansvar for en langsiktig forvaltning av fastigheten och féreningen har
sedan tidigare en langsiktigt hallbar ekonomisk plan fér underhall. En policy for framtida
avgifter antogs under 2017 sa att utgifter for underhall och investeringar téacks av avgifterna
langsiktigt; denna policy har varit radgivande i styrelsens beslut om avgiftsjusteringar.

De avgifter som bostadsrattsdgarna betalar idag i Brf Hemfrid 15 ar i det |gre spannet.
Avgifterna inkluderar &ven bredband, varmvatten samt varme. Trots att inflation samt
rantelaget forandrats snabbt senaste aret ar foreningens ekonomi god och med de flesta
storre investeringar gjorda sa har styrelsen gjort bedémningen att foreningen har en
langsiktigt hallbar ekonomi utan att 6ka avgiften infor 2024. Beslutet starks ocksa av att
foreningen har flera kommersiella lokaler och att man under 2021 ocksa salde en tidigare
hyresrétt vilket ytterligare starkt féreningens ekonomi och senaste tva aren amorterat 6 800
tkr pa foreningens lan vilket sankt rantekansligheten markant.

Foreningens intakter uppgick till 2 393 tkr (2 247 tkr), en 6kning pa 146 tkr. Okningen beror
framst pa korrigeringar av hyror till vara lokalhyresgaster och beslutad avgiftshéjning fran
2023-01-01.

Kostnaderna for drift och underhall uppgick till -1 561 tkr (-1 501 tkr) och &ar 60 tkr hogre &n
tidigare ar, framst pa grund av kostnader kopplade till energi.

Réantekostnaderna for langfristiga skulder 2023 uppgick till -362 tkr (-219 tkr) och paverkades
i negativ riktning pa grund av 6kad Stibor-ranta.

Foreningens tillgangar i kassa, bank och kortfristiga placeringar minskade till 978 tkr (1 683
tkr) en minskning med 705 tkr. Minskningen kommer i huvudsak frdn amortering av
foreningens lan och slutbetalning av stamrenoveringen.

Anlaggningstillgangar uppgick till 51 892 tkr (52 835 tkr) och har minskat med 943 tkr.
Minskningen ar framst pa grunda av planlagda avskrivningar.

Langfristiga skulder uppgick vid arsskiftet till O tkr (12 140 tkr) minskningen beror pa
omférhandling av Ian som flyttas ifran langsiktiga till kortsiktiga samt 800 tkr amortering.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2393 2248 2192 2230
Resultat efter fin.poster (tkr) -620 -612 -619 -138
Soliditet (%) 77,7% 76,4% 69,6% 66,3%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 627 613 601 596
Skuldsattning per totalyta (kr) 4 444 4757 7108 7124
Skuldsattning per brf yta (kr) 5250 5620 8 398 8 417
Sparande per kvm totalyta (kr) 127 206 154 305
Rantekanslighet (%) 8% 9% 14% 14%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 250 211 201 172
Arsavgifternas andel i procent av 56 59 58 56

totala rorelseintakter

Upplysning vid forlust

Arets forlust &r driven av avskrivningarna (likt tidigare &r), rensat fér dom &r resultatet positivt dvs
det operativa resultatet och kassaflédet ar positivt vilket innebar att féreningen kan finansiera sina
framtida ekonomiska antaganden

Forandring eget kapital

Upp- Fond fér Fond
latelse- yttre foér Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 23865284 25241473 2501434 -8 824 409 -619 939 42 163 843
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall 318 348 -318 348
Balanseras i ny
rakning -619 939 619 939
Upplatelse av
ny bostadsratt -986 600 986 600 -
Arets resultat -619 500 -619 500
Belopp vid
arets utgang 22878684 26228 073 2819782 -9 762 696 -619 500 41 544 343

Totalt bundet eget kapital
51 926 539

Totalt fritt eget kapital

-10 382 196
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -9 762 696
Arets resultat -619 500
Totalt -10 382 196
Avsattning till yttre fond 318 348
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -10 700 544
Summa -10 382 196

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 2393 202 2 247 686
Ovriga rorelseintakter 33 917 1140
Summa rorelseintakter 2427 119 2 248 826
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 561 702 -1 501 024
Ovriga externa kostnader 4 -28 095 -51 305
Personalkostnader 5 -172 490 -158 695
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -943 188 -943 186
Rorelseresultat -278 356 -405 384
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21475 4 510
Rantekostnader och liknande resultatposter -362 619 -219 065
Resultat efter finansiella poster -619 500 -619 939
Resultat fore skatt -619 500 -619 939
Arets resultat -619 500 -619 939
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 51 848 453 52 791 641
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Inventarier installationer 7 - -
Pagaende arbeten 40 795 40 795
51 889 248 52 832 436
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 2800 2800
2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 51 892 048 52 835 236
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 587 828 583 592
Ovriga fordringar 8 208 184 943 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 35784 48 595
831 796 1575872
Kassa och bank 10 772 829 742 783
Summa omsattningstiligangar 1604 625 2 318 655
SUMMA TILLGANGAR 53 496 673 55 153 891






Brf Hemfrid 15
769604-3400

Balansrakning

10(17)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 106 757 49 106 757

Fond for yttre underhall 2819782 2501434
51 926 539 51 608 191

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -9 762 696 -8 824 409

Arets resultat -619 500 -619 939
-10 382 196 -9 444 348

Summa eget kapital 41 544 343 42 163 843

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 3900 000

- 3900 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 11 11 340 000 8 240 000

Leverantorsskulder 101 239 308 620

Ovriga kortfristiga skulder 12 86 453 79 340

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 424 638 462 088

Summa kortfristiga skulder 11 952 330 9090 048

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 496 673 55 153 891
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -278 356 -405 385
Avskrivningar 943 188 943 186
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -341 145 -214 554
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 323 687 323 247
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -4 236 -468 458
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 12 567 8 906
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -207 381 223 307
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder -30 337 100 360
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 94 300 187 362
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten - -2 006 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -2 006 875
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -800 000 -6 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -6 000 000
Arets kassaflode -705 700 -7 819 513
Likvida medel vid arets borjan 1683 669 9503 182
Likvida medel vid arets slut 977 969 1 683 669

Kommentar

| balansrakningen har klientmedelskontot klassificerats som évrig fordran
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
-El40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar
- Varmecentral 25 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1 354 889 1325083
Hyror 998 720 911 096
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 929 11 513
Overnattningslagenhet 28 664 -6
Summa 2 393 202 2247 686
Kommentar
| arsavgifterna ingar varme, vatten, internet (fiber) och kabel-tv (basutbud)
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 81412 45 086
Stadning 71475 57 230
Tillsyn, besiktning, kontroller 43 389 25 141
Tradgardsskotsel 470 915
Sndréjning - 14 555
Reparationer 26 003 30 665
El 142 465 82 823
Uppvarmning 422 565 383 728
Vatten 73213 72 134
Sophamtning 110 767 105 312
Forsakringspremie 33 926 43 416
Fastighetsavgift bostader 74 683 71393
Fastighetsskatt lokaler 121 160 121 160
Ovriga fastighetskostnader 21 864 6 402
Kabel-tv/Bredband/IT 162 809 79 060
Forvaltningsarvode ekonomi 121 638 114 223
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1806 9074
Panter och overlatelser 10 669 11 474
Teknisk forvaltning utdver avtal 4 239 1 086
Juridiska atgarder 14 567 14 373
Ovriga externa tjanster 22 582 8 124

1561 702 1297 374

Underhall
Stambyte - 66 861
Ovrigt - 136 789
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1561 702 1501 024
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon 7 961 7 490
Besiktnings- och utredningskostnader - 23 652
Revisionarvode 20134 20 163
Summa 28 095 51 305
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 131 251 120 754
Sociala kostnader 41 239 37 941
172 490 158 695
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 27 639 088 27 639 088
-Ombyggnad 22 856 927 20 850 052
Nyanskaffning ombyggnad - 2006 875
-Mark 14 581 574 14 581 574
65 077 589 65 077 589
-Vid arets borjan -12 285 948 -11 342 762
-Arets avskrivning enligt plan -943 188 -943 186
-13 229 136 -12 285 948
Redovisat vérde vid arets slut 51 848 453 52791 641
Taxeringsvarde
Byggnader 33916 000 33916 000
Mark 72 200 000 72 200 000
106 116 000 106 116 000
Bostader 94 000 000 94 000 000
Lokaler 12 116 000 12 116 000
106 116 000 106 116 000
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 152 626 152 626
152 626 152 626
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -152 626 -152 626
-152 626 -152 626
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 044 2799
Klientmedelskonto fastighetsdgarna 205 140 940 886
Redovisat varde vid arets slut 208 184 943 685
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 35784 48 596
35784 48 596
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
E-kapitalkonto Handelsbanken 40 541 40 541
Checkkonto Handelsbanken 685 850 656 518
Foérmanskonto Nordea 46 438 45724
772 829 742783
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2023-12-31 /Upplaning  2022-12-31
Nordea 2024-12-02 4,603% 7 440 000 -800 000 8240 000
Stadshypotek AB 2024-10-30 0,96% 1940 000 1940 000
Stadshypotek AB 2024-10-30 0,96% 1960 000 1960 000
11 340 000 -800 000 12 140 000
Kortfristig del av laneskuld -11 340 000 -8 240 000
- 3900 000

Lan med amortering och villkorséndringsdag under 2024 redovisas som kortfristiga.
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Not 12 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Moms 43 998 40 175
Skatteskulder 14 255 10 965
Hyresdepositioner 28 200 28 200
86 453 79 340
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 5209 2000
Varme och el 79 480 78 800
Vatten och avlopp 14 695 13 300
Styrelsearvode 119 000 119 000
Revisionarvode 20 000 20 000
Arbetsgivaravgift 37 380 37 380
Upplupna utgiftsrantor 29490 24 647
Forutbetalda hyror och arsavgifter 119 384 166 961
424 638 462 088
Ovriga noter
Not 14 Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
Not 15 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
Summa stéllda sédkerheter 27 000 000 27 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.





TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Hemfrid 15, org.nr 769604-3400.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Hemfrid 15 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Hemfrid 15 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltnings-berittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.





TORESSON
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sda att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Den dag som framgér av min elektroniska signatur

Camilla Lindstaf
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      /envelopes/BkEC2kM4C/recipients/B1CtpkM4R
      CAMILLA
      LINDSTAF
      1986/10/14
      198610140389
    
     signed
     bankid-se
     CAMILLA
     LINDSTAF
     1986/10/14
     37.250.172.121
     
      SkLR2yzNR
      cbdcc141-78e8-43d6-a442-7b944d72d271
      true
      2024-05-27T12:33:47.091Z
      
      
       /envelopes/BkEC2kM4C/recipients/B1CtpkM4R
       CAMILLA
       LINDSTAF
       camilla@toressonrevision.se
       198610140389
       1986/10/14
       37.250.172.121
     
    
     198610140389
     2024-05-27T12:33:47.091Z
   
    
     /envelopes/BkEC2kM4C/recipients/B1CtpkM4R
     CAMILLA
     LINDSTAF
   
  
 
  2609304
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