281861/18

1

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
VAKTELN 4-5

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Vaktein 4-5.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekanomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostiéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems riitt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte | Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Sverlatits eller Svergatt till en ny innehavare far denne utéva
bostadsriitten och flytta in | ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Forvirvaren skall ans8ka om medlemskap [ féreningen pa sétt styrelsen bestdmmer,
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag fér
provningen har féreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sékanden,

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i foreningens
hus, Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte vigras medlemskap | féreningen om
foreningen skiligen bér godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forviarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig | bostadsrattsldgenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap.
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Den som har férvérvat en andel | bostadsrétt far vigras medlemskap | féreningen om
bostadsrétten eller férvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa
vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte vigras pa
grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, vertygelse eller sexuell
ldggning.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt éverlatits eller dvergitts till inte antas
till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Arsavgifterna fordelas i bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund fér andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hgst 2,5 %, pantséttningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som giller fér tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten
fdr underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av fSrvéirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

For ldgenhet som Br utrustad med balkong ska arligen férhéjd avgift utgd med 1,5 % av vid
varje tillfélle radande prisbasbelopp. Medlen fonderas fér underhéll av balkongerna.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestaimmer Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drdjsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning fér
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsratthavaren skall pa egen bekostad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, férrdd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér | upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fér underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne |
lagenheten och inte tjdnar fler n en ligenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och I3s inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom méining av ytterdorrens
yttersida




——

- lcke birande innerviiggar samt ytbeliiggning pd rummens alla véiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs f6r att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamiéssigt sitt

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, séikerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast foér
malning

- elektisk golvvirme, som bostadsrittshavaren férsett Iigenheten med

- eldstider, dock ej tillhdrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och dirifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fénster- och ddrrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utviindig malning; motsvarande géller fér balkong- eller altandorr

| badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt | we svarar bostadsréttshavaren ddrutéver
bland annat dven fér

- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

| k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sidsom bland annat

- vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler




Bostadsrittshavaren svarar Inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tianar fler @n en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast | begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsréttshavaren ér skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sadan
{dgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féoregdende stycke.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréattshavaren
endast fér renhalining och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsréttshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

68§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick | sddan utstrickning att
annans sidkerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§

Bostadsrattshavare svarar far sdidana atgérder i ligenhet som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§

Féreningsstamma kan | samband med gemensam underhalisdtgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av Inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i ldgenheten. Visentlig férdndring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsiattning att férindringen inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet f&r foreningen. Féréndringar skall alltid utféras pa ett
fackmannaméssigt sétt.

Atgird som kréver bygglov eller anmilan till byggnadsnimnden, t.ex. dndring i birande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, virme, gas eller vatten
utgdér alltid vésentlig férandring.
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10§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér han anvédnder Idgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar | dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrdtthavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt |
ldgenheten eller som déir utfér arbete for hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsritthavararen vet &r eller med skil kan misstinkas vara
beh&ftat med ohyra far inte foras in i ldgenhsten.

11§

Foretridare for féreningen har riitt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som freningen svarar fér eller har ritt att utféra enligt 6 §. Nar
bostadsratten skall tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att |ata visa ligenheten pa
tamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ligenheten, nér féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

12§
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer | ligenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller annan medlem.

For andrahandsupplatelse av bostadsritt skall av bostadsrittshavare uttagas arlig avgift med
belopp motsvarande 10 % av prishasbelopp enligt sacialférsékringsbalken (2010:110).

13§
Bostadsrittshavaren for Inte anviinda ligenheten fér ndgot annat &ndamal &n det avsedda.

14§
Nyttjanderitten till en ligenhet som Innehas med bostadsratt kan | enlighet med
bostadsriittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift,

2) ligenheten utan samtycke upplats | andra hand,

3) bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér férening eller
medlem, ’

4) lsgenheten anvinds fér annat éindamal én det avsedda,




5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom
vardsloshet dr vllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra | ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick iInom fastigheten
eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r Inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehdller bestdimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta riittelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten,
Sker rittalse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16§
Om fdreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har fdreningen rétt till
ersittning for skada.

17§

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sa snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren
och de kinda borgenirer vars ritt berors av forsiljningen kommer éverens om annat.
Forsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit dtgérdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogt sju ledamé&ter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman fér hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningen firma tecknas
- férutom av styrelsen — av tva styrelseledamdter | férening.




19§ -

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pd ett betryggande sitt
och f&ras | nummerfsljd.

208

Styrelsen &r beslutfor nédr antalet narvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger
hélften av samtliga ledamé&ter Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hélften av de ndrvarande rdstat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bltrider.
For giltigt beslut erfordras enhillighet nér fér beslutsférhet minsta antalet ledamater ar
nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta visentliga till-
eller ombyggnationsatgarder av sddan egendom,

228

Styrelsen skall | enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppglfter pa sdtt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsligenhet.

RAKENSKAPSAR OCH REVISION

238§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar | enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstamman skall vdlja minst en och hégst tva revisorer med hégst tva suppleanter,
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
ndsta ordinarie féreningsstimma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére
foreningsstamman.

268§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver av
revisorerna giorda anmarkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor
fére foreningsstimman,
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FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och fére juni manads utgang.

28§
Medlem som dnskar limna férlag till stdmma skall anmé&la detta senast 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestdimmer.

298§

Extra féreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som dnskas behandlat pa stdimman.

30§
P3 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av staimmoordférande

4) Anmdlan av stimmoordférandes val av protokoliforare.

5) Val av tva justeringsmén tillika rdstriknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av réstléngd.

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

9} F4redragning om revisorns beréittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamoéter och suppleanter,

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende,

18) Avslutande.

318§

Kallelse till foreningsstamma skall innehdlla uppgift om vilka d&renden som ska behandlas
pa stimman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma eller extra
féreningsstdimma, dock tidigast sex veckor fére stamman.
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32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
hostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst, Rostriitt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fér utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte féretrida mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran
utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hégst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem fir vara bitride.

Avhélls féreningsstimma fére det att féreningen forviirvat och tilltratt fastighet kan dven
annan person som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid
sadan foreningsstamma foretrida ett obegrénsat antal medlemmar,

Som nirstaende till medlemmen enligt féregdende stycke anses dven den som syskon
eller slékting | rdtt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med
honom eller henne i rdtt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene &r gift med en
andres syskon

34§

F&reningsstaimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrédder. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet férrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

35§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstamma hallits, -

36§
Protokollet fran féraningsstdmma skall hallas tillgdngligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TiLL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

38§
Inom fbreningen skall bildas fond fér yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde,

Om f6reningen har upprattat underhallsplan skall avséttning till fonden goras enligt
planen.

VINST

39§

Om féreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna | férhallande till Iigenheternas arsavgifter fr det senaste
rakenskapsaret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§
Om féreningen uppldses skall behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser,

OVRIGT

41§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 8vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarle féreningsstimma 2017-05-31 samt vid
extra foreningsstamma 2018-04-25




