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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
allabrf.se 769605-5339

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm, organisationsnummer 769605-5339, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2000-05-21
Ekonomisk plan registrerades ar 2002-06-12
Foreningens stadgar registrerades ar 2023-09-20

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Mikael Bengt Olander
Ledamot Helena Gunilla Tengstrand
Ledamot Ingela Britt Anette Hertz

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i férening av ledamoterna
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Allmant om Verksamheten:

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande
underhall kan medfora att nya Ian behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.
« Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2014 och 2034.
« Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
+ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
+ Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
- Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.
Revisor
Auktoriserad revisor Christer Eriksson
Crowe Osborne AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lottie Asplund, Lisbeth Kvarby och Peter Pierrou.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23 .

Extra stamma holls 2023-08-30 .
Vid extrastamman beslutades om Antagande av nya stadgar .
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk Forvaltning
Eldistribution (elnat)
Elforbrukning
Utrustning tvattstuga
Service undercentralen
Stadning och entrémattor
Foérsakring

Fjarrvarme

Garageport
Grovsophamtning
Hissbesiktning
Hisservice

Las

Snoéskottning av tak

Sophamtning, hushallssopor

Sophamtning, matavfall
Kabel-TV

Vatten

Porttelefon

Bredband

Information om fastigheten

Forsakring

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Leverantor

allabrf.se

Forstena Energi och Kontroll AB
Fortum

eon

Samuelssons Vitvaruservice AB
WW Ror

Kressmark, Gamla Stans Maleri
Protector Forsakring. Galler dven samtliga medlemmars
Fortum

S:t Eriks Hiss AB

SUEZ Recycling AB
Hissbesiktningar i Sverige AB
S:t Eriks Hiss AB

Begelas AB

Bjorn Persson Platslageri AB
Stockholm Vatten och Avfall
Stockholm Vatten och Avfall/Urbaser
Com hem AB/Tele2

Stockholm Vatten (SVOA)

Cellip AB

Stockholms Stadsnat AB

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos: Protector via Arreglo

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen

Foreningen disponerar tomten genom:

Frikdpt tomt

Fastighetsbeteckning: Karlavagnen 2

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1974 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 1974. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 4 165 m2, varav 3 007 m2 utgér lagenhetsyta och 1 158 m2 utgor lokalyta. Foreningen
upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt. Uppvarmning sker via

fjarrvarme.
Totalyta (m?):

4165
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Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

Antal
2 rok 23
3 rok 10
4 rok 5
5 rok 1
Summa 39
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
2 rok 1
3 rok 1
4 rok 1
Summa 3
Totalt antal bostadslagenheter: 42
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
3 420
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
VasaMamma Barnmorskemottagning 153 m2 2025-12-31
Restaurang Flippin Burgers 197 m2 2025-07-31
Forrad Flippin Burgers 70 m2
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt
25 25
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstugan har tva tvattmaskiner, torktumlare och torkskap samt mangel
I anslutning till tvattstugan finns en bastu (fér narvarande ar avstangd)

| fastigheten finns cykelrum och en gemensam kallarlokal som disponeras som hobbyrum samt ett litet forrad
som disponeras av styrelsen

| foreningens kallare finns 21 parkeringsplatser for bil och 4 for MC. Ett Iast utrymme for 3 st permobiler
Vindsforrad till lagenheterna

Soprum med sopkarl for hushallssopor. Vi har aven karl for matavfall samt karl for tidningar, plast, wellpapp,
papp, grovsopor och elektronik. Soprummet delas med restaurangen som har egna karl for sin hantering.

Uppbyggd innergard med sittplatser for flera sallskap samtidigt. Ett stort cykelforrad. Ett inglasat rum med
infravarmare

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

-Brandoversyn av fastighetens alla brandslackare och installation av brandlarm i entré
-Nytt elavtal tecknats med Fortum. "Fortum Smart”

-Mé6te med Stockholm Exergi for genomgang av var Fjarrvarmecentral

-Upphandlat nytt avtal fér trappstadning

-Nytt avtal for porttelefonens ringfunktion
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2014 och uppdatering gjord 2023.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planerats

Utfért underhall Ar Kommentar

Yttertak 2023 Oversyn och ev. renovering

Innergarden 2022 Installerat markis pa den stora pergolan pa garden

Brandbelysning 2022 Brandbelysningen har bytts ut pa alla vaningsplan och nya
utrymningsskyltar uppsatta

Tvattstuga 2022 Undersokning pagar om renovering av tvattstugan samt utbyte av
maskinpark.

Tak 2022 aborjat renovering av tak dar otatheter renoveras.

Vasamamma 2022 Planering och undersokning for att 6ppna upp egen ingang fran
gatan

Stammar 2022 Filmning av liggande stammar i garaget efter éversvamning

Hiss 2022 Utbyte av gangjarn pa schaktdorr i garageplan samt byte av
bromskontaktor och lasbanekontaktor for hissen.

Garage 2022 Hogtryckstvattning av garagegolv och vaggar

Elarbeten 2022 Ny elcentral for tvattstugan och utbyte av belysning pa garden,
soprum och cykelrum

Termostater, radiatorer 2021 Utbyte av radiatorventiler i Iagenheter och injustering av dem

Innergard 2021 Oversyn och renovering av tatskikt samt uppbyggnad av ny gard

Soprum 2021 Renovering, malning vaggar och golv samt ommaéblering av karl i
soprummet

Vaningsplan 2021 Byte av spotlights vid hiss pa vaningsplanen

Undercentral Varme 2020 Genomgang av undercentral

Tvattstugan 2020 Byte av tvattstuga bokning till digital bokning

Soprum 2020 Byte av sopkarusell till karl och inférandet av karl for matavfall

Balkonger 2020 Bygge av balkonger mot innergard

Vaningsplan 2020 Byte till nya lampplafonder med rorelsereld i trapphuset

Renovering 2020 Renovering badrum

hyreslagenheter

Garage/Forrad 2020 Ombyggnad av tva till ett forrad i garage. Hyrs ut till Flippin Burgers

Garage/ventiler 2020 Ventilbyte pa alla rér/stamventiler och ett schema for alla ror i
garaget

Vindsdorr 2019 Utbyte av gangjarn och injustering

Entrédérrar 2019 Utbyte av gangjarn

Stamspolning 2019 Spolning, filmning, rensning vattenlas och kontroll klamring i
golvbrunnar

Malning i entrén 2019 Kompletterande malningsarbete i samband med nya anslagstavlor

Fasadplatar 2019 Oversyn och fastsattning av fasadplatar

Passeringssystem entré 2019 Byte till elektronisk dosa utpassage entré

Fénster 2018 Byte av fonster i tvattstugan

OVK 2018 Besiktning utford i lagenheter och lokaler

Ledlampor 2018 Byte till ledlampor i lysrérsarmatur pa vaningsplan

Garageporten 2018 Reparation

Radonmatning 2018 -2019 Utford i utvalda lagenheter

Byte expansionskarl 2017 Byte av expansionskarl for fjdrrvarme

Diverse mindre 2017 Bl.a. byte motor sopkarusell.

atgarder
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utfért underhall Ar

Fonster och 2017-2018
balkongdorrar

Komplettering 2017
brandskydd

Bredband 2017
Rengoring Garage 2017
Ventilation 2017
Ljuddampande 2017
atgarder

Filter till varmevaxlare 2016

Reparation av tak 2016
Hyreslagenhet 2015
Entré 2015
Brandskydd 2015
Byte av fonster i 2015
restaurangen

Stammar vinden 2015
Stammar Garage 2014- 2015
Ventilation 2013
Porttelefon 2013
OVK 2013
Garage 2013
Stammar 2013
Byte av flakt 2012

Fastighetsnat/Bredband2012
Inpasseringssystem 2012

Byte av 2011
franluftsventilation i
Mdobelcafét

Ommalning tak, 2011
fasadkant

Hiss 2010
Vinden 2010
Planerat underhall Ar
Tvattstuga 2024
OVK 2024
Entrédorrar 2024
Garage 2024
Balkonger 2024
Fasadrenovering 2024

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Kommentar

Byte av fonster och balkongdérrar inkl. karm i samtliga lagenheter
och i lokal mot garden

Nodbelysning vaningsplan, vinden och garage. Brandslackare
tvattstuga. Kontrastmarkering trapplép. Brandtatning vid
genomforingar i brandvaggar. Byte ventiler i forrad innanfor garage.
Uppgradering av internetuppkoppling till 1000/1000 mbit/s
Bortforsling av skrap och rengéring av garagegolv

Restaurangen: Installation av spjall for tilluft.

Restaurangen: Ljuddampning av arbetsbankar och bord. Golvmattor
av gummi vid fathantering. Byte av innertaksplattor med battre
ljudisolervarden. Bekostad av restaurangen.

Komplettering med filterhus till batterier foratervinning/ventilation
Omlaggning av takpapp pa vissa ytor

Inom perioden. Behov av mindre renoveringar i hyreslagenheter

Ommalning av entrén samt kristallisering av golvet. Byte av vilstol
Genomgang av brandskydd status, genomgang av roklucka,
brandslackare samt nédbelysning

Byte till 6ppningsbara fonster. Bekostades av Flippin Burger

Byte av samtliga stammar pa vinden

Byte av samtliga stammar i garaget

Rensning av ventilationskanaler

Byte av porttelefonsystem

Obligatorisk ventilationskontroll

Byte av belysning och installation av narvarostyrning
Spolning och rensning av stammar

Byte till frekvens- och temperaturstyrd flakt till Iagenheterna
Installation av bredband till Iagenheter och lokaler

Nytt kodlas installerat till entré, tvattstuga, cykel- och soprum
Bytet bekostades av Mobelcafét

Avser kanterna i 6vergangen fasad/tak

Byte av styrsystem och sdkerhet genom ljussrida
Byte av fonster i vindsforrad

Kommentar

Renovering av tvattstuga och maskiner

Besiktning av féreningens ventilation och ror

Oversyn och ev renovering eller utbyte av entrédorrar
Renovering ramp, pelare och garagegolv samt malning
Renovering av balkongplattor samt racken
Fasadrenovering puts och platfasad alt. rengoring
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Medlemsinformation

57 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvéxling skett i samband med att 2 bostadsratter har éverlatits.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.
3 medlemmar har upptagits.

57 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Styrelsen anslar informationsblad ca 1 ggr per manad i entrén, hissen och hemsida.

Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

2023 2022 2021 2020
Foreningen kr
Nettoomsattning, tkr 3463 3281 3307 3 046
Resultat efter finansiella poster, tkr 657 415 - 1566 593
Soliditet", % 77 77 79 78
Rantekanslighet 9 9 10 10
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 38 44 41 44
Bostadsrdtten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 478 479 517 517
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 4417 4492 4917 4961
Skuldsattning / kvm 3189 3243 3550 3582
Energikostnad / kvm 181 153
Sparande / kvm 271 206

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Forandringar i eget kapital

Insatser Reservfond  Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 43926385 1366535 6785836 423582 -3846560 414780 49070558
Resultatdisposition
enligt stamman:
Reservering fond for 510 600 -510 600 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning 414780 -414780 0
Arets resultat 657 468 657 468
Belopp vid arets utgang 43926385 1366535 6785836 934182 -3942380 657468 49728026

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3942 379
Arets resultat 657 468
Totalt -3284911

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 510 600
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning -3795511
Totalt -3284911
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.

Nettoomsattning 2 3463317 3281442
Ovriga rérelseintakter 121970 6897
Summa Rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 3585 287 3288339
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 732 686 -2 043 507
Administration och forvaltning 4 -279 855 -138 436
Personalkostnader 5 -109 078 -92 759
Avskrivningar -472 450 -444 120
Summa Rorelsekostnader -2 594 069 -2718 822
RORELSERESULTAT 991 218 569 517
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 64 754 3364
Rantekostnader och liknande resultatposter -398 504 -158 101
Summa Finansiella poster -333 750 -154 737
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 657 468 414780
RESULTAT FORE SKATT 657 468 414780
ARETS RESULTAT 657 468 414780
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 57 814 068 58 252 755

Inventarier, verktyg och installationer 8 168 814 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 57 982 882 58 252 755

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 985 682 58 255 555

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 981 684 885 199

Ovriga fordringar 763 950 2 848 802

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 25702

Summa kortfristiga fordringar 1745634 3759703

Kassa och bank

Kassa och bank 4911140 2096 390

Summa kassa och bank 4911140 2096 390

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 656 774 5856 093

SUMMA TILLGANGAR 64 642 456 64111 648
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 50712 221 50712 221
Kapitaltillskott 1366 535 1366 535
Fond for yttre underhall 934 182 423582
Summa bundet eget kapital 53012938 52 502 338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3942 379 -3 846 560
Arets resultat 657 468 414780
Summa fritt eget kapital -3284 911 -3431780
SUMMA EGET KAPITAL 49728 027 49 070 558

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 13281767 13506 767
Leverantorsskulder 251685 120722
Skatteskulder 30 781 22 263
Ovriga skulder 467 870 455914
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 882 326 935 424
Summa kortfristiga skulder 14914 429 15 041 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 642 456 64111648
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0)
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 991 218
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 472 450
Summa 1463 668
Erhallen ranta 64 754
Erlagd ranta -398 504
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 1129918
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 2014069
Minskning av rorelseskulder -126 659
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3017327
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -202 577
Kassafléde fran investeringsverksamheten -202 577
Arets kassaflode 2814750
Likvida medel vid arets bérjan 2096 390
Likvida medel vid drets slut 4911 140
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregler gallande periodiseringar har tillampats.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 143 ar
Fastighetsforbattringar 10-25 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Hissanlaggning 15-30 ar
Ventilation 30 ar
Vatrum 25 ar
Fasad 30ar
Bredband 10 ar
Balkonger 40 ar
Laddstolpar 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter

Bostader

Lokaler

Garage och p-platser
Kabel-TV

Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice

Hissbesiktning
Brandskydd

Képta tjanster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster

Bredband
TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Reparationer

Underhall

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

2023

1437137

333 941
1276 368
383 206
3372
11184

2008 070

1690
8019
8 400

18109
3463316

2023

225733
408 510
119 419

64 649

818310

38 596
7103

45 699

175 384
109 119
3625
0

288 127

13985

13 985

25702
208 738

234 440

326 451

5673
1732 686
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2022

1438992

320473
1124 521
369 484
3372
8384

1826 234

6036
4782
5400

16 218
3281444

2022

171 540
378 574
86 031
65 028

701173

10 269
10 269

58 824
101 065
5614
5980

171 483

25 361
5453

30814

57 488
205 798

263 286

742 553

123929
2043 507
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

Not 4. Administration och férvaltning 2023 2022
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 6 050 11128
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 50 202 47 543
Extra ekonomisk forvaltning 3732 10 042
53934 57 585
Revision
Revisionsarvode 17 941 15622
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 16 609 16 781
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 16 435 14 502
Bankkostnader 4641 4543
Ovriga kostnader 164 245 18 275
185 321 37321
Totalt administration och férvaltning 279 855 138436
Not 5. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 83 000 63 250
Sociala kostnader 26 078 21757
109 078 85 007
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och léner 0 6 000
Ovriga personalkostnader 0 1752
0 7752
Totalt personalkostnader 109 078 92759
Av det styrelsearvode som framgar for aret avser 15500:- féregaende ar.
Not 6. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 24 306 338 24306 338
Summa: 24306 338 24306 338

| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 20 371 297 kronor.
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Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 46 469 950 46 469 950
Anskaffningsvarde mark 20371 297 20 371 297
Utgaende anskaffningsvarden 66 841 247 66 841 247
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 8588 492 -8144 372
Arets avskrivningar - 438 687 - 444120
Utgaende avskrivningar 9027179 -8 588 492
Utgaende redovisat varde 57 814 068 58 252 755
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 52 600 000 52 600 000
Taxeringsvarde mark 117 600 000 117 600 000
170 200 000 170 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 156 000 000 156 000 000
Lokaler 14 200 000 14 200 000
170 200 000 170 200 000
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 20 371 297 kronor.
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép 202 577 0
Utgaende anskaffningsvarden 202 577 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -33763 0
Utgaende avskrivningar -33763 0
Utgaende redovisat varde 168 814 0
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 28255 2024-03-22 4,486 % 3418 480 3530980
Nordea 28271 2024-03-22 4,486 % 3718100 3830600
Nordea 73226 2024-10-18 4,587 % 6 145187 6 145187
Summa skulder till kreditinstitut 13281767 13 506 767
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 281 767 -13 506 767
0 0
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Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Malning av mur och vagg. pa innergarden under varen 2024
Utredning for att planera fasadtvatt/renovering

Projekt for inpasseringsystem med taggar pa fler dorrar i fastigheten
Inspektion av vara hyreslokaler sker under 2024

Underskrifter

den / 2024
Mikael Bengt Olander Helena Gunilla Tengstrand
Ordférande Ledamot

Ingela Britt Anette Hertz
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
Crowe Osborne AB
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Karlavagnen 34
Org.nr 769605-5339

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Karlavagnen 34 for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en védsentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Bostadsrittsforeningen Karlavagnen 34, Org.nr 769605-5339
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen

Karlavagnen 34 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vaért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som édr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Crowe Osborne AB

Christer Eriksson

Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Karlavagnen 34, Org.nr 769605-5339
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