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Valkommen till arsredovisningen for Brf Renen 15

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsherattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om, En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen 4r om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrikning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar inneb3r allts3 inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
1 en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-15 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Renen 15, som bebyggdes 1885, totalrenoverades och pabyggdes 1937. Féreningen
férvarvade fastigheten 1984 fér ombildning till bostadsratt

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och yior
Vardearet ar 1930
Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 1 427 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1427 kvm.

Styrelsens sammansatining

Fredrik Algell Ordférande

Jonas Daun Styrelseledamot
Mattias Stigmark Styrelseledamot
Michael Gentili Styrelseledamot

Ann-Charlotte Brostrom  Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ordinarie ledamoter

Revisorer

Bjorn Bergqvist  Revisor
Agneta Norén Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hdélls 2023-05-13.
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Extra foreningsstamma holls 2023-01-25. Beslut fattades da om att genomfdra ett stambyte i fastigheten samt
hur detta skulle finansieras..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Styrelsen arbetar med att uppdatera foreningens underhallsplan.

Utférda historiska underhall
2023 ¢ Stambyte av fastigheten under perioden augusti - december 2023.

2022 e Byte av friliggande vattenledningar i kdllaren

2020 e Dranering langs en del av gdrdsmuren, omgjutning av vissa stenplattor pa garden, lagstadgad
energideklaration, reparation av en mindre del av putsen pa fasaden pa trapphuset

2019 e Nya fonsterventiler, omdragning av elstammar till tre Igh, OVK godkand.

2018 ¢ Samtliga avlopps- och dagvattenledningar i kdllaren bytts.

2017 e Radonmdtning (inom grénsvardet), fiberinstallation, ny port och dérrautomatik.
2013 e Filmning av stammar avseende gast-wc (gott skick).

2011 ¢ Balkonger renoverades. Mélning av fénstersnickerier

2009 e Ny fjarrvdrmecentral 2008 Nytt yttertak

1991 9 Vinden inreddes till ldgenhet som saldes som bostadsratt

1988 e Stambyte i viss omfattning i badrum och kok. 1988-1989

1986 e Stambyte i kék, omfattade ej vattenledningar.

Avtal med leverantsrer

Ekonomisk farvaltning  Simpleko
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna

Hiss Kiwa Kone
Juridik Bostadsratterna
Vatten och aviopp Aktiva Jouraktoren

Ovrig verksamhetsinformation

Under hasten 2023 genomférdes det planerade stambytet i fastigheten. Projektet aviopte val och avslutades i
slutet av december.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
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Ekonomi

Vid den extra stamman beslutades att stambytet skulle finansieras med en kapitalinsats fran medlemmarna pa
sammantaget 2 mkr samt med ytterligare Ian. Efter genomford upphandling under véren blev projektkostnaden
bersknad till 6,5 mkr. Kapitalinsatsen genomférdes i form av direktfakturering av 2 mkr av projektkostnaden
fran entreprendren till medlemmarna i enlighet med respektive bostadsratts andelstal i féreningen. Ytterligare
1&n pa 4,5 mkr togs upp i september hos féreningens bank, Nordea.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-10-01 med 25%.

évriga uppgifter

Under 2023 uppdaterades féreningens stadgar for att 6verensstdmma med andringar i gallande lagstiftning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets bérjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under éret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 24 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.

Under &ret har 1 st andrahandsupplatelse beviljats. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja
Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1045152 946 413 914 568 892 248
Resultat efter fin. poster -4219319 -187 746 252 661 3337
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 92 400 215 400 169 200 123 000
Taxeringsvirde 79 400 000 79 400 000 54 200 000 54 200 000
Arsavgift per kvm upplaten med

ostadsrdtt % G2 G *
Arsavgifternas andel av totala

r&rel‘;geint'a‘ kter (%) 99.7 9.8 100,0 i
Sb';';"tgza;:;]t"g per kvm uppldten med 5957 2819 2518 2672
Skuldséttning per kvm totalyta 5957 2819 2518 2672
Sparande per kvm totalyta 153 234 242 203
Elkostnad per kvm totalyta, kr ' 19 15 15 11
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 160 170 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 37 33 3
Energikostnad per kvm totalyta 229 212 218 186
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,99 1,28 1,16 1,62
Rantekanslighet (%) 8,13 4,26 393 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplitna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Orsaken till arets stora forlust &r att den investering som gjordes i stambytet maste kostnadsféras i sin helhet
det 3ret stambytet gjordes. Detta gors enligt gallande redovisningsregler fér bostadsrattsforeningar. Beloppet
uppgar till ca 4,5 mkr, vilket utgors av totalkostnaden, ca 6,5 mkr, reducerat med de 2 mkr som
direktdebiterades medlemmarna. Det aterstér en faktura pa ett mindre belopp som kommer att betalas forst i
bérjan under 2024. Férutsatt att inga stérre oforutsedda utgifter uppstar under 2024 dr det styrelsens
bedémning att resultatet for 2024 kommer att kunna bli positivt tack vare den stora héjning av manadsavgiften
som gjordes hdsten 2023. Hojningen var avsedd att tacka hogre rantekostnader pga 6kad upplaning och ett
vasentligt hégre ranteldge samt 6kade omkostnader framfér allt fér varme och varmvatten.

Féraindringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 2482545 - - 2 482 545
Fond. ytire 215 400 - -123 000 92 400
underhall
Direkt
kapitaltillskott 1158510 - - 1158 510
Balanserat resultat -4 079 084 -187 746 123 000 -4 143 830
Arets resultat -187 746 187 746 -4219 319 -4219 319
Eget kapital -410 375 1] -4 219 319 -4 629 694

Resultatdisposition

Till £5reningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat ) -4 143 830
Aretsresultat _ -4 219 319
Totalt -8 363 149
Styrelsen foreslar att medien dispeneras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhalt 46 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -92 400
Balanseras i ny rakning -8316 949
-8.363 149

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tilthérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintékter

Nettoomsattning 2 1045153 946 414
Ovriga rérelseintakter 3 2939 0
Summa rorelseintakter 1048 092 946 414
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -4912 093 -936 788
Ovriga externa kostnader 8 -164 767 -76 827
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -71745 -71745
Summa rorelsekostnader -5 148 605 -1 085 360
RORELSERESULTAT -4 100 514 -138 946
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5905 21
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -124710 -48 821
Summa finansiella poster -118 805 -48 800
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4219 319 -187 746
ARETS RESULTAT -4219319 -187 746
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 3036 699 3108 444
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 036 699 3108 444
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3036699 3108 444

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16516 0
Qvriga fordringar 11 12 471 12 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 48 496 62 951
Summa kortfristiga fordringar 77483 75 202

Kassa och bank

Kassa och bank 2893919 670745
Summa kassa och bank 2893919 670 745
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2971 402 745 947
SUMMA TILLGANGAR 6008 101 3 854 391
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3641 055 3 641 055
Fond for yttre underhall 92 400 215 400
Summa bundet eget kapital 3733455 3 856 455
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 143 830 -4 079 084
Arets resultat -4219319 -187 746
Summa fritt eget kapital -8 363 149 -4 266 830
SUMMA EGET KAPITAL -4 629 694 -410 375
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 8 410500 3 000 000
Summa langfristiga skulder 8 410 500 3 000 0CO
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 90 000 1023 000
Leverantorsskulder 1954 528 94 658
Skatteskulder 2589 2005
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 180178 145103
Summa kortfristiga skulder 2227 295 1264 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 008 101 3 854 391
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -4.100 514 -138 946
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 71745 71745
-4 028 769 -67 201

Erhallen ranta 474 21
Erlagd rénta -114 068 -44.704
Erhallen utdelning 5431 0
K " A h " .

:assaflode.frén Iopande verksamheten fore férandringar av 4136932 111 884
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 281 -13 699
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1 884 887 59014
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2254 326 -66 569
Investeringsverksamheten ] -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 500 D00 600 000
Amortering av lan -22 500 -170 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4 477 500 430 000
ARETS KASSAFLODE 2223174 363 431
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 670 745 307 314
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2893919 670 745
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Renen 15 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Om- och tillbyggnad 20-30 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det |agre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslén
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1045 152 944 682
Ovriga intakter 1 1732
Summa 1045 153 946 414
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 2939 0
Summa 2939 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 17197 26 340
Sotning (0] 17 628
Besiktning och service 68 307 19 589
Tradgardsarbete 0 4527
Summa 85 504 68084
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Loépande reparationer och underhall 21759 16 669
Planerat underhali 4 365 557 449 376
Summa 4 387 316 466 045
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 26 620 21969
Uppvdrmning 243 283 228 044
Vatten 56 225 52 502
Sophamtning 49 530 41168
Summa 375658 343 683
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 38313 34 954
Kabel-TV 3056 2756
Fastighetsskatt 22 246 21 266
Summa 63 615 58 976
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 430 2629
Ovriga férvaltningskostnader 117 266 27 754
Ekonomisk férvaltning 47 071 46 444
Summa 164 767 76 827
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 124 394 48 821
Ovriga rantekostnader 316 0
Summa 124710 48 821
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 4872752 4872752
Markanldaggningar 318938 318 938
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 5191690 5191 690
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 083 246 -2 011 501
Arets avskrivning 71745 -71 745
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 154 991 -2 083 246
Utgdende restvirde enligt plan 3036 699 3108 444
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 20 400 000 20 400 000
Taxeringsvdrde mark 59 000 000 59 000 000
Summa 79 400 000 79 400 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 12 471 12 251
Summa 12 471 12251
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 481 24638
Forsakringspremier 42 015 38 313
Summa 48 496 62 951
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-03-17 0,95 % 3 000 000 3000 000
Nordea Hypotek AB 2026-04-20 4,79 % 1023 600 1023 000
Nordea Hypotek AB 2027-09-15 4,75 % 2250 600
Nordea Hypotek AB 2025-09-17 4,82 % 2227 500
Summa 8 500 500 4023 000
Varav kortfristig del 90 000 1023 000

Om fem &r beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 050 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 3980 2623
Uppvarmning 38062 36 590
Utgiftsrantor 17678 7036
Vatten 9732 9344
Uppl! kostn renhaliningsavg 8255 7 539
Férutbetalda avgifter/hyror 102471 81971
Summa 180178 145103
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8523 000 4633 000
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Underskrifter

Gloddaglun oty 041y

Fredrik Algell Matt:as Sttgmar
Ordférande ; Styrelseledamo

Michael Gentifl /~ ~ Toplas DA

Styrelseledamot stdvel SQ_L W‘»O f

Var rewsrcns'l era}telse har Iamnats Zé O H.0 (_S

ré

¥
Bjo(‘n Berngst Agneta Norén
Revisor Revisor
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