Brf Krabaten 9

Org.nr: 769605-5271

Arsredovisning 2023

Rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning Sida

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Kassaflodesanalys 10
Noter 11



Brf Krabaten 9
769605-5271 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Krabaten 9, organisationsnummer 769605-5271, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen éar privatbostadsféretag, (akta bostadsrattsférening), enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Grundfakta om féreningen

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet, vilken registrerades hos Bolagsverket den 1
september 2000. Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 november 2015.
Fortroendefunktioner

Styrelsen ser ut som nedan efter ordinarie foreningsstdmma 2023-05-16.F6reningen har under aret haft fem

protokoliférda styrelseméten. Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i
férening.

Styrelse

Ordférande Leif Forshall
Ledamot Kerstin Hessius
Ledamot Carl Jan Granqvist
Ledamot Hakan Undin
Revisor

Intern Staffan Crona
Suppleant Viktor Blomqyvist
Fastighetsfakta

Foreningen forvarvade fastigheten Krabaten 9 i Oscars forsamling i Stockholms kommun den 1 oktober 2000.
Fastigheten bestar av 18 bostadslagenheter och 4 lokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
Forvaltning

Foéreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Votiv Forvaltning AB. Den tekniska férvaltningen har
skotts av styrelsen.
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Skatter, avgifter och taxeringsvarde

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Taxeringsvardet &r 154 000 000 kr for bostadsdelen, varav byggnadsvarde ar 39 000 000 kr och markvarde 115 000
000 kr. Lokalernas taxeringsvarde ar 14 000 000 kr, varav byggnadsvarde &r 8 200 000 kr och markvarde 5 800 000
kr. Fastighetens totala taxeringsvarde ar 168 000 000 kr. Vardear ar 1948.

Ovrig information

For narvarande debiteras inga arsavgifter. Féreningen har inga skulder till kreditinstitut. Under aret har féreningen
inte haft nagon anstalld. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Avsattning till yttre fond foreslas inte det har aret. Foreningen har god ekonomi och resurser till underhall och
reparationer.

Foreningens ekonomiska stallning

Foreningen kopte fastigheten ar 2000 till ett pris av 63 000 000 kr. Taxeringsvardet var da 34 666 000 kr (varav mark
11 410 000 kr och byggnad 23 256 000 kr). Ink&pspriset var alltsa mycket hégre &n taxeringsvardet vilket inte ar
ovanligt eftersom taxeringsvardena normalt ar mycket forsiktigt satta. Idag &r taxeringsvardet 168 000 000 kr (varav
mark 120 800 000 kr och byggnad 47 200 000 kr). En vasentlig vardestegring av fastigheten har alltsa skett sedan
forvarvet.

| foreningens rakenskaper redovisas en icke obetydlig ansamlad forlust. Detta beror pa att det bokférda vardet pa
byggnader och mark har sitt ursprung i det varde till vilket fastigheten férvarvades och vardet pa de
tillaggsinvesteringar som gjorts sedan forvarvet. Om byggnaden och marken i stéllet bokforts till dagens
taxeringsvarde (vilket ar lagt jamfort med det verkliga vardet) hade féreningen kunnat uppvisa ett betydande positivt
eget kapital.

| arets rakenskaper redovisas en forlust Detta beror till en del pa att féreningen varje ar redovisat ett
avskrivningsbelopp pa byggnadsvardet. Det kan naturligtvis diskuteras om det skall vara nddvandigt att géra det mot
bakgrund av de kraftigt hdjda taxeringsvardena. Styrelsen har dock beslutat att inte géra nagon férandring av de
tidigare redovisningsprinciperna vad galler de bokférda vardena pa anlaggningstillgangarna och avskrivningarna sa
som de redovisats i den framlagda arsredovisningen. Som framgar av ovanstaende redogérelse ar foreningens
stallning god. Foéreningen har visserligen en icke obetydlig ansamlad férlust i balansrakningen men detta
kompenseras val av att det bokférda vardet pa byggnader och mark klart understiger taxeringsvardet.

Foreningen ar skuldfri och har dessutom en 6verskottslikviditet for framtida reparationer och investeringar. Detta
genererar ett positivt finansnetto som tillsammans med intékterna fran lokaluthyrningen férhoppningsvis skall kunna
tacka kostnaderna under de ar da féreningen inte belastas av alltfér stora reparationskostnader. Om inga
ofdrutsedda handelser intraffar réknar darfor féreningen, atmonstone i det korta perspektivet, med att kunna behalla
nollavgiften. Under 2024 kommer dock féreningen att drabbas av tva stora renoveringar. Terrassen pa vaning fyra
och hela garden kommer att fa nya tatskikt da lackage har upptéckts med fuktgenomtrangning till vaningarna under.
Dessa renoveringar kommer att paverka foéreningens tillgangar pa ett markbart satt. Féreningen raknar dock med att
de egna tillgangarna skall racka till for att klara finansieringen av renoveringarna.
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Under 2022 avvecklades vardepappersportféljen helt och féreningens finansiella tillgangar bestar numera av
bankmedel. Skalet var att bankmedlen ger en betydligt hogre avkastning an tidigare och att avkastningen pa
bankmedel ar skattefri i motsats till avkastning pa vardepapper. Slutligen har féreningen ett starkt inflationsskydd i
form av hyresavkastningen pa lokalerna.

Fastighetens skick har forbattrats jamfort med beskrivningen i den hos Bolagsverket registrerade ekonomiska planen
beroende pa omfattande renoveringsarbeten sedan fastigheten forvarvades.

Foreningen skall enligt stadgarna uppratta en underhallsplan for de ndrmaste aren. Om féreningens tillgangar anses
racka till for det uppskattade underhallet behdver ingen avsattning goéras till fonden for yttre underhall. Detta har inte

skett under de senaste verksamhetsaren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2023 var ett forhallandevis lugnt ar i féreningen. Inga uppseendevackande handelser kan noteras. Pa skade- och
renoveringsfronten har endast planerade handelser hanterats.

Under senhdsten 2022 beslutade styrelsen att solpaneler skulle installeras pa féreningens fastighet. Bygglovet drog
ut pa tiden for att strax fore sommaren i dess helhet avslas. En revidering av det avslagna bygglovet gjordes varvid
de planerade panelerna ut mot Grevgatan togs bort. Antalet paneler minskades &ven fran 40 till 33 och placerades
endast mot garden. Denna reviderade anstkan beviljades strax efter sommaren och efter det att dverklagandetiden
gatt ut utan att nagon klagat var allt klart for installation. Installationen var planerad till slutet av november men pga
vaderférhallandena bestamdes en ny installation att &ga rum i slutet av januari i ar. Aven denna tidpunkt fick pga
vaderférhallandena flyttas fram och faststalldes till den 4 mars i ar. Installationen kunde slutligen ske vid denna
tidpunkt.

Under forsommaren hogtryckstvattades och ommalades fastighetens hela tak. Nagra platar byttes ocksa ut eftersom
man hittat en del hal i dessa. Takarbetet gick forhallandevis smartfritt och féreningen har nu ett tak som bor vara fritt
fran underhall ca tio ar framat.

| slutet av september installerades en ny entréddrr pa Kaptensgatan. Aven i detta fall blev installationen férsenad
pga begart bygglov.

Under varen upptacktes att gardens ytskikt slappte igenom fukt. Vinkallaren drabbades vid nagra tillféllen av att
regnvatten trangde ner till dem. Efter noggranna undersokningar beslutades att en total gardsrenovering maste
genomféras. Projektledningen for gardsarbetet kommer Fastighetsagarna Stockholm att halla i for féreningens
rakning. Gardsrenoveringen ar planerad att ske under perioden fran bérjan av maj fram till september 2024.

Medlemsinformation

29 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 0
bostadsratter har dverlatits.

0 medlemmar har uttratt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

1 9 bostadsratter

29 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1601 1454 1400 1342
Resultat efter finansiella poster, tkr - 467 8 -169 -476
Soliditet", % 98 98 99 98
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 0 0 0 0
Skuldsattning / kvm totalyta 0 0 0 0
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 0 0 0 0
Sparande / kvm -40 118
Réantekanslighet
Energikostnad / kvm 194 193
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter -0 -0

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelseavgifter Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 21805816 58 101 222 -7299 473 7983 72615548
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning 7983 - 7983 0
Arets resultat - 466 953 - 466 953
Belopp vid arets utgang 21 805 816 58 101 222 -7 291490 -466 953 72148 595
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7291490
Arets resultat - 466 953
Totalt -7 758 443
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning -7758 443
Totalt -7 758 443
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.

Nettoomsattning 2 1600 911 1454 416
Ovriga rérelseintakter 3 8 500 50 600
Summa Rorelseintéakter, lagerféorandringar m.m. 1609 411 1505016
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 599 291 -1 206 454
Administration och férvaltning 5 -241 144 -103 734
Personalkostnader 6 -54 485 -51 087
Avskrivningar 7 -345 937 -352 224
Summa Rorelsekostnader -2 240 857 -1 713 499
RORELSERESULTAT -631 446 -208 483
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 167 049 218 332
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 556 -1 866
Summa Finansiella poster 164 493 216 466
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -466 953 7983
RESULTAT FORE SKATT -466 953 7983
ARETS RESULTAT -466 953 7983
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14
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2023-12-31

66 768 252
638 560
26 785

67 433 598

67 433 598

532 323
38 626
551 764

1122713

4 869 635
4 869 635

5992 348

73 425 945

2022-12-31

66 901 558
612 949
0

67 514 507

67 514 507

432 132
659
625 760

1 058 551

5237 324
5237 324

6 295 875

73 810 382
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 79 907 038 79 907 038
Summa bundet eget kapital 79 907 038 79 907 038
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 291 490 -7 299 473
Arets resultat -466 953 7 983
Summa fritt eget kapital -7 758 443 -7 291 490
SUMMA EGET KAPITAL 72 148 595 72 615 548
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 101 492 76 305
Skatteskulder 335944 347 064
Ovriga skulder 199 314 185 310
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 640 600 586 155
Summa Kkortfristiga skulder 1277 350 1194 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 425 945 73 810 382
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o)
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -631 446 -208 483
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 345 937 352 224
Summa -285 509 143 741
Erhallen ranta 167 049 218 332
Erlagd ranta -2 556 -1 866
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -121 016 360 207
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -64 162 -605 589
Okning av rorelseskulder 82516 243 035
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -102 662 -2 347
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Installationer -111 005 -566 607
Pagaende nyanlaggningar -26 785 0
Forbattringsutgift -127 237 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 265 027 -566 607
Arets kassafléde -367 689 -568 954
Likvida medel vid arets borjan 5237 324 5806 278
Likvida medel vid arets slut 4 869 635 5237 324
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Noter
Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Forbattringsutgifter 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Arsavgifter per kvm
Foreningens arsavgifter dividerat med boytan av féreningens fastighet.

Not 2. Nettoomsittning 2023 2022

Hyresintakter

Lokaler 1599 903 1453933

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1008 483

Totalt nettoomsattning 1600 911 1454 416

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2023 2022

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar 0 40 825

Ovriga erséattningar och intékter 8 500 9775
8 500 50 600

Totalt 6vriga rorelseintikter 8 500 50 600
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/grovsopor/atervinning

Funktionell anlaggningsservice
Grundavtal hiss

Brandskydd

Ovrig funktionell anlaggningsservice

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snérdjning/sandning
Bevakningskostnader

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparation och underhall
Reparation och underhall
Portar och las

Hiss

Gemensamma utrymmen
Vatten och avlopp

Material

Totalt operativ drift och underhall

Brf Krabaten 9
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2023

99 674
422 554
68 088
69 316

659 632

2985
6 344
298

9 627

58 557
41 575
38 997

4409
13 505

157 042

46 105
168 602
25986

240 693

434 122
52 498
3393
3953
35187
3142

532 297
1599 291

2022

75630
421625
91476
60 119

648 849

6724

6724

49 795
40 275
32423

8523
18 514

149 529

43 371
167 342
15 594

226 307

155 417
9618
7277
2734

0
0

175 045
1206 454
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Not 5. Administration och forvaltning

Styrelsen
Styrelseméten

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Ovriga kostnader
Konsultarvode
Bankkostnader
Féreningsomkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Ovrig intern forvaltning
Arvode intern revisor

Totalt personalkostnader

Not 7. Avskrivningar

Avskrivningar

Byggnader och markanlaggningar
Inventarier och installationer

Totalt avskrivningar

Not 8. Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter

Ranta fran bank och avrakningskonto
Skattefria ranteintakter
Utdelning och resultat vardepapper

Totalt 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter

Brf Krabaten 9
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2023 2022
4679 0
5627 5069
40 195 39785
41 000 41 000
126 864 4870
6 902 4978

0 5105

15 877 2927
149 643 17 880
241 144 103 734
2023 2022
39 000 36 000
11 985 11678
50 985 47 678
3500 3409
54 485 51 087
2023 2022
260 543 257 998
85 394 94 226
345937 352 224
345 937 352 224
2023 2022
166 699 40 341
350 1

0 177 990

167 049 218 332
167 049 218 332

13 (16)



Brf Krabaten 9
769605-5271  aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Not 9. Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader skattekonto 2 556 1 866
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 2 556 1 866
Not 10. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 51 599 665 51 599 665
Inkdép 127 237 0
Utgaende anskaffningsviarden 51 726 902 51 599 665
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5551107 -5293 109
Arets avskrivningar - 260 543 - 257 998
Utgaende avskrivningar -5 811 650 -5 551 107
Utgaende redovisat varde 45 915 252 46 048 558
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 47 200 000 47 200 000
Taxeringsvarde mark 120 800 000 120 800 000
168 000 000 168 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 154 000 000 154 000 000
Lokaler 14 000 000 14 000 000
168 000 000 168 000 000

Mark ar inte féremal for avskrivning och ingar inte i anskaffningsvarde. Bokfort varde for mark ar 20 853 000 kr.

Not 11. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. .. 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 942 255 375648
Inkép 111 005 566 607
Utgaende anskaffningsvarden 1053 260 942 255
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 329 306 - 235080
Arets avskrivningar - 85394 -94 226
Utgaende avskrivningar -414 700 - 329 306
Utgaende redovisat varde 638 560 612 949
Not 12. Pagaende nyanlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdép 26 785 0
Utgaende anskaffningsvarden 26 785 0
Utgaende redovisat virde 26 785
Not 13. Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Hyresavier och avgifter 532 323 432 132
Skattekonto 38 626 659
Summa 570 949 432 791
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Not 14. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Forsakring 36 857 33819
Stockholm Exergi 440612 587 483
Forbet 6vriga kostnader 4 409 4 458
Ranteintakter 69 886 0
Summa 551 764 625 760
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 88 679 88 679
Forutbetalda hyror och avgifter 425 859 399 976
Revision 3500 3 500
Varme 55 996 48 030
Vatten och avlopp 17 738 16 948
Avfallshantering 15 487 13 697
El 17 107 11 898
Stadning 3573 3428
Teknisk forvaltning pa faktura 0 0
Konsultarvode 12 662 0
Summa 640 601 586 156

Not 16. Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Nagra vasentliga handelser som paverkar bostadsrattsforeningen har inte skett efter rakenskapsarets slut.
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