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Styrelsen for Brf Skutan 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Féreningen har
sitt sate i Stockholms kommun.
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningen registrerades 1972-09-28. Nuvarande reviderade stadgar antogs 2024-05-15. Fastigheten
ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar, ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 383 kvm varav 82 kvm avser lokalen i bottenplanet.
Markytan ar 1 505 kvm.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsférening. Féreningen innehar marken med aganderatt. Féreningen har ingen del i
nagon samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan. | arsavgiften ingar varme, vatten och el.
Fastighetens tekniska status och forvaltning

Foreningen har tecknat serviceavtal om driftévervakning av varme och el i fastigheten med
Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Foreningen har avtal om skoétsel av gard, tradgard samt snéskottning och sandning.

Fastigheten har ett avancerat system for varmeatervinning i ventilationsluften, vilket ger en bra
energibesparing och darmed laga kostnader for uppvarmning av fastigheten.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 st Iagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 7 st
2 rok 7 st
3 rok 6 st
4 rok 20 st

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 59 (61) medlemmar

Under aret har 3 (1) bostadsratter dverlatits.

Loner och ersattningar

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Styrelsens ledamoéter och revisorer har under rakenskapsaret erhallit arvoden om totalt 64 000 kronor.
Arvodet a@r en klumpsumma, som styrelsen fordelar.

Arsavgifter
Ingen foérandring av arsavgifterna har skett under 2024.

Verksamhet under aret
Under 2024 har ett samarbete med Norrorts Boservice AB som ekonomisk forvaltare fortsatt.

Foreningen har under aret ett fortsatt medlemskap i Bostadsratterna.
Lokalen pa bottenvaningen har Fordonsbranschen som hyresgast.

Foreningens lan amorterades med 1 000 000 kr under verksamhetsaret.
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Fr.o.m. 2024-07-01 faktureras kostnaderna for respektive lagenhets elférbrukning ut till respektive

bostadsratt.

En garantibesiktning av fyra badrum genomférdes under april 2024.

Externa garageplatser debiteras med ordinarie pris plus moms fr o m april 2024.

En gemensam stidddag av gemensamma lokaler och trddgard genomférdes den 13 oktober 2024.

En OVK genomférdes under 2024 och bdérjan av 2025.

Viktiga hdndelser efter verksamhetsarets avslutande

Foreningens lan amorterades med ytterligare 600 000 kr under april 2025.

Styrelsen har beslutat att kostnaden for respektive ldgenhets bredbands- och TV-anslutning ska

faktureras ut till respektive bostadsratt fr.o.m. 2025-07-01.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 15 maj 2024 haft féljande sammansattning:

la Jeckert Ledamot
Klas Reinholdsson Ledamot
Jorgen Samuelsson Ledamot
Eva Gustafsson Ledamot
Henrik Martinsson Suppleant
Revisorer

Bo Lundstrém Ordinarie
Dag Joelsson Ordinarie
Cecilia von Heijne Suppleant

Valberedning
Charlotta von Porat
Lil Engstrém
Katarina Warrenstein

Ordférande
Sekreterare

Sammankallande

Vald till arsmotet

2025
2026
2026
2025
2025

2025
2025
2025

2025
2025
2025

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Styrelsen har
under aret hallit 12 (12) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad i Lansférsakringar.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 847 847 657 569
Hyresintakt/kvm lokalyta (kr) 3349 3144 2227 2759
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 9248 9 553 9676 9532
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 9024 9321 9441 9532
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 21 245 293 219
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 315 271 118 10
Rantekanslighet (%) 11 11 15 17
Genomsnittlig laneranta (%) 2,39 2,31 1,18 0,91
Soliditet (%) 35,1 33,5 32,8 2,3
Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 78,8 75,9 84,9 791
Resultat efter finansiella poster (kr) 585 555 436 815 -3 002 604 -5 650 638
Nettoomsattning (kr) 2797 578 2797 578 2170 080 1877 882
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Definitioner nyckeltal
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Hyresintakt/kvm lokal (kr)

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm byggnadsyta (kr)
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Rantekanslighet (%)
Genomsnittlig laneranta (%)
Soliditet (%)

3(10)

Arsavgift genom bostadsyta

Hyresintakt genom lokalyta

Lan genom bostadsrattsyta

Lan genom byggnadsyta

Varme, vatten och el genom byggnadsyta

Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta
Lan genom arsavgift

Betald ranta genom lan

Eget kapital genom totala tillgadngar

Arsavgiftens andel av totala intékter (%) Arsavgiften genom totala intakter

Forandring Eget kapital

Inbetalda  Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 6 870 000 20 000 000 1481214 -12 139406 436 815
Disposition av fore-
gaende ars resultat 150 000 286 814 -436 815
Arets resultat 585 555
Belopp vid arets
utgang 6 870 000 20 000 000 1631214 -11 852592 585 555

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat -11 852 592

Arets resultat 585 555
-11 267 037

Styrelsen foreslar att

till féreningens fond for yttre underhall avsattes 150 000

i ny rdkning 6verféres -11 417 037
-11 267 037

Foreningens ekonomiska stallning

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Intakter

Nettoomsattning 2797 578 2797 578
Ovriga intakter 751 563 886 754
Summa intékter 3549 141 3684 332

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 541 231 -1 855 532
Ovriga externa kostnader 3 -124 100 -100 124
Personalkostnader 4 -87 308 -82 114
Avskrivningar 5 -480 483 -480 483
Summa rorelsens kostnader -2 233 122 -2 518 253
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1316 019 1166 079
Finansiella poster

Ranteintakter 7 055 499
Rantekostnader -737 519 -729 764
Resultat fran finansiella poster -730 464 -729 265
ARETS RESULTAT 585 555 436 815
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 46 639 455 47 119 938
Inventarier 6 - -
Summa materiella anldaggningstillgangar 46 639 455 47 119 938
Summa anlaggningstillgangar 46 639 455 47 119 938

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 14 984 16 666
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 236 115 154 914
Summa kortfristiga fordringar 251 099 171 580
Kassa och bank 2266 914 2 393 355
Summa omsattningstillgangar 2518 013 2564 935
SUMMA TILLGANGAR 49 157 468 49 684 873
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 6 870 000 6 870 000
Uppskrivningsfond 20 000 000 20 000 000
Fond for yttre underhall 1631214 1481214
Summa bundet eget kapital 28 501 214 28 351 214
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 852 592 -12 139 406
Arets resultat 585 555 436 815
Summa fritt eget kapital -11 267 037 -11 702 591
Summa eget kapital 17 234 177 16 648 623
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 30 121 500 31127 500
Summa langfristiga skulder 30 121 500 31127 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8 406 000 406 000
Leverantorsskulder 310 648 450 019
Skatteskuld 4 809 -
Ovriga skulder 40 408 37 314
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 1 039 926 1015417
Summa kortfristiga skulder 1801 791 1908 750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 157 468 49 684 873
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 1316 019 1166 080
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 480 483 480 483
Erhallen ranta 7 055 499
Betald ranta -737 519 -729 764
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1066 038 917 298
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -79 519 12 358
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -106 959 168 380
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 879 560 1098 036
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 006 000 -406 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 006 000 -406 000
Arets kassaflode -126 440 692 036
Likvida medel vid arets boérjan 2 393 354 1701318
Likvida medel vid arets slut 2266 914 2 393 354
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Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

8(10)

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark.Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av enligt rak avskrivningsplan

under 100 ar.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre

underhall.
Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Sndrdjning/sandning
Stadning Entreprenad
Gard, entreprenad
Kostnader hiss
Lépande reparationer
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Kabel TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift
Ovriga kostnader fastighet

Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Telefon

Ekonomisk férvaltning
It-tjanster
Medlems/féreningsavgifter

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
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2024-12-31 2023-12-31
27 690 25 441
17 751 22 625
61 003 74 767
29785 18 250
31418 47 170
333 451 527 503
288 884 366 766
340 836 374 939
83 396 86 275
80 248 68 783
113 419 114 410
44 511 40 603
88 839 87 200
- 800
1541 231 1 855 532
11 096 11 301
32452 18 272
71489 61693
3454 3249
5609 5609
124 100 100 124
67 000 64 000
20 308 18 114
87 308 82114
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad 8417 474 8417 474
Omklassificeringar 19 815 403 19 815 403
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 232 877 28 232 877
Ackumulerade anskaffningsvarden mark

Ingaende anskaffningsvarde mark 22 835 000 22 835 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 835000 22 835000
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -3947 939 -3 467 456
Arets avskrivning -480 483 -480 483
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 428 422 -3 947 939
Bokfort varde byggnader och mark 46 639 455 47 119 938
Taxeringsvérden byggnader 49 161 000 49 161 000
Taxeringsvarden mark 104 203 000 104 203 000

153 364 000 153 364 000

Fastigheten anskaffades 1974 for 6.870.000 kronor. Anskaffningsvardet 6.870.000 kronor har férdelats
mellan byggnad och mark med ledning av 1974 ars taxeringsvarde 2.000.000 kronor varav byggnad
1.175.000 kronor och mark 825.000 kronor.

Detta innebar att det ursprungliga anskaffningsvardet har férdelats p4 mark med 2.835.000 kronor och
byggnad 4.035.000 kronor. Till byggnadens anskaffningsvarde har sedan tillagts forbattringar pa
byggnaden med kronor 4.382.474, totalt 8.417.474 kronor. Nagon avskrivning pa mark sker ej.

Not 6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 253 588 253 588
253 588 253 588

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -253 588 -253 588
-253 588 -253 588

Redovisat vdrde vid arets slut - -

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsakringspremier 40 664 36 378
Forutbetald kabel-TV 28 725 28 162
Forutbetald ekonomisk forvaltning 15154 14 920
Handelsbanken 95 950 64 880
El avlasning 44 201 -
Ovriga upplupna kostnader 11 421 10 574

236 115 154 914
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Not 8 Langfristiga skulder

SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Ranta

3.1 %
4,66 %
3.1 %
3,05 %
1,07 %
4,09 %
3,89 %
3,79 %
3,86 %
0,90 %
3,79 %
1,35 %

Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

Fastighetsinteckningar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantor

Forskottsbetalda arsavgifter

Upplupen elkostnad
Upplupen varmekostnad
Upplupen vattenkostnad

Upplupen sophamtningskostnad
Ovriga upplupna kostnader

Stockholm den

la Jeckert
Ordférande

Klas Reinholdsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Bo Lundstrom
Revisor
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Villkor 2024-12-31 2023-12-31
2028-12-28 1611 000 1611 000
2027-09-28 500 000 500 000
2028-12-28 300 000 300 000
2025-06-28 225 000 231 000
2029-01-28 2 416 500 2 416 500
2028-06-30 3875000 3875000
2027-10-30 2 000 000 2 000 000
2025-01-30 4 000 000 4 000 000
2026-10-30 4 000 000 4 000 000
2025-06-30 5000 000 5 000 000
2025-01-13 600 000 1 600 000
2029-10-30 6 000 000 6 000 000
30 527 500 31 533 500
-406 000 -406 000
30 121 500 31127 500
32 450 000 32 450 000
78 903 72 122
839 388 814 701
32915 42 307
41 860 45 398
16 693 14 413
12 401 8918
17 766 17 558
1039 926 1015417

Jorgen Samuelsson

Ledamot

Eva Gustafsson

Ledamot

Dag Joelsson
Revisor
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