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Styrelsen for BRF Arméhisten, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms lén. Féreningen &r skatteméssigt att betrakta
som en dkta bostadsrittsférening.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-18 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kyrkogérden 10 pa Riddargatan 28 i Stockholms kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Folksam genom Soderberg & Partners Insurance Consulting AB.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905-07 och bestar av 2 flerbostadshus i 1 till 4 vningar samt 1 till 5 vaningar.
Byggnadernas totalyta uppgar till 1 956 kvadratmeter + garage, varav 1 811 kvadratmeter utgor
bostadsrittsyta och 146 kvadratmeter utgdr lokalyta. Tillkommer garageyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen uppléter 19 lagenheter med bostadsritt och 3 lokaler med hyresritt.
I lokalerna bedrevs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Restaurang 62 kvm Tills vidare
Kontor 79 kvm Tills vidare
Mobiltelefoni 5 kvm 2028-03-31

Foreningen har 8 garageplatser.
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Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gdrs arligen for att mojliggora en forlangning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhéllet ar alltid
billigare dn avhjidlpande underhall.

Foreningen kommer att uppdatera underhallsplanen och hantera renoveringar. Underhéllsplanen ar ett
utmarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens vérde 6ver tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning via Fastighetsdgarna

Ovriga avtal

- Yttre underhéll Fastighetsdgarna (uppsagt frdn 2024)

- Lokalvérd - Nytta AB

- Hissar - S:t Eriks hiss

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Comhem AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i foreningen dr 19 st och 28 st medlemmar.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 28 st.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut var 28 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har sex (6) dverlatits under éret.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen ér en tillféllig 16sning och tidsbegransad.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift samt en eventuell pantsdttningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har under &r 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Namn Post
Bernard Cauchard (avgick 2024-10-27) Ledamot
Leon Nagy Ledamot
Oskar Johansson (avgick 2024-10-29) Ordf6rande
Linnea Lebedev Lundvall (avgick 2024-10-24) Ledamot
Susanna Salomon Suppleant
Fredrik Werngren (avgick 2024-12-01 Ledamot
Nytillkomna i styrelsen under aret:

Mikael Graffman (tilltradde 2024-11-05) Ordforande
Max Ek (tilltradde 2024-11-05) Ledamot
Jonas Edholm (tilltradde 2024-11-05) Ledamot
Felicity Rolf (tilltradde 2024-10-30) Ledamot

Foreningens firma tecknas av tvé i forening av ledamoterna.
Styrelsen har under aret avhéllit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Beatrice Fejde - Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Sandra Kolmodin och Soo Aleman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 29 maj 2024.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

4 (16)

Visentliga hindelser under 2024 innefattar installation av laddboxar till garageplatser samt relining av
del av avloppsstam i gardshuset. Aven mindre ingrepp sa som tétning av gardsbrunn, service av hiss samt

atgirdande av vattenldckor i fastigheten har belastat resultatet for aret. For att ta hojd for framtida
renoveringsbehov samt hogre rantor hojdes avgifterna fran och med april 2024 med 12,5% for att

sdkerstélla foreningens fortsatta vilmaende och mojliggdra framtida investeringar och underhéllsarbete.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning(Tkr)

Resultat efter finansiella poster(Tkr)
Soliditet (%)

Arsavgifter per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kvm totalyta *
Sparande per kvm totalyta(kr)
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2024

2210
-485
46
704
8 835
7533
291
12
247

56

2023

2023
-2 034
46
646

8 835
7 533
236
14
230

57

2022

1815
-1386
52
576
8173

14
220

2021

1790
-2716
54
576
8173

S OO

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta *

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kv (kr)

5(16)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter*

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 485 105 kronor efter avskrivningar.For att ta hojd for framtida
renoveringsbehov samt hogre rantor hojdes avgifterna fran och med april med 12,5% for att sdkerstilla
foreningens fortsatta vilmaende och mdjliggora framtida investeringar och underhallsarbete.
Diskussioner fors dven under 2025 kring eventuell forséljning av vind samt garageplatser till
lagenhetsinnehavare. Detta for att studera mojliga intdkter for att kunna mota dkade kapitalkostnader nir
vi behdver ligga om lanen. Aven mojlighet till mojliggdrande av fler garageplatser i garaget ses over.

Lan
Foreningen har tre 14n hos Danske Bank om 16 001 000 kr . Réntevillkor och bindningstider framgar av
not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av &ret som éar skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for  Balanserat Arets Totalt

insatser avgift yttre UH resultat resultat
Belopp vid arets ingang 26190 281 58 521 1468007  -10472737  -2034048 15 210 024
Disp av foreg érs resultat -2034048 2034048 0
Foréndring under éret -175919 175919 -485 105 -485 105
Belopp vid arets utging 26 190 281 58 521 1292088  -12 330 866 -485 105 14 724 919

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -12 330 866
arets forlust -485 105
-12 815971

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar 324 081
lanspréktagande av yttre fond -435 819
1 ny rékning dverfores -12 704 233

-12 815971

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Just inkomstskatt foreg ar
Arets resultat

Not

NN B W

2024-01-01
-2024-12-31

2209 810
71174
2280984

-1 158 579
-362 069
-97 846
=76 950
=713 752
-2 409 196
-128 212

1 865
-366 060
-364 195
-492 407

7302
-485 105

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

2022900
27110
2 050 010

-2 542 375
-431 788
-121 694
-67 675
=707 406
-3 870 938

-1 820 928

79 363
-292 483
-213 120

-2 034 048

0
-2 034 048
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

30 093 448
69 811
30 163 259

30 163 259

366 062
71287
47 805

485 154

1 120 700
1120 700
1 605 854

31769 113

8 (16)

2023-12-31

30 800 854
0
30 800 854

30 800 854

368 678
67 558
41 469

477 705

1617741
1617 741
2 095 446

32 896 300
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 248 802 26 248 802
Fond for yttre underhall 1292 088 1468 007
Summa bundet eget kapital 27 540 890 27 716 809
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -12 330 866 -10 472 737
Arets resultat -485 105 -2 034 048
Summa ansamlad forlust -12 815971 -12 506 785
Summa eget kapital 14 724 919 15210 024
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 10 000 000 10 000 000
Ovriga skulder 11 90 000 90 000
Summa lingfristiga skulder 10 090 000 10 090 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 001 000 6 001 000
Leverantorsskulder 117 872 808 698
Skatteskulder 12 988 20290
Ovriga skulder 5683 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 816 651 766 288
Summa Kortfristiga skulder 6 954 194 7596 276

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31769 113 32 896 300
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forséljning av fond

Nytt 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-492 407
713 752
-3729

217 616

2616

-6 336
-690 826
56 047
-420 883

=76 157
-76 157

o o

-497 040

1617 741
1120701

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 034 048
707 406
23 351

-1 303 291

124 567
-3721
632 592
83 094
-466 759

366 459
1200 000
1566 459

1099 700

518 040
1617 740
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Fastighetsforbattringar 20
Standardforbéttringar 20
Ombyggnation 2013 20
Fonsterrenovering 20
Maskiner- Helt avskriven 20

Laddstolpar 12
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler ej moms
Garageplats ej moms
Hyra p_pl ej moms
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Utdelning Brandkontoret
Andrahandsuthyrning
Forsdkringserséttning
Erhallna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt/kommunalavgift
Snoérdjning

Orestutjimning

2024

1275 849
692 629
199 336

41 995
1
2209 810

2024

7045
12 780
5730
45619

71174

2024

-533 222
-37 946
-431 500
-54 762
-101 149
-1 158 579

2024

-60 596
-3 150
-38 889
-19 504
-65 720
-27112
-19 968
-91 240
-35 890
0

-362 069

12 (16)

2023

1169 696
643 009
166 247

43 950
-2
2022 900

2023

4159
12 000

10 951
27110

2023

-1 946 861
-39 606
-405 693
-43 812
-106 403
-2 542 375

2023

-50 700
-10 000
-71 883
-10 249
-59 304
-25 800
-57 795
-113 758
-32 298
-1

-431 788
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgift

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Foréndring av tidigare reservad styrelsearvode

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Al

2024

-29 500

-58 564
-4292
-4 630

-860

-97 846

2024

-57 300
-17 250

-2 400
-76 950

2024

-216 975
-490 431

-6 346
-713 752

13 (16)

2023

-28 344
-29 450
-54 980
-3490
-4 630
-800
121 694

2023

-52 500
-15 175

-67 675

2023

-216 975
-490 431

0
-707 406
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan - byggnad

Vid érets borjan - mark

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde byggnad inkl. mark
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid drets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2024-12-31

21 697 486
8 100 839
29 798 325

-3 382 441
-216 975
-3 599 416

26 198 909

30 565 000
77 462 000
108 027 000

102 000 000
6 027 000
108 027 000

10 041 681
10 041 681

-5656 710
-490 431
-6 147 141

3 894 540

26 198 909
3 894 540
30 093 449

14 (16)

2023-12-31

21 697 486
8100 839
29 798 325

-3 165466
-216 975
-3 382 441

26 415 884

30 565 000
77462 000
108 027 000

102 000 000
6 027 000
108 027 000

10 041 681
10 041 681

-5166 279
-490 431
-5 656 710

4 384 971

26 415 884
4384971
30 800 855
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Inkop

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare

Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig skuld

Réntesats
%

1,26
4,19

Datum for
ranteindring

15 (16)

2023-12-31

155263
0
155263

-155263
0
-155 263

0

Lanebelopp
2023-12-31

2026-03-31
2025-04-30

2024-12-31
155263
76 157
231 420
-155263
-6 346
-161 609
69 811

Léanebelopp

2024-12-31

0

10 000 000

6 001 000

16 001 000

6 001 000

2 801 000
10 000 000
3200 000
16 001 000

6 001 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har

passerat och fortsatt beléning har bekriftats hos bank.

Not 11 Ovriga skulder

Deposition lokal

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

2024-12-31

90 000
90 000

2024-12-31

16 001 000
16 001 000

Inga

2023-12-31

90 000
90 000

2023-12-31

16 001 000
16 001 000

Inga
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Under 2025 skall en underhallsplan tas fram och darefter skall utvéardering kring behov om ytterligare
eventuella avgiftshdjningar goras. Diskussioner fors dven under 2025 kring eventuell forsiljning av vind
samt garageplatser till ldgenhetsinnehavare. Detta for att studera mojliga intékter for att kunna méta
okade kapitalkostnader nir vi behdver ligga om ldnen. Aven mdjlighet till majliggdérande av fler
garageplatser i garaget ses over.

Underskrifter

Stockholm 2025

Leon Nagy Johan Edholm
Ledamot Ledamot

Jan Mikael Graffman Felicity Rolf
Ordf6rande Ledamot

Max Ek

Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Al

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Arméhisten
Org.nr 716419-3703

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Arméhisten for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
f6rhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn tili omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pg upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Arméhésten for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna. bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Miit mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana 4tgirder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dédr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atglrder och andra f6rhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2025-04-28
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Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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