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STADGAR FOR BOSTADSFORENINGEN NORDEN NR2UPA

& 1 Namn och indamdil

Fireningens firma ér Bostadsforeningen Norden nr 2 utan personlig ansvarighet,
Foreningen har till indamél att forvalta foreningens fastighet tomten nr 21 i kvarteret
Havssvalget med adress Skeppargatan 25 A-D inom Hedvig Eleonora fbrsamling,
Stockholm, och diir bereda bostiider &t sina medlemmar,

§ 2 Medlemskap

Till medlem i fireningen kan antagas myndig fysisk person.

Ansikan om medlemskap skall vara skriftlig, stilld till fireningens siyrelse, och innehdlla
utfiistelse att skanden fGrbinder sig att fullgira de skyldigheter som stadgarna fireskriver
samt att anviinda andelen till bostad for sig sjiilv eller nfirstiende. Beslut om medlemskap
fattas av foreningens styrelse.

Styrelsen figer, med den inskriinkning som kan folja av § 17 nedan, ritt att avsla

ansokan om det kan antas att sdkenden ej kommer att fullgbra sina skyldigheter i
fireningen eller freningen av annan saklig grund anser sig ¢j kunna bevilja sikanden
medlemskap.

& 3 Besittningsritt
Medlem erhller besittningsréft till ligenhet i foreningens fastighet och behaller denna
riitt s linge medlemmen fullgdr sina skyldigheter enligt stadgama.

& 4 Andelsbevis

Fir varje ligenhet kan styrelsen utfiirda ett andelsbevis med ligenhetens nummer sami
innehavarens namn. Beviset bér innehélla uppgift om ligenhetens andelsviirde, storlek och
liige inom [astigheten.

Varje innchavare skall f tillghng till foreningens stadgar och eventuella
ordningsforeskrifter.

§ 5 Avgifter till féreningen

Medlem, som erhillit besitmingsriitt, ir skyldig att genom erliggande av drsavgift delta i
alla fir fireningen gemensamma utgifier, sdsom rinta och amortering samt driftkostnader.
Arsavgiften uttaxeras av varje ligenhetsinnebavare i firhdllande till ligenhetens
andelsviirde. Forfindring av drsavgiften beslutas pd ordinarie foreningsstimma.
Arsavgifien skall framgd av uttaxeringslista som ir upprittad av styrelsen och baserad pd vid
ordinarie fireningsstimma beriilknat behov av kostnadstiickning och fondavsatining.
Arsavgiften skall erliggas kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i ménademna
mars, juni, september och december.

Skulle medlem frsumma inbetalning av del av drsavgift, fir respittiden ¢j Gverstiga
trettio (30) dagar och skall den fGrsumlige gotigdra Breningen med rinta enligt

riintelagen pd obetalt belopp frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle fireningen tvingas vidiaga laga tgiirder for att utfa sin fordran, ir den firsumlige
medlemmen skyldig att fiven ersfitta fireningen kostnadema hiirfir. Ligenheten star som
sikerhet for medlemmens skuld.

Om sirskilda skiil foreligger, kan styrelsen bevilja medlem anstind med inbetalning av
avgift.
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& 6 Upplitelseavgift
Om foreningen firsaljer andel och uppliter besitiningsriit till ligenhet, figer fireningen
riitt att uttaga eft pris som motsvarar ligenhetens marknadsvarde.

& 7 Avsiittning till fonder

Inom freningen skall finnas foljande fonder:

Reserviond i enlighet med lagen om ekonomiska fGreningar.

Fond for fastighetens underhdll,

Digpositionsfond.

Till fonden for fastighetens underhil] skall drligen avsattas minst ett belopp
motsvarande minst tvil (2) % av anskaffningskosinaden for foreningens hus,
Det tiverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.

§ § Styrelsen och dess dligganden

Poreningens angeligenheter skall sktas av en styrelse med siite 1 Stockholm,
Styrelsen skall bestd av minst tre (3) och higst sju {7) ordinarie ledaméiter samt minst
en (1) och higst tre (3) suppleanter, Styrelseledamdter viljs bland foreningens
medlemmar pd ordinarie fireningsstimma for tiden intill dess ordinarie
foreningsstimma hillits féljande rikenskapsdr efter valet.

Till ledamot eller suppleant fir utses myndig person som dr medlem eller dennes
make/maka eller med medlemmen varaktigt sammanboende under ikienskapsliknande
forhdllanden. Till ledamot eller suppleant far fven den medlem viljas som ¢j &r bosatt i
fastigheten.

Frin varje hushdll fir dock endast en ledamot eller suppleant viiljas.

Styrelsen utser inom sig ordfirande.

Suppleant skall alltid kallas Il styrelsens sammantriiden.

Styrelsen dr beslutsfor ndr minst tre (3) ianstgdrande ledamdter deltar i

sammantriidet. Beslut fattas genom enkel majoritet. Vid lika réstetal har

ordforanden utslagsrist.

Styrelsen svarar for férvaltningen av foreningens angeligenheter. Styrelsen fir

inte under samma verksamhetsir vidtaga Stgirder for ett viirde dverstigande tio (10)
prisbasbelopp inklusive mervirdesskait, utéver sidana som avser regelbundet dterkommande
och firutsigbara atgiirder sdsom el, vatien, sophimining och liknande. Undantag ghller for
shdana dtglirder som maste vidtagas pd grund av fara i drdjsmal. Vid sidant fGrhallande skall
styrelsen skriftligen informera samitliga medlemmar om beslutet och skilen for

detta inom en (1) vecka.

Styrelsen skall sbrja for att foreningens bokforing skits i Gverensstimmelse med

lag samt att medelsforvaltningen fir ordnad pé betryggande sétt samt att behdng
kontroll hiirver sker,

Styrelsen skall fora protokoll Gver de beslut som fattas,

Styrelsen skall drligen till den ordinarie foreningsstimman avge skriftlig
frsredovisning, som skall innehalla fOrvaliningsberfittelse, balans- och

resultatrikning samt forslag till budget fir kommande rikenskapsar.

Genom styrelsens forsorg skall firas en medlems- och ligenhetsfineckning.
Firteckningen skall innehdila uppgifier om medlemmens namn och hemvist, samt

om ligenhetens beteckning, andelsviirde, beligenhel och storlek samt Svriga
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tillhiirande utrymmen. Underriittas fGreningen om pantsiittning av andelsréitt
eller Andras uppgift i forteckningen skall detta antecknas varvid Gven dag
for anteckning skall anges. Till fBrteckningen skall fogas bestyrkt kopia av
atkomsthandlingen.

§ 9 Firmateckning
Féreningens finma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tvi ledamGter i forening. For att
teckna foreningens firma krivs eft beslut av styrelsen enligt § 8.

§ 10 Riilkenskapsir och revision

Fireningens rilkenskapsir skall omfatta kalenderdr och rilkenskaperna avslutas den 31
december, Styrelsen skall tillse att dessa foreligger fardiga for granskning av revisorerna
minst sex (6) veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Rikenskapema, styrelsens protokoll och forvaliningen av foreningens

angeliigenheter granskas av tv (2) uisedda revisorer varav minst en (1) skall

vara auktoriserad revisor eller godkiind revisor som avlagt revisorsexamen.

Fiir revisorerna utses minst en (1) och higst tva (2) suppleanter.

Mandattiden [Gr revisorer och suppleanter dr densamma som vid utseende av
styrelseledamiiter.

Till revisor fir ej viiljas slikt eller annan nérstiende Gl styrelsen.

Revisorcrna skall ha fullgjort granskningen och avgivit berittelse darbver fore april minads
uiging.

& 11 Foreningsstiimma och kallelse till foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hiills med freningens medlemmar varje dr i Stockholm fore
maj minads utging.

Vid ordinarie freningsstimma skall fBljande renden behandlas:

1. Stimmans dppnande

2. Faststiillande av rostlingd och nérvaroratt

3. Faststiillande av dagordning .

4, Val av ordférande for stimman

5. Val av protokollforare

6. Wal av tvd justeringsmiin att ocksi vara rostriilknare

7. Friga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst

8. Styrelsens drsredovisning

9. Faststiillande av resultat- och balansrikning

10. Beslut om resultatdisposition

11. Genomgiing av giillande underhéllsplan

12. Fasistillande av drsavgifi fiir ndstkommande verksamhetsir

13. Revisorcrnas berdittelse

14, Friiga om beviljande av ansvarsfrihet

15, Arvoden At styrelse och revisorer for nistkommande verksamhetsdr
16. Val av styrelseledamdter samt suppleanter

17. Val av tvé revisorer samt suppleanter

18. Val av minst tvi (2) och higst tre (3) medlemmar i valberedningen
19, Ovriga inom féreskriven tid anmiilda firenden

20, Stimmans avslutande
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Medlem skall tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4) veckor fire ordinaric
fiireningsstimma skriftligen kallas till denna. Kallelsen skall ske per brev eller, till de
medlemmar som har ldmnat sitt skriftliga samtycke dértill, per e-post. Som {Grutséitining
fiir att kallelse kan ske per e-post giller att beslut dirom har faitats av foreningsstimma.
Fir extra Breningsstimma skall kallelsen ske tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor fiire fareningsstimman sivida den extra foreningsstimman ¢j giller findring av
stadgar varvid kallelse skall ske senast fyra (4) veckor fore foreningsstimman, Kallelsen
till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om datum, tid och plats samt forekommande
drenden. | samband med kallelsen till foreningsstimma skall medlemmarna skriftligen
informeras om mdjligheten att inkomma med &rende eller motforslag for behandling vid
denna. Sidan skriftlig begéiran skall inkomma senast tva (2) veckor fore fireningsstimma
for att firendet eller motfGrsiaget skall tas upp pd denna. Inkommer medlem med sadant
drende eller motférslag skall information diirom skickas ut per brev eller e-post senast en
(1) vecka fore foreningsstimman.

Extra fireningsstimma skall hilllas nir foreningens styrelse sd bestimmer eller ndgon
revisor alternativt minst 1/10 av samtliga ristberiittigade medlemmar plikallar detta hos
styrelsen. PA extra foreningsstimma skall, utdver frenden enligt punkterna 1-7 ovan
endast firckomma de firenden, fir vilka fireningsstimman har blivit utlyst och vilka
angetis i kallelsen.

Under minst tvd (2) veckor fore ordinarie foreningsstimma skall redovisningshandlingar

och revisionsberiittelse hillas tillgingliga hos fireningen fir medlemmarna.

Chver beslut, som fattas pA stimma, skall foras protokoll, som skall justeras och senast

inom fyra (4) veckor efter stimman vara tillgingligt for foreningens medlemmar.
Féoreningsstimman faststiller ordningsforeskrifler sami foreskrifler om enhetlighet i

trapphus och pd fasader.

§ 12 Ristritt och niirvaroritt vid foreningsstimma

Vid fireningssiimma figer varje medlem en rist, oavsett om han innehar en eller flera
andelar, Ager flera medlemmar gemensamt en eller flera andelar skall de endast ha en rost
tillsammans, Medlem figer ratt att dverlita gin rstratt till myndig person med stid av
skrifilig fullmakt. Ingen f&r som ombud féretrida mer in en medlem.

Medlem som icke till fullo inbetalat samtliga firfallna avgifter, dger ej rdstritt vid
foreningsstimma.

Sasom foreningens beslut giiller den mening, for vilken de flesta risterna avges. Vid lika
rostetal avgirs frigan genom lotining,

Omrdstningen dr Sppen dir e annorlunda beslutas. Vid val av styrelse skall omréstningen
vara sluten om ndgon medlem begdr det.

Om samtliga ristberittigade medlemmar vid foreningsstimman r ense diirom diger dven
icke medlem rétt att nirvara vid foreningsstimman samt vara fireningsstimmofunktiondir
(ordfSrande eller protokollfrare). Fullmakishavare skall anses ha automatisk nirvaroritt.

& 13 Beslut som kriiver kvalificerad majoritet

Andring av stadgarma kriiver att beslutet har fattats av tvil (2) pd varandra foljande
foreningsstimmor varav minst en (1) ordinarie foreningsstimma. Mellan fireningsstimmoma
skall minst en (1) minad forflyta. Vid den forsta foreningsstamman kriivs enkel

majoritet medan det vid den andra freningsstimman kriivs kvalificerad majoritet | form av
minst 213 av de avgivna rostema.
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Avser beslutet forsiljning, nedrivning, strme ombyggnad av eller fGriindring av
foreningens fastigheter eller freningens upplisning erfordras kvalificerad majoritet i
form av minst 3/4 av de avgivna risterna.

§ 14 Overlitelse av andelsriitt och frkdpariitt

Medlem, som fullgjort sina ckonomiska skyldigheter mot foreningen, figer ratt att Gverlita
sin andel till annan person, vars ansdkan om medlemskap skall privas av styrelsen enligt § 2.
Overlitelsen blir ej giltig mot foreningen forriin kijparen antagits som medlem av styrelsen.
Fireningen har dirvid riitt att frin kparen ta ut en Sverlitelseavgift p 2,5 % av
prisbasbeloppet och en pantsittingsavgift pi 1 % av prisbasbeloppet det dr fGreningen
debiteras sirskilt harfor,

515
Har andel Gvergitt till ny innehavare, fir denne ej besittningsriitt till lagenheten Rrrin han
eller hon antagits till medlem av styrelsen. Till dess sh skett svarar Gverlitaren alltjamt for
sina skyldigheter som medlem, sdvida icke Gverldtelsen skett pd exckutiv eller offentlig
auktion. I sadant fall upphéir den firre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv fGrsilining eller pd offentlig auktion,
till medlem, skall foreningen fga riit att l6sa in andelen till samma pris som kiparen erlagt.

§16
Har andelen forviirvats pl exekutiv eller offentlig auktion utan att den som ropar in
andelen antagits till medlem, dger Mrviirvaren icke annan ritt in den, som stadgas i
fdreningslagen fir medlem, som avgitt ur fGreningen, om icke dverenskommelse om ny
dverlitelse triiffas,

§17

Den till vilken avliden medlems andel Gvergitt pd grund av bodelning, arv eller
testamente, vare berfitigad att intrida som medlem i foreningen, sévida icke synnerliga
skil talar mot detia,

Sidan ansdkan skall gbras senast sex (6) ménader efter medlemmens did om icke
styrelsen medger anstind, Shdant anstind skall beviljas om icke lagakraftvunnen
bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller arvskifle dnmu foreligger. Anstindet kan
tidsbegriinsas. Inkommer icke ansfkan om nytt medlemskap eller om anstind inom

sex (6) manader

eller antas icke sikanden till medlem, kan styrelsen uppmana dBdsboet att inom tvd (2)
ménader visa att niigon, som kan godtas som medlem, firvirvat andelen och sikt
medlemskap, lakttas icke detta, frlorar dddsboet besittningsriitten till ligenheten och
foreningen far silja |agenheten pa offentlig auktion fir innehavarens rikning, om gj
annan dverenskommelse om Gverlitelse triffas.

Fireningen fger ritt att av influten likvid tillgodorikna sig eventuell skuld till foreningen
samt kostnader for forfarandet.

Avliden medlems dodsbo fger riitt att behalla besittningsritten ll ligenheten till dess
ansikan om nytt medlemskap kan ske,

Diédsboets rostriil fr uldvas av boutredningsman eller av didsbodelagare, som erhéllit
fulbmakt av Gvriga deliigare.

Overliter medlem genom bodelning i samband med dktenskapsskillnad sin andel till andra
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maken, Sger denne riitt att bli medlem, shvida icke synnerliga skil talar emot detta.
Detsamma skall gilla om med medlem sammanboende erhiller riitt enligt sambolagen att
Gvertaga andelsritten.

§ 18 Ritt till uppsigning ur foreningen

Medlem figer riitt att uppséiga sig till utiriide ur fGreningen.

Uppsigningen skall ske skriftligen till styrelsen.

Medlem, som sagt upp sig till utiride, iger de rattigheter, som bestiimis hiirom i
foreningslagen.

§ 19 Medlems skyldigheter

Medlem iir skyldig att vid ligenhetens begagnande iakita allt som erfordras fGr att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall hirvid stilla sig till efterrdittelse de sirskilda ordningsforeskrifter som
foreningsstimman beslutat, Skulle ohyra visa sig 1 lagenheten, skall detta omedelbart
anmiilas till styrelsen.

Medlem skall hilla noggrann tillsyn ver att vad som silunda dligger honom sjélv, iaktias
fiven av dem, som hér till hans hushéll eller gistar honom eller av annan, som han inrymt i
ligenheten eller som dér utftr arbete for hans rikning. Medlem ansvarar for att hyresgést
liamnar tillirdde il igenheten i enlighet med vad som bestiimits i dessa stadgar samt iakitar
de siirskilda ordningsftreskrifter som antagits av fireningsstimman,

§ 20 Underhall

Fir fbreningen skall det finnas en underhdllsplan vilken styrelsen skall uppdatera,

A, Medlem dr skyldig att till det inve hilla [igenheten med tillhdrande dvriga utrymmen i
gott skick och att medverka vid den &rliga sym av lagenheten, som styrelsen figer ritt att
fireta. Till ligenhetens inre riknas: Rummens viggar, golv och tak; fast inredning i kok,
badrum och dvriga utrymmen i 1genheten; glas och bigar i ligenhetens innerfonster;
ligenhetens ytter- och innerdbrrar.

Fareningen svarar fir underhill av alla stamledningar.

Foreningen svarar dven fir bigar i ligenhetens yiterfonster inklusive utviindig mélning
och kitining samt milning av yttersidoma av ligenheternas ytterdimrar, Den svarar ocksa
fir skador pd finster till ligenheternas ytterdbrrar i samband med trapphusmilning,
Medlem svarar fir all milning inne i ligenheten.

Medlem svarar fiven for tillsyn och reparation av alla frin stamledningarna fir vatten,
varme och elektricitet utgdende ledningar med till dessa hirande element,
vattenarmaturer och dvriga installationer, sfisom tviitt- och diskmaskiner,
varmvaitenberedare m.m.

Om foreningens fastighctsforsikring erséitter brand- eller vattenskada, skall medlem svara
for sjalvrisken om skadan uppkommit genom medlems villande cller genom vardsloshet,
bristande tillsyn och underhill, eller genom fGrsummelse av ndgon, som hér till hans
hushéll eller gastar honom eller av annan, som han inrymt 1 ligenheten eller som dér
utfir arbete for hans rikning.

Om [Breningens fastighetsforsikring e thcker skadan, svarar medlemmen i ovan angivna
fall ensam fiir ersdttningen.

I friga om brandskada, som medlem sjilv inte villat, ghller vad nu sagts, dock endast om
medlem brustit i den omsorg och tillsyn som han bort 1akita,
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B. Fireningens ritt till tillirkde till 1igenheten

Foreningen dger ritt att erhélla tilltride till ligenheten niir det behdvs for att utdva
nidvindig tillsyn eller utfora arbete, som erfordras for att utiva nidig tllsyn eller utfora
arbete, som erfordras fir fastigheten.

Viigrar medlemmen foreningen att i tilltriide till ligenheten for sfdana ndamdl, Gger
fiireningen riitt aft begira lagstadgad handriickning.

C. Firbud mot ombyggnad

Medlem far ¢j fiireta ingrepp i birande konstruktion, iindring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan viisentlig forindring av ligenheten utan
styrelsens skriftliga godkBnnande varvid det kravs en besikining utford av en
besikiningsman upptagen pd styrelsens lista for godkiinda besiktningsmiin, Listan bir
innehiila fler in en besiktningsman. Medlemmen skall anlita och betala
besikiningsmannen for dennes arbete.

Medlem ir skyldig att i forckommande fall anstka om byggnadslov.

Innan sfdan ansikan inges till byggnadsnimnden skall styrelsens godkinnande inhiimtas,
Medlem, som bryler mot detta frbud, skall, om si pfordras, dterstilla ligenheten eller
annat utrymme i befintligt skick samt ersiitta foreningen de kostnader, som kan drabba
denna dels genom vitestGreliggande, dels eventuellt for Merstillande av ligenheten eller

annat utrymme i av myndigheterna godkiint skick.

§ 21 Upplételse i andra hand

Medlem dger ej rifit att upplita ligenheten i andra hand utan styrelsens tillstind. Detta kan
tidsbegrinsas. Ny upplatelse kefiver nytt tillstind.

Tillsténd till andrahandsuthyming skall ges om uthymingen sker till medlemmens bam,
barnbarn, syskon eller frdldrar eller till en annan medlem.

Tillstind kan ocksa ges till annan om medlemmen under viss angiven tid inte dr i tillfalle att
anviinda sin ligenhet, eller om medlemmen har andra beaktansvirda skil fir upplitelsen
och fireningen inte har befogad anledning att viigra samiycke.

Styrelsen kan dven foreligga medlem att fore upplitelse beglra hyresnimndens
godkinnande av att besittningsskydd icke skall galla,

Styrelsen kan besluta att medlem, som uppliter sin lagenhet i andra hand, till foreningen
skall betala en skilig extra avgift motsvarande viss procent av drsavgiften som
kompensation fir fireningens merkostnader. Den extra avgiften fir dock higst uppgd till
femtio (50) % av drsavgiften.

§ 22 Farbud mot anviindning av ldgenhet
Medlem fir ej anviinda ldgenheten for annat Sndamdl &n bostadsindamal.

§ 23 Forverkande av besittningsriitt
Medlem kan av foreningsstiimma uteslutas och besittningsriitten till ligenheten [Grklaras
forverkad:

1. om medlem underliter all erligga besluiade avgifter till foreningen i mer in trettio

(30) dagar;

2. om lagenheten av medlem upplits utan styrelsens tillitelse 1 andra hand eller anvinds tll
annat indamal &n vartill den &r avsedd;

3. om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplitit Ligenheten, utan styrelsens
godkinnande vidtar ombyggnadsarbeten, for vilka byggnadsloy erfordras;
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4, om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplitit ligenheten, vanvirdar denna eller
upptrider stérande eller i Gvrigt Asidosatter vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna
skall iakttas vid ligenhetens nyttjande och icke efter skriftlig varning av styrelsen genast lter
sig rtta,

Besittningsréitten fir icke firverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger
medlemmen till last r av ringa betydelse. Uteslutning fir ske endast om medlem

underliter att pd tillsigelse utan dréjsmal vidia rittelse.

Medlem, som pd grund av ovan angivna skl forlorat besittningsriitten och uteslutils

som medlem i fireningen fr skyldig att omedelbart avilytia,

& 24 Klander av utesluining av medlem

Medlem, som uteslutits ur fGreningen, kan klandra beshutet genom att viicka talan mot
foreningen vid laga domstol inom tvii (2) minader frin det han delgavs beslutet.
Utesluts medlem, har foreningen riitt till ersittning fir eventuell skada och samtliga
kosinader for ait skilja medlem frin besittningsritten till ligenhcten,

& 25 Forséljning av andel vid uteshutning

Har medlem blivit uiesluten ur fGreningen, skall fireningen, si snart beslutet vunnit
laga kraft och medlemmen flyttat, slilja andelen med tillhdrande besitiningsrait pa
offentlig auktion, sdvida icke foreningen och den uteslutne mediemmen kommer
dverens om annat.

Ay influten likvid far freningen upphbdira 34 mycket som behfvs fiir att ticka
foreningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§ 26 Villande av skada for foreningen

Har medlem, nfigon i hans hushiill eller den som glistar honom, uppsitligen cller av
virdslishet orsakat fGreningen skada, vare medlem skyldig att till fireningen utgiva
ersittning fr skadorna.

§ 27 Vinstutdelning

Skulle si stor vinst uppkomma nigot dr, att ordinarie stimma beslutar om
vinstutdelning, skall vinsten fordelas mellan medlemmama i forhillande till deras
andelar.

§ 28 Ekonomiska konsekvenser av fireningens upplésning
Vid foreningens upplisning skall dess tillgéngar utskiftas till medlemmarna i
forhillande till deras andelar,




