ARSREDOVISNING 2024
Brf Styrmannen 30



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |&dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foéreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrékningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver féreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foéreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens 1an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &dn ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgangar som &r avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstéllning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Styrmannen 30, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 mars 2010.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 22 bostadsritter samt 5 lokaler
varav 4 med bostadsritt och en med hyresritt. Den totala boytan &r 2 390 kvm. Fastigheten &r upplaten
med dganderitt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsiakrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 630 kr per lagenhet for 2024. Fastighetsskatt for lokaler ar for
ndrvarande 1 % av taxeringsviarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 150 000 000 kr, varav byggnadsvéarde ar 42 000 000 kr och markvarde 108 000 000
kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Energibevakning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
10 juni 1991.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld. Inget arvode har betalats ut till styrelsen.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Marie-Jeanette Axelius Friberg, ordférande

Christer Tegnér

Birgitta Wallin

Peter Arhem

Anna-Britt Benjour
Suppleanter Therese Gavel
Patrik Lundén
Marika Dimming
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 1 st protokollférda sammantrdden samt arsmotet. For styrelsens ledamdter

finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor
Kristian Segerstedt, revisor BOREV Revision AB.

Internrevisor
Mats Lindback

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga héndelser har d4gt rum under éret.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 36 medlemmar. Under aret har 1 medlemmar tilltrdtt samt 1 medlem
uttritt ur foreningen vid 1 dverlatelse. 2 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1735 1691 1552 1534 1 540
Resultat efter finansiella poster -182 -64 -251 68 217
Balansomslutning 23 572 23 829 23783 24 124 23 784
Soliditet (%) 54,98 55,15 55,37 55,81 55,79
Belé&ningsgrad (%) 42,00 42,00 42,00 41,00 42,00
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 3652 3652 3652 3652 3652
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 340 332 306 306 307
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3338 3338 3338 3338 3338
Sparande per kvm (kr/kvm) 27 49 78 111 150
Réntekénslighet (%) 10,74 10,99 11,92 11,92 11,91
Energikostnad per kv (kr/kvm) 216 202 181 180 150
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 53,63 53,45 54,02 54,65 54,74

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning

Summan av tillgdngarna i balansrakningen.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Belaningsgrad

Fastighetens 1&n vid arets slut i férhéllande till fastighetens bokforda vérde.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa okade drifts- och réntekostnader.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

14 114 597

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 14 114 597

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

1 096 666

1096 666

Fond for yttre

underhall

268 953

54 000

322 953

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-2274 877

-117 720

-2 392 597

-2392 597
-181 705
-2 574 302

54 000
-40 467

-2 587 835
-2 574 302

Arets

resultat

-63 720

63 720
-181 705

-181 705

5(14)

Totalt

13 141 619

0
-181 705

12 959 914

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1735371
101 604
1836 975

-1 150 525
-251 059
-221 980

-1 623 564

213 411

33778

-428 894

-395 116

-181 705

-181 705

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1 691 475
10 678
1702 153

-1 038 767
-259 040
-221 980

-1 519 787

182 366
29299
-275 385
-246 086

-63 720

-63 720
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2024-12-31

20 105 126
20105 126

20105 126

8222

99 883

1 530 442
1 638 547

1828 751
1 828 751
3467298

23 572 424

7(14)

2023-12-31

20327 106
20 327 106

20 327 106

8222

94 334
1612229
1714 785

1786 741
1786 741
3 501 526

23 828 632
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

15211 263
322 953
15 534 216

-2 392 597

-181 705
-2 574 302
12 959 914

10 000 000
185300
1068

-10 979
437 121
10 612 510

23 572 424

8(14)

2023-12-31

15211263
268 953
15 480 216

-2274 877

-63 720
-2 338 597
13 141 619

10 000 000
182 601
167

-4 430

508 675
10 687 013

23 828 632
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-181 705
221980
901

41176
5727
-75 404

-39 955

-39 955

3329932
3289 977

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-63 719
221980
1 540

159 801
-8248
42370

193 923

193 923

3 136 009
3329932
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Materialla anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Anlaggningar skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foéljande avskrivningar tillimpas: Byggnader 0%
Fastighetforbattringar 5 %

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 930 801 909 784
Hyresintékter 717 055 694 163
Debiterad fastighetsskatt 74 340 74 340
Ovriga avgifter m.m. 13175 13187
1735371 1691 474

I arsavgiften ingar viarme, vatten, TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Serviceavgift till branschorganisation
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Arsredovisning tryck

Avgifter Bolagsverket

2024
46 812
15 467
38 054
27 504
36 994

8 849
10 161

115221
0

40 467
52 802
547419
46 198
62712
81760
4086

6 960

0

0

9 059
1150 525

2024
130 000
35 859
11773
0

3721
58 383
1870

0

5586
365
1131
1571
800
251 059

11 (14)

2023
44 585
41 359
43 620
28 120
51694

8307

0
51928
13222

0
54 692

495 749
54234
63 899
74 332

4 852
6753
885

536

0

1038 767

2023
130 000
34 958
7011
255
22722
53 208
1590
5628

0

0

361
3308

0

259 041
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostider
Taxeringsvarde lokaler

Not 6 Markanliggning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Bredband

2024-12-31
19 803 995
19 803 995

-2 334 635
-17 856
-2 352 491

17 451 504

42 000 000
108 000 000
150 000 000

137 000 000
13 000 000
150 000 000

2024-12-31
4 082 490
4 082 490

-1224 744
204 124
-1 428 868

2 653 622

2024-12-31
86 246

12 574
1063

99 883

12 (14)

2023-12-31
19 803 995
19 803 995

-2316 779
-17 856
-2 334 635

17 469 360

42 000 000
108 000 000
150 000 000

137 000 000
13 000 000
150 000 000

2023-12-31
4 082 490
4 082 490

-1 020 620
-204 124
-1 224 744

2 857 746

2023-12-31
81 760

12 574

0

94 334
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10 000 000

Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31
Skattekonto 3 849
Avrikningskonto forvaltare 1 461 226
Fordran pa medlem 65 367
1530 442
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 3,070 2025-09-18 6 000 000
Nordea Hypotek AB 3,538 2025-01-17 4 000 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 10 000 000

13 (14)

2023-12-31
3671
1543 191
65 367
1612 229

Lanebelopp
2018-12-31

6 000 000
4 000 000
10 000 000

6 000 000

Foreningen har ett 1&n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Finansieringen ar av l&ngfristig karaktér och styrelsens beddmning ar att

lanet kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Léan som forfaller inom ett ar: 10 000 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31

Réntekostnader 37039
Fastighetsel 5153
Fjéarrvarme 70 659
Avfallskostnader 7272
Forutb hyror/avgifter, ej moms 285577
Snordjning 9133
Fastighetsskotsel 3932
Reparationer 1 048
Vatten 11 145
Renhéllning 6162
437 120

2023-12-31
16 036
5392
74 421
5536
377 349
18 268
0

0
11673
0

508 675
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Not 11 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Stockholm den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter
Marie-Jeanette Axelius Friberg Christer Tegnér
Ordforande
Birgitta Wallin Peter Arhem

Anna-Britt Benjour

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kristian Segerstedt Mats Lindbéack
Revisor Internrevisor
BOREYV Revision AB
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