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Brf. Norra Spinnhuset
STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§ TForeningens firma #r Bostadstéttsfireningen Norra Spinnhuset.

Foreningen har till indamil att fiimja medlemmarnas ekonomiska iniressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning, Medlemmens rétt i fSreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsiitt.

Medlem som innehar bostadsyitt kallas bostadsriittsinnehavare.

Styrelsen har sitt séite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

3§

Nir en bostadsr#itt Sverldtits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten och flytta
in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Fétvirvare av
bostadsriitt skall ansdka om medlemskap i foreningen pa shtt styrelsen bestimmer.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsrétt i foreningen
hus. Den som en bostadsriitt overgiit tilf fir inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvéirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forviitvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bastadsrittsligenheten har
foreningen réitt att viigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadstitt far
viigras medlemskap i fireningen om inte bostadsritten efter firviirvet innehas av makar
eller sadana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hent skall tillimpas.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsriitt Sverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgifi faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriitishavarna betalar &rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsritisldgenheterna i forhdllande tilt
liipenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgifi och pantsétiningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgift till hogst
1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten fiir ansékan om medlemskap respektive
tidpunkien for underrittelse om pantsittning,

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséittaren.
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Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmier. Om inte avgifterna betalas i ritt
tid utgdr drgjsmélsriinta enligt rintelagen pi den obetalda avgifien fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersitining for
inkassokostnader n 1.

BOSTADSRATTSHAVAREN RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§

6§

7§

8§

Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostuad hélla lagenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det [5pande och
periodiska underhdllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas,
el och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrétishavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat
- egna installationer
- rummens viiggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och Svriga ram och utrymmen tilthorande
lagenheten

- ledningar och Gvriga installationer for avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar
dessa inte dr stamledningar

- golvbrunnar, svagstrGmsantéggningar, maining av vattenfylida radiatorer ock
stamledningar; elledningar frén ligenheiens undercentral och till efsystemet hdrande
utrustning inklusive undercentral; ventilationstedningar; eldstider med tillhdrande
rokgéngar; dorrar; glas och bégar i fénster; dock &j malning av yitersidorna av darrar
och fonster.

~ till lipenheten hérand mark

Bostadsritishavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av il l#genheten
hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsréttslagen innehdller bestimmelser om begriinsningar i bostadsrittshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattealednings- eller brandskada.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation
ach byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svara for.

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig fordndring fir dock
féretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att forindringen inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att néiv han anviinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, orduing och skick inom
fastigheten och réitta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i
Sverensstammelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver ait detta ocksa iakttas av den som
hor tili hans hustall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i l[Egenheten
eller som dér utfor arbote fir hans rikning,
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Féremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fér inte f8ras in i Iigenheten.

9§ Foretradare for foreningen har riitt att £ komma in i ligenheten ndr det behévs for tillsyn
eller for ait utfora arbete som foreningen svarar for. Niir bostadsritten skall sélljas genom
tvangsfirsiljning, 4r bostadsriitishavaren skyldig att lta visa ligenheten pé lEmplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limuar fSreningen tilltrade till ligenheten, nar foreningen har
rétt till det, kan styrelsen anstka om handréickning.

10§ Eu bostadsréittshavare fir uppléita hela sin ligenhet i andra hand om styrelseit ger sitt

samtycke.

Bostadsréitishavare som &nskar upplata sin ligenbet i andra hand skall pd st styrelsen
bestidmmer ansoka om samtycke till upplatelsen.

11§ Bostadsriitishavaren far inte anvinda ligenheten fr nigot annat dndamal n det avsedda,

12§ Nyitjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enligt med
bostadsriitislagens bestdmmelser fSreverkas bland annat om

1y
2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9

bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift,
lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

bostadsrétishavaren fnrymmer utomstiende personer till men for forening eller
medlem,

légenheten anviinds for annat Aindamal 4n det avsedda,

bostadsrétishavaren eller den, som [igenheten upplatits till  andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritishavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

bostadsréittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller riittar sig efler de sdrskilda ordningsregler som fSreningen meddelar,

bostadsréttshavaren inte Bimnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa
giltig urstikt for detta,

bostadsrittshavaren inte fullgbr annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt fr foreningen att skyldigheten fullgsrs,

ligenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksambet eller
diirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller { vilken 1ill en inte ovasentlig del
ingfr brotisligt forfarande eller for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot
erséttning,

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren ill last &r av
ringa betydelse.

13 § Bostadsréttslagen innehéller bestimmelser om att freningen { vissa fall skall anmoda
bostadsrétishavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att siiga upp bostadsritten.
Sker raticlse kan bostadsriittshavaren inte skiljas fién lgenheten.
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14§ Om fdreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har fSreningen ratt till
ersittning for skada.

15§ Har bostadsrittshavaren blivit skild fidn ligenheten till folid av uppsigning skall
bostadsréitten tvingsfbrsdljas. Forsaliningen f&r dock ansté till dess att sidana brister som
bostadsritishavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16 § Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hégst tre
suppleanter,

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleaat kan f5rutom medlem viljas 4ven make eller sambo till
medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som 4r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i frening.

17§ Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll féras, som justeras av ordfrande och den
ytterligare som siyrelsen utser.

18 § Styrelsen #r beslutfor niir antalet nirvarande ledamoter vid sammantriidet dverstiger
hiilften av samtliga ledamdéter. Som styrelsens beslut giller den mening f5r vilken mer &n
hiilften av de ndrvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av
ordftranden. For gilliglt beslut ndr f5r beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r
nérvarainde erfordras enhillighet.

19§ Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomiritt och inte heller riva eller Roreta viisentliga till-
eller ombyggnadsatgiirder av sidan egendom.

20§ Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens bestimmelser fora medlems- och
Jagenhets-forteckning. Bostadsrttshavare har riit att pd beghran 3 vtdrag ur
1agenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt,

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§ Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senas en manad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna frvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansriikning.

22§ Revisorerna skall vara minst en och hogst tv& med minst en och hgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram &ill néista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - skall minst

en vara auktoriserad eller godkind.

23§ Revisorerna skalf avge revisionsbetiittelse senast tva veckor fore foreningsstimman.
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24§ Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring ver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tiligingliga for medlemmarna minst en
vecka fore foreningssiimman.

FORENINGSSTAMMA

25§ Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore Jond

méanads utging.

26§ Medlem som dnskar lamna forslag till stimma skall amméla detta senast den 31 januari

eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma ait bestimma.

27 § Bxtra foreningsstiimma skall hallas niir styrelsen eller rovisor finner skil till det eller nir

minst 1/10 av samtliga rostberdttigande skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av drende som &nskas behandlat pa stimman.

28 § Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

29§

308

31§

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av siimmoordfdrande

Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmin tillika rdstriiknare

Friga om siimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rSstliingd

Féredragning av styrelsens &rsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse’

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balanstikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsitihet for styrelseledamsterna

13. Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamter och suppleanter

15. Val av revisorer cch revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt frende

18. Avslutande

BRSOV RN

Kallelse till foreningsstdmma skall innehlla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pd stimman. Kalelse skall uiftirdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstinma, dock tidigast fyra veckor fSre stiimman.

Vid féreningsstéimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar hostadsritt
gemensamt har de dock tillsamumans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem far utéva sin ristriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
néirstaende till medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretriida mer dn en
medlem. Ombudet skall Rirete en skrifilig, dagtecknad fallmakt. Fullmalkten giller hogst
ett ar frin utfirdandet.

Medlem fir pa féreningsstémma medfora higst ett bitride. Endast medlemmens make,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitséide.
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32§ Foreningsstimmans beslut nigors av den mening som fatt mer 4n hilfien av de avgivna
rdsterna eller vid lika rdstetal den mening som ordférande bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forriteas.

33§ Vid ordinarie foreningsstéimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstdrma hallits.

34§ Protokoll frén foreningsstdmman skall hallas tiligéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman,
MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§ Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

36 § Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
* Fond fdr yitre underhill
* Dispositionsfond

Ingen drlig avsittning gérs till fond fr yitre underhall.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§ Om foreningen uppléses skall behdllna tillgingar tillfalla medlenumnarna i forhaliande till
ligenheternas insatser,

Om foreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skati delas ut skall vinsten Rrdelas
mellan medlemmarna i forhallande till lgenhetetna &rsavgifter for det senaste
rikenskapsaret,

OVRIGT

For friigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt $vrig lagstifining,

Fram tiil den stimma som infaller nirmast efter det att foreningen forvirvat fastighet
behdver revisor ej vara aukioriserad eller godkiind.

Ovanstdende stadgar har antagits vi exira foreningsstimma 2000-11-23,

Beslut om dndring av 36 § togs vid extra foreningsstimma 2010-05-31.
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Ingerd@ Sebastiem Bippian
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