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Styrelsen for Brf Norra Spinnhuset far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning,

Grundfakta om féreningen

Rostadsrittsféreningen registrerades 1992-03-30 hos Bolagsverket, Foreningens nuvarande ekonomiska
plan upprittades 2001-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2001-01-11 hos Bolagsverket, med
revidering 2010-11-24, Féreningen har sitt site i Stockholm kommun, Stockholms lén.

Fakta om vér fastighet

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Stockholm Torkan 8 2001 Stockholm

Fastigheten ér upplaten med tomtritt,
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Trygg-Hansa, Ansvarsforsakring for styrelsen ingér.

Fireningens skattemiissiga status
Foreningens status dr att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten uppfordes 1855 och bestér av tva flerbostadshus pa adress David Bagares Gata 22 och

Johannesgatan 2 i Stockholm.

Fastighetens viirdedr ar 1987.

Den totala byggnadsytan enligt taxeringsbeskedet uppgar till 1 747 kvin, varav 1 434 kvm utgor
Hgenhetsyta och 313 kvm lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen uppldter 21 ldgenheter med bostadsriitt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
3 5 7 4 2 0

Arerdereferens: 3263407
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I lokalerna bedrivs foljande verksamhet:

Kontraktstyp

Verksamhet Yta’kvimn Momspliktig  Loptid

Film DVD distribution 122 ja 2025-10-31
Finansiell rddgivning 95 ja 2027-02-01
Kommunikationsbyrd 96 ja 2025-12-31

1-drig m forlingning
3-arig m forlingning
1-&rig m forléngning

Byggnadens tekniska status

Byggnadens uppvirmning ar fjdrvirme.

Utforda historiska underhail Ar
Oversyn av takfliktar 2024
Service av samtliga maskiner i tvittstuga har utforts. 2024
Arlig service av ventilationssystem i lokaler har utforts. 2024
Arlig service av hiss. 2024
Arlig service av roklucka 2024
Milning och reparation av fasad mot gatan 2023
Service av samtliga maskiner i tvitistuga har utforts. 2023
Arlig service av ventilationssystem i lokaler har utforts. 2023
Arlig service av hiss. 2023
Arlig service av réklucka 2023
Byte av undercentral. 2022
Byte av takflikt, 2022
Renovering av pentry i hornlokalen péd DBG. 2022
Service av samtliga maskiner i tviittstuga har utforts. 2022
Atlig service av ventilationssystem i lokaler har utforts. 2022
Arlig service av hiss. 2022
Malning av samtliga tak genomfordes. 2021
Service av samtliga maskiner i tviittstuga har utforts. 2021
Arlig service av ventilationssystem har utforts. 2021
Arlig service av hiss. 2021
Radonmiétning. 2021
Viss renovering av iokal i grdshuset 2020
Service av samtliga maskiner i tvittstuga har utforts. 2020
Arlig service av ventilationssystem har utforts. 2020
Arlig service av hiss. 2020
Ny tvittmaskin har installerats och ersatt en gammal.
Service av samtliga maskiner i tviittstuga har utforts. 2019
Arlig service av ventilationssystem har utforts. 2019
Oversyn av takfliktar har skett. 2019
Milning och uppfrdschning av trapphus, entréer och soprum,
nya gdngmattor har instalierats, liksom kompletterande
belysning i entréerna. 2018
Del av avloppsror i killaren har bytts ut. 2018
Ny knappanel i hissen instailerades. 2018
2017

Stamspolning.

Arendereferens: 3263407
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Flytt av rérdragningar i entré Johannesgatan. 2017
Viss renovering av Happify’s lokal {kontor DBG) 2017
Nytt ls i port Johannesgatan. 2017
Renovering och milning av fasaden mot garden. 2016
Renovering av SubDVD's lokal. 2016
Renavering av Safe Return’s lokal, gardshuset. 2016
Byte cirkulationspump VVC. 2016
Byte trafos 2st takfliktar. 2016
Renovering och mélning av fasaden mot gatan. 2015
Portls i entrén pd Johannesgatan har byits ut. 2015
Forvaltning;

Den ekonomiska férvaltningen och ldgenhetsforteckning skots av Valorem Bostadsréttsforvaltning.

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med
Nabolaget AB.

Ovriga avtal:

Ventilationsservice lokaler Gosta Schelin AB

Hisservice HISSEN ELEKTROMEKANISK VERKSTAD AB
Service tvattstuga Soderkyl AB

Service roklucka Brandfokus

Tomtréattsavgild Exploateringskontoret

El Fortum Markets och Ellevio

Fjdrrvirme Fortum Virme

Vatten Stockholm vatten

Sophdmtning Remondis Sweden AB & Stockholm vatten VA AB
Kabel-tv Tele2 (Com hem AB)

Bredband Telenor {Bredbandsbolaget)

Foreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat att foreningen tillimpar K2 reglerna.

Férening dr frivilligt momsregistrerat avseende verksambhetslokaler.
Ersétming till styrelsemedlemmarna har betalats ut enligt stimmobeslut.

Féreningens resultat 2024 &r en forlust pa 527 700kr, Forlusten beror pé det stora underhdllet som utférts
under aret.

Avgifterna hojdes med 10% from | oktober 2024
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

SBA, Systematiskt Brandskyddsarbetet har uppréttats och medlemmarmna har informerats.

Vattenldckage frdn en av terrasserna, vilket medforde ett stort renoveringsarbete som inte ticktes av
forsikringen.

Brand som uppstod i samband med renovering av terrassen pga heta arbeten. Kostnad ticks av
byggbolaget och foreningens forsikring.

Storstiidning av féreningens gemensamhetsutrymmen genomfordes under varen. Da fanns dven mdjlighet

att sldnga grovsopor.
Stadning av entréer och trapphus har utfbrts av stidfirma, varannan vecka under vinterhalvéret och en

ging per ménad under sommarhalviret.

Arenderelerens: 3263407
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Viisentliga planerade hiindelser efter rikenskapséret:

Stamspolning av fastighetens stammar.
Renovering av den andra terrassen.
I dvrigt planeras inga stdrre hindelser.

Medlemsinformation
En av foreningens medlemsligenheter har under aret dverlatits.

Antalet medlemmar vid drets borjan 30

Antalet tillkomna medlemmar under rikenskapsaret 2
Antalet avgdende mediemmar under rikenskapséret 2
Antalet medlemmar vid rets slut 30

Foreningens policy for andrahandsuthyrning dr: Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens
samtycke. Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrmingar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av giilllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen under dret har haft foljande samymansétining:

Natnn Uppdrag

Inger Bjur Ordférande

Ulrika Berggren Sekreterare

Ann Zetterros Kassor (uttrdde pga flytt den 15/9-2024)
Anders Rosmark Ledamot

Stephanic Ternert Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l8per mandatperioden ut for foljande personer: samtliga
(Enligt stadgarna viljs ledamdoter for hogst tva ir i taget.)

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av 2 stycken ledaméter.

Styrelsen har under ret avhallit 10 protokollforda sammantriden,

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Benny Svensson Ordinarie Extern R3 Revisionsbyra
Valberedning

Namn Uppdrag

Goran Sundberg o Lena Beck Valberedning

Arendercferens: 3263402
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Firlagsinsatser

Under dret har inga former av kapitaltillskott frin mediemmar till féreningen gjorts.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1927 I 841 1712
Resultat efter finansiella poster -528 -386 =222
Soliditet (%) 83,2 82,5 80,1
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (ki/kvim) 458 447 447
Skuldsitining per kvm (kr/kvm) 2232 2232 3091
Skuldsittning per kvm uppléten
med bostadsritt (ke/kvim) 2720 2720 3 766
Sparande per kv (kr/kvm) -230 -149 -55
Rintekénslighet (%) 59 6,1 8,4
Energikostnad per kvin (kr/kvin) 282 241 231
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 34,2 34,8 37,5
For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Uppliteise- Balanserat
Insatser avgift resultat
Belopp vid rets ingéng 24234 218 4316 442 -5 041 069
Disposition av foregiende
ars resultat: -385974
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 24234 218 4316 442 -5427 043
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -5427 042
arets forlust -527 700
-5 954 742
behandlas sé att
i ny rikkning Sverfores -5 954 742
-5 954 742

2021
1 641
-283
80,4

447
3 091

3766
19
8.4
214

39,1

Avets

resultat

-385 974

385974
-527 700
-527 760

5(15)

Totalt
23 123 617

0
-527 700
22 595917

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Atendereferens: 31263407
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Resultatrikning
Rérelseintikter, lagerférindringar m, m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Priftskostnader

Personalkostader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa riérelsekostnader

Riirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

WP W

=2}

Arenderelerens 3263407

2024-01-01
-2024-12-31

1927 363
444
1927 807

-2 176 626
-3 960
-125 352
-2 305 938
-378 131

27082
-176 651
-149 569
-527 700

-527 700

-527 700

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1 841 399
15 833
1857232

-1 979 383
-3960
-125 354
-2 108 697
-251 465

25130
-159 639
-134 509
-385 974

-385974

-385 974
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

o0

Summa materiella ankiiggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

10

Summa finansiella ankiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstitlgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

12

Arenderelerens 3263407

2024-12-31

26 054 618
36 239
26 090 857

1 000
1000
26 091 857

144 831

34
166 180
311 045

768 942
768 942
1079 987

27 171 844

7 (15)

2023-12-31

26 172 059
44 150
26 216 209

1000
1000
26 217 209

33 067
43

163 794
216 904

1 597509
1 597 969
1814 813

28 032 022



Brf Norra Spinnhuset 8 (15)
Org.nr 716421-9037

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 24234 218 24 234 218
Upplatelseavgifier 4316442 4316442
Summa bundet eget kapital 28 550 660 28 550 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5427 042 -5 041 069
Arets resultat -527 700 -385 974
Summa fritt eget kapital -5 954 742 -5 427 043
Summa eget kapital 22 595918 23 123 617
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 0 3 900 000
Summa idngfristiga skulder 0 3 900 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13, 14 3 900 000 0
Forskott frin kunder 0 1 987
Leverantérsskulder 275205 489 622
Skatteskulder 8254 12 145
Ovriga skulder 143 999 112 801
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter I5 248 468 391 850
Summa kortfristiga skulder 4 575 926 1 008 405
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 171 844 28 032 022

Arendereferens 3263407
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erhéllen utdelning

Erlagd rénta

Skatteskuldsforindring

Kassaflide frian den lipande verksamheten fore
férindring av rorelsekapital

Kassaflide fran firindring av rorelsekapitalet
Firdndring av kundfordringar

Fordndring av korifristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna Hn/amortering
Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid 4rets birjan

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid Arets slut

Not 2024-01-H1
-2024-12-31

-378 131
125 352
22 609
4473
-179 214
-3 891

-408 802

-91 764
-2 377
-214 417
-111 608
-828 968

0
0
-828 968

1 597 909
768 941

Arendercierons: 3263407
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2023-01-01
-2023-12-31

-251 465
125 354
20 930
4200
-155 671
1470

-255 182

40 744
-5 481
426 000
148 981
355 062

-1 500 000
-1 500 000
-1 144 938

2742 347
1 597 909
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anliiggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden. Avskrivning sker linjart dver
tillgdngens beriiknade livslangd.

Foljande avskrivningar tillampas:

Anldggningstillgangar

-Byggnader 100 &r
-Fastighetsforbéttringar 100 ar
-Inventarier 10 &r

~-Mark skrivs inte av

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kv upptaten med bostadsratt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvin (ki/kvin)
Rintebirande skulder p4 balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvin uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antaiet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt, Med justerat resultat avses arets resultat 5kat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som #r visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

ldggas till.

Arendareiomens: 3263407



Brf Norra Spinnhuset
Org.nr 716421-9037

Rintekénslighet (%)

Fireningens rdntebirande skulder dividerat med foreningens intdkter frdn drsavgifier,

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (15)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter uppldtna

med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter bostiider 657 352
Hyresintédkier lokaler 1243 192
Tvittstuga 20 000
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2006
Ovriga avgifter och intikter I 813
Hyresintikter forrad 3000
1927 363

I foreningens arsavgifter ingar viirme, el, vatten, abonnemang for tv och bredband

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

2024

Fastighetsskotsel och stadning 100 755
Lépande reparationer 165 956
Periodiskt underhdll 624 005
Fjarrvirme 348 191
Fastighetsel 62 575
Vatten 81 736
Sophémtning 38733
Forsdkringspremier 45 646
Tomtrittsavgild 370 200
Kabel-tv 7 856
Bredband 49 096
Fastighetsavgift / fastighetsskatt 160 230
Revisionsarvode 34 697
Kameral forvaltning (avtal) 42 597
Ovriga forvaltningskostnader 34 586
Overlatelse- och pantsitiningsavgifter 3940
Bankavgifter 4303
Ovriga kostnader 1524
2176 626

Arendereferens: 3263407

2023

641319
1174 834
20 000
3424
1822

0

1 841 359

2023

102 336
113 437
580 139
304 025
64 695
52051
40 580
41 767
370 200
7388
46 080
159 369
21092
38 848
25962
2771

4 101

4 542
1979 383
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader

Fastighetsforbittringar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa

Not 6 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Riinteintikter frAn kreditinstitut
Ovriga ranteintikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installafioner

Arandereferons 3263407

2024

3 960
3960

2024

111 588
5853
7911

125 352

2024
27047

35
27 082

2024
175 596

1 055
176 651

2024-12-31

30 744 235
30744 235

-4 572 176

-117 441
-4 689 617

26 054 618
29 600 000

64 000 000
93 600 000

2024-12-31

12 (15)

2023

3 960
3960

2023

111 589
5853
7912

125 354

2023
25041

&9
25130

2023
159 639

0
159 639

2023-12-31

30 744 235
30744 235

-4 454734

-117 442
-4 572 176

26 172 059
29 600 000

64 000 000
93 600 000

2023-12-31
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Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Not 10 Finansiella anliggningstillgingar

Insats Bostadsriitterna Sverige

Not 11 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgild
Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bredband

Kabel-tv

Hisservice

Not 12 Kassa och bank

SEB Féreningskonto
SBAB Sparkonto

Arenderefereny 3263407

79120
79120

-34 970
-7911
-42 881

36 239

2024-12-31

1 600
1000

2024-12-31

92 550
35626
11059
10 805
12 465
1994

1 681
166 180

2024-12-31

176 114
592 827
768 941

13 (15)

79120
79 120

-27 058
-7912
-34 970

44 150

2023-12-31

1 600
1000

2023-12-31

92 550
33771
10943
10 637
12 274
1 964

1 655
163 794

2023-12-31

827 656
770 253
1 597 909
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 3,27
SEB 3,27

Kortfristig del av léngfristig skuld

Slutbetal-
dag
2025-04-28
2025-04-28

Lanebelopp
2024-12-31
2 700 000

1 200 000
3500 000

3 900 000

14 (15)

Lénebelopp
2023-12-31
2 700 000

1 200 000
3900 000

3 900 000

Lan som forfaller under 2025 anses vara kortfristig skuld. Féreningen ser som troligt att dessa 1dn liggs

om vid forfallodatum.

Not 14 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intik

Forskottsbetalda avgifter / hyror
Upplupen rinta

Fjdrrvirme

Fastighetsel

Vaiten

Avfall

Revisionsarvode
Arsredovisning
Fasadrenovering

Arendereferens: 32634

ter

07

2024-12-31

12 030 600

0

12 030 000

2024-12-31

124 481

5455
46 300
5200
13 627
5655
28 000
19750

2023-12-31

12 030 000

0

12 030 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Norra Spinnhuset

Org.nr, 716421-9037

Rapport em Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Norra Spinnhuset for v 2024,

Enligt min uppfattning har srsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassailode for
aret enligt drsredovisningstagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker diirfor att féreningsstdmman faststéller
resullatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsniltet "Revisoms ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tilleiickliga och
indamélsenliga som grund 6t mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
aoch att den ger en riltvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som den beddmer
ir nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchiller
ndgra viiseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mmingen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir sa dr 1illampligt, om forhdtlanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten,

Revisorns ausvar

Mina mél iir alf uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehdler négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hag grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tiflsammans rimligen kan férviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Ai criclerofeiens:

4t

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionetit
omddme och har en professionelft skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 3r tillrickliga och
andamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter Ar kdgre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig infonmation eller
dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroHl som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som #r limpliga med hinsyn tilt
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

+ utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilihérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drifi vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksd en stutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som
kan leda til betydande tvivel om foreningens forndga att fortsiitia
verksamheten, Om jag drar shutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, miste jag { revisionsberdttelsen fdsta
uppmidrksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiandelser eller
forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsfita
verksamheten.

v utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pd ett séitt som ger en rilivisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontroHen
som jag identifierat,

A3A0A



Rapport em andra krav enligt lagar och andra farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfirt en
revision av styrelsens forvalining for Bostadsréttsforeningen Norra
Spinnhuset for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att fGreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberiiticlsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund for attalanden

Jag har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”.
Jag dr oberoende i forhadllande tilt foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tilleickliga och
dndamdisenliga som gnund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst elfer fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn tilt de krav som féreningens verksamhetsatt,
omfattning och risker stiller pi storleken av f8reningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stiiflning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bediima féreningens ckonormiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sit,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed miut
uttalande om ansvarsfriliet, ar att inhdnta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avscende:

+ forelagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, cller

* pd ndgot annat san handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonoiniska freningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrédffande revisionen av forstaget till dispesitioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimtlig stikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dgérder eller forsummelser som kan
foranieda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenlipt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdme och har en professionelll
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av {reningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema,
Vilka tilkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med wtgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebiir a#{ jag fokuserar granskningen pé sddana dtgiirder,
onwdden och forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skutle ha siirskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgdr av min elektroniska underskrifi

Benny Svensson
Aukloriserad revisor

. 2{2
Arendereterens: {3)6'31204
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