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Styrelsen for Brf Havssvalget 19 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag och forvarvade 2000-08-31 fastigheten Havssvalget 19 (Storgatan
12 & 12A, Skeppargatan 29 & 29A) inom Hedvig Eleonora férsamling i Stockholm. I féreningen ingar
30 bostadsldgenheter med en total yta om 3 491 kvim och sju (7) lokaler pé totalt 1 036 kvm. Samtliga

lokaler ar hyresrétter. Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Styrelsen har sedan arsstimman utgjorts av

Fabian Fredell Ordf6rande
Charlotte Ericsson Ledamot
Fredrik Svensson Ledamot
Michael Thunell Ledamot
Jenny Zetterstrom Suppleant
Gustaf Schwang Suppleant

BoRevision AB kvarstar som extern revisor.

Styrelsen har under éret haft sex (6) protokollférda sammantridden. Ordinarie féreningstimma
(arsstimma) holls den 17 juni 2024,

Foreningen har uppdragit 4t Neoria Forvaltning AB att handha foéreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning genom ett sérskilt uppréttat forvaltningsavtal.

Foreningen ar fullvirdesforsakrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Fastighetens taxeringsvirde pd byggnad ar 2023 uppgick till 61 000 000 SEK. Fordelat pa 46 970 000
SEK bostdder och 14 030 000 SEK lokaler.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Traditionellt stambyte av en stam i Fastigheten
Renovering av soprum
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Medlemsinformation

Antal lagenheter: 30 st
Antal lokaler: 7 st

Foreningen hade vid érets slut 45 (44) st medlemmar.

2 (3) bostadsritter har under aret bytt dgare

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 4812
Resultat efter finansiella poster -64
Soliditet (%) 75,31
Skuldséttning/kvm(Boa) 3
Avg/kvm(Boa) 1
Skuldséttningsgrad (ggr) 0
Skuldkvot 2
Sparande/kvm (Toa) 0
Tomtréttsavgild/kvm (Toa) 0
Energikostnad/kvm (Toa) 0
Rintekénslighet 7
Arsavgifter/kvm (Boa) 1
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 37

2023
4643
-427
73,48
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For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Skuldkvot

2022
3992

-681
74,09
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Under 5 =bra, 6ver 10 = inte bra, 20 = mycket illa! Indikator om rantekénslighet

Fastighetslan

Under 5 000 kr/m2 = bra, 6ver 10 000 kr/m2 = inte bra.

Upplysning vid forlust

2021
3756

-634
74,82
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Foreningen redovisar under éret ett negativt resultat om 64 tkr. Forlusten beror péd avskrivningar, vilka
inte &r kassaflodespéverkande. Vid bortjustering for avskrivningar dr resultatet positivt och foreningens
sparandetal bedoms tillrackligt stort for finansiering av framtida ataganden.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 39294 4 634

Avs. yttre rep.ffond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 39294 4 634

Fond for yttre

underhall

4224
453

4677

Balanserat

resultat
-8 772
-453
-427

-9 652

Arets

resultat

-427

427
-64
-64

Totalt

38 954
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

9225752
-64 044
-9 289 796

453 000

0

-9 742 796
-9 289 796

3(12)
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Resultatrakning 11\1 ot
Nettoomsittning
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4 812 306
187 904
5000210

-4 277 411

-645 551

-4 922 962
77 248

758

~142 050
-141 292
-64 044

-64 044

-64 044

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

4643 417
38170
4 681 587

-4 377 532
-646 056

-5 023 588
-342 001

60 771
-145 557
-84 786
-426 787

-426 787

-426 787
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 49 681 193
334 303
50 015 496

(V)]

50 015 496

0
25159
398 681
423 840

1 198 209
1198 209
1622 049

51 637 545

5(12)

2023-12-31

50 294 492
366 555
50 661 047

50 661 047

804 877
33549
444 049
1282 475

1071192
1071192
2 353 667

53014 714
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 928 500 43 928 500
Fond for yttre underhall 4251396 4224070
Summa bundet eget kapital 48 179 896 48 152 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 225752 -8 771 639
Arets resultat -64 044 -426 787
Summa fritt eget kapital -9 289 796 -9 198 426
Summa eget kapital 38 890 100 38954 144
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 11 682 490
Depositioner 199 400 199 400
Summa langfristiga skulder 199 400 11 881 890
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 682 490 200 000
Forskott fran kunder 74 334 0
Leverantorsskulder 454 001 439 417
Skatteskulder 12 634 -659
Ovriga skulder 144 274 236 736
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 180312 1303 186
Summa Kortfristiga skulder 12 548 045 2178 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 637 545 53014 714
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foréndring av depositioner
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-64 044
645 551
21683

603 190

804 877
45369

14 584

10 341 487
11 809 507

-11 682 490
-11 682 490
127 017

1071 192
1198 209

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-426 787
646 056
-23 533

195 736

-804 877
-10 957
-44 604
709 797

45 095

-155 460
-155 460

-200 000
-200 000
-310 365

1 381 556
1071191
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar tillimpas

Avsittningar till och ianspraktagande av Yttre reparationsfonden sker i enlighet med foreningsstimmans
beslut om vinstdisposition.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver 100 &r.
Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits med 0,5 % av anskaffningsvardet per ar.

Resterande investeringar hade tidigare en avskrivningstakt pd mellan 2 % och 20 % per éar. En ny
avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 100 ar och rak avskrivning.

Marken upplats med tomtrétt och &r inte féremal for avskrivning.

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsittning/kvm Boa (kr)
Foreningens 1&n genom foreningens boytor.

Energikostnad (kr)
Foreningen kostnader géllande el, virme och vatten genom den totala ytan i fastigheten.

Sparande kvm (kr)
Resultat efter avskrivningar och storre investeringar delas med den totala ytan i féreningen - boytor och
lokalytor.

Rintekéinslighet (%)
For att bedomma réntekansligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rdntorna
pa foreningens 1an hojdes med 1 procentenhet. Laneskulden divideras med arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter (%)
Arets arsavgifter genom érets totala rorelseintikter.
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Arsavgifter/kvm (Boa)

Arets &rsavgifter genom féreningens boytor.

Skuldsittning total yta(kr/m2)
Foreningens 1&n genom den totala ytan.

9 (12)
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Lopande rep/underhéll

El

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetskdtsel och stddning
Sophédmtning
Serviceavtal-tekniska installationer
Forvaltningskostnader
Tomtréttsavgald

Forsékring

Fastighetsskatt

Ovriga arvoden

Ovriga kostnader

Juridiska arvoden

Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-01-01
-2024-12-31

1761 683
3 050 609
4 812 292

2024-01-01
-2024-12-31

664 528
122 142
728 518
168 678
191 769
111 867
283 509
236 214
1275 700
50259
268 900
2949
37068
38 675
4180 776

2024-12-31

61353 131
61 353 131

-11 058 639
-610 639
-11 669 278

49 683 853

10 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

1761 696
2881719
4 643 415

2023-01-01
-2023-12-31

987 719
64 904
705 080
133 781
237 539
123 279
266 088
274 616

1 180 800
51061
266 497
34 458
51710

0

4 377 532

2023-12-31

61353 131
61 353 131

-10 445103
-613 536
-11 058 639

50 294 492
61 600 000

162 400 000
224 000 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
Nordea 1,16
Nordea 1,21

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

642 042
642 042

-275 487
-32252
-307 739

334 303

Datum for Lanebelopp
rintedindring 2024-12-31
2025-05-21 4791 690
2025-05-21 6 890 800
11 682 490

11682490

2024-12-31

25 500 000
25500 000

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser kénda.

11(12)

2023-12-31

642 042
642 042

-242 967
-32520
-275 487

366 555

Lanebelopp
2023-12-31
4 891 690

6 990 800
11 882 490

200 000

2023-12-31

25 500 000
25500 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fabian Fredell Charlotte Ericsson
Ordforande
Fredrik Svensson Michael Thunell

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Revisor
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