OVERSYN AV STADGAR

Styrelsen har beslutat se over foéreningens stadgar som inte uppdaterats sedan 2002 sa att
de pa ett korrekt satt reflekterar nuvarande lagstiftning och modernt sprakbruk

1 § Firma, sate och andamal

En skillnad mot nuvarande stadgar (§ 1) ar att det preciseras att andamalet ar att upplata
bostader "for permanent boende”.

Méjligheten att upplata lokaler féljer av bostadsrattslagen och detta star med upplysningsvis i
stadgarna. :

2-6 §§ Medlemskap m.m.

Motsvarar 2-4 samt 6-12 §§ i nuvarande stadgar rérande fragor om medlemskap,
uteslutning, 6évergang och avsagelse. Stadgeforslaget har samlat ihop de paragrafer som har
en innehallsmassig relevans och samband.

"Avsagelse” ar inte reglerat i forslaget, det foljer av lagen istéllet, 2 kap. 11 §.

"Overlatelse” och "Upplatelse” ar olika begrepp, vilket tydliggérs i 2 §, forslaget. Overlatelse
sker varje gang en bostadsratt dvergar genom kop, byte eller gava. Upplatelse sker bara en
gang, namligen férsta gangen en medlem tilltrader en bostadsratt. Det kan bli aktuellt t.ex.
vid ombildning av en av vara lokaler till bostad och upplatelse med bostadsratt. Vid
upplatelse kan féreningen utdver insatsen ta ut en upplatelseavgift som sammanlagt utgor
kdpeskillingen (marknadsvardet).

Juridisk person far alltid vagras medlemskap, daremot har de ratt att forvarva en bostadsratt
och utdva den under en 6vergangsperiod. Kommun och landsting far dock inte vagras
medlemskap enligt lag och det gar inte att skriva bort i stadgarna. Det star med
upplysningsvis.

Andelsagande far alltid vagras om andelarna inte innehas av makar eller dylikt.

7-11 §§ Avgifter

Begreppet "grundavgift” som utmoénstrats ur lagen har ersatts av "insats” enligt modernt
sprakbruk och justerad till vad som féljer direkt av lagtexten.

Enligt forslaget inférs majlighet for taxebundna kostnader att erlaggas per lagenhet (utéver
area eller forbrukning).

De nya stadgarna infor méjlighet for foreningen att ta ut pantsattningsavgift liksom
Overlatelseavgift. Storleken pa beloppen ar inte reglerade i lag men det foljer av bl.a.
forarbetena till lagen att angivna procentsatser ar lampligt.

Inférs aven majligheten for foreningen att ta ut en avgift for andrahandsupplatelser. Grunden
for hur denna beréknas ska anges och foljer av lag. Notera &ven att bostadsratten enligt 50 §
i forslaget kan forverkas vid utebliven betalning av avgiften for andrahandsupplatelse.

Vad som galler vid dréjsmal med betalning har ocksa lagts till da det saknas i vara
nuvarande stadgar, dvs. dréjsmalsranta m.m.



12 § Underhallsplan

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan, dvs. ga igenom vad som behdéver gdras, nar och
vad det kostar samt folja upp detta och gora avsattningar i enlighet med underhallsplanen.
Saknas underhallsplan goérs avsattning med minst 0,3 procent av taxeringsvardet. | vara
nuvarande stadgar, § 38 ska avsattning géras med 0,3 procent av anskaffningskostnaden for
foreningens hus vilket ar i underkant.

13-17 §§ Foreningsstdmma m.m.
Innehallet verensstdmmer i allt vasentligt med nuvarande stadgar.

Skillnaderna ar att arsstdmma ska hallas senast fore juni manads utgang, vilket ryms inom
vad som foreskrivs av lagen, dvs. inom 6 manader fran balansdagen. D& har vi mer utrymme
att bestdmma tidpunkt for stdmma om det skulle kéra ihop sig i maj.

Vidare finns det i nuvarande stadgar ingen beslutspunkt pa dagordningen om val av
valberedning, vilket ar tillagt samt en bestammelse om valberedningens uppgift. Det finns
inget lagkrav pa valberedning men det &r bra att ha om stdmman inte har nagot férslag pa
t.ex. revisor.

Stadgeforslaget skiljer pa hur kallelse ska ske och hur évriga meddelanden ska delges.
Jamfoér nuvarande 36 § samt forslagets 17 och 54 §8§.

18 § Rostratt

Vi har strukit att medlem som inte fullgjort sina forpliktelser inte far rosta. Denna
bestammelse tilldampas sallan i praktiken av féreningarna. En medlem som misskoter sig
antingen med avgifter eller pa annat satt [6per istallet risken att férverka nyttjanderatten och
uteslutas ur féreningen.

Mindre klarlaggande avseende rostratt. | nuvarande stadgar star att medlem har en rost och
flera medlemmar som samager en bostadsratt far dela pa en rost. | férslaget star det
dessutom: "Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost, vilket ar
huvudregeln enligt férarbetena till bostadsrattslagen.

19-21 §§ Rostning, ombud m.m.

Medlem far foretrada hogst tva andra medlemmar som ombud. Det underlattar att fa
rostdeltagande pa en stamma.

Bestdmmelsen om rdstningsregler och jav foljer av lag men ar bra att ha med i stadgarna
upplysningsvis.

22 § Resultatdisposition

Dispositionsfonden ar ett alderdomligt uttryck. Numera talar man om balanserat resultat,
balanserade vinstmedel mm.

23 § Valberedning

Har kommenterats ovan under 13-17 §§



24 § Stammoprotokoll

Foljer av lagtext och finns med som fortydligande.

25-31 §§ Styrelse m.m.

Styrelseledamot kan valjas pa ett och enligt tillagg i forslaget aven pa tva ar for
kontinuitetens skull. Ledamot kan aven omvaljas liksom i nuvarande stadgar.

Bestammelsen om statligt bostadslan har tagits bort eftersom den ar obsolet.

Det har lagts till att: "Stdmma kan dock valja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.” for att mojliggdra val av externa ledaméter Det kan vara en utvag for en
mindre férening om det ar svart att fa ihop en fungerande styrelse eller om man vill ta in ett
"styrelseproffs”.

32-35 §§ Revisor m.m.

Det kravs bara en revisor, inte tva som i nuvarande stagar (30 §). Revisorn behdver inte
heller vara godkand eller auktoriserad och féreningen kan aven utse registrerat '
revisionsbolag.

36-47 § Underhall
Motsvarar i princip 13 — 19 §§ i nuvarande stadgar.

Begreppet stamledningar anvands inte langre i lagen utan har ersatts med ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten som foreningen har forsett Iagenheten med och
som tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma géller ventilationskanaler. Komplettering av
stadgarna med 41 § varav framgar att foreningen i samband med en generell
underhallsatgard i huset, exempelvis fonsterbyte eller stambyte, med stdd i stdmmobeslut
tillfalligt kan ta dver medlemmens underhallsansvar och exempelvis aterstélla ett badrum
aven till det inre eller byta fonsterna i sin helhet.

Medlem ansvarar t.ex. for installationer av tidigare bostadsrattshavare inne i lagenheten.

Fdreningen har i enlighet med bostadsrattslagen ansvar fér brand- och
vattenledningsskador. Tacks av fastighetsforsakringen.

For komplement till bostaden sdsom balkonger ansvarar medlem bara fér renhallning och att
man inte hindrar avledning fér dagvatten.

Eftersom det kan vara svart for féreningen att halla uppsikt éver lagenheten har medlemmen
en anmalningsplikt om sadant féreningen ansvarar for, t.ex. vattenledningsskador.
Medlemmen ska ocksa lamna tilltrade for sadant arbete som féreningen ansvarar for, t.ex.
vid byte av ledningar.

Det regleras ocksa vilka andringar i lagenheten som ar tillstandspliktiga. Olovliga
ombyggnationer i foreningar har blivit ett utbrett problem. Denna bestdmmelse ar tvingande
enligt lag och gar inte att formulera pa annat satt.

38-49 §§ Andrahandsuthyrning

Det ar tillatet med inneboende. Andrahandsupplatelse kraver tillstdnd. Numera kravs endast
"skal”, inte langre "beaktansvarda” skal for uthyrningen.



50-53 § Forverkande m.m.

Forverkandebestdmmelserna foljer bostadsrattslagen. Det ar inte mojligt att skriva
annorlunda. Dessa bestammelser finns med som en upplysning till styrelse och medlemmar
om vad som galler.

54 § - 55 § Meddelanden och Avsittningar/underhallsfond har kommenterats ovan

56 § Foreningens upplosning och vinstutdelning

Tillgangar skiftas efter insatser. Om beslutet innebar att en medlems rétt till féreningens
behallna tillgangar vid dess uppldsning inskranks, fordras att samtliga réstande pa den
senare stmman gatt med pa beslutet. Foérslaget 6verensstammer dock med nuvarande
stadgar (grundavgift = insats)

Det finns ingen bestdammelse om vinstutdelning i nuvarande stadgar. Det &r ovanligt i en
bostadsrattsférening, men da ar det Iampligt att arsavgifterna det senaste rakenskapsaret
utgdr fordelningsgrund eftersom det &r avgifterna som bidragit till vinsten och det ar
Overskottet fran det senaste rakenskapsaret som kan delas ut.

57-58 §§ Tolkning och stadgeandring

Regler om stadgeandring féljer lag och finns med upplysningsvis. Styrelsen kan stélla upp
ordningsféreskrifter som fortydligar stadgarna och bostadsrattslagen och 6vrig tillamplig
lagstiftning fyller ut stadgarna som inte kan vara heltackande.



