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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 7B

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Haga Norra 7B, org. nr. 769640-2143, med sate i Solna kommun registrerades
hos Bolagsverket 2021-07-27. Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av en sadan
upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har féreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens anskaffningskostnad, arliga
kapital- och driftskostnader och évriga berdkningar grundar sig pa de bedémningar som var kdnda vid
tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig
finansiering av foreningens fastighetslan har skett. Angiven anskaffningskostnad i denna ekonomiska
plan ar i dagslaget preliminar.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsratts-
forening).

Efter att den ekonomiska planen har registrerats hos Bolagsverket kommer foreningen att anséka om
Bolagsverkets tillstand att upplata bostadslagenheterna med bostadsratt i enlighet med
bestammelserna i 4 kap. 2 § bostadsrattslagen.

Uppforandet av huset paborjades under 2021 och berdknas att fardigstallas under 2022. Upplatelse av
bostadsratterna beraknas att ske under det tredje kvartalet 2022. Inflyttning berdknas att ske under
forsta kvartalet 2023.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Solna Hagalund 2:15

Adress: Almagatan 10, Sylvangatan 21
Kommun: Solna

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: Fastigheten ar en 3D-fastighet
BTA: ca 4 845 kvm

BOA: ca 3876 kvm

Antal lagenheter: 70

Byggnadsar: 2021 - 2023

GA: Solna Hagalund GA:11, GA:12
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Servitut:
Spillvatten, m.m. Officialservitut Last 0184-2020/8.4
Utrymning Officialservitut Last 0184-2020/8.1
Vatten- och spillvattenledningar Officialservitut Forman 0184-2020/8.9
Stupror Officialservitut Forman 0184-2020/8.14
El Officialservitut Forman 0184-2020/8.17
Vag Officialservitut Férman 0184-2020/8.3

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

3D fastighet byggd ovanpa Solna Hagalund 2:11

Grundlaggning:
Stomme:

Bjalklag:

Fasadbehandling:

Yttertak:
Fénster:

Mellanvaggar:

Lgh dorr,invandigt:

Lgh dorr:
Balkong:
Uteplats:
Loftgangar:

Parkering:

Gemensam vyta:

Vatten/avlopp:
Uppvarmning:

Ventilation:

Betong

Prefabricerad betong

Haldack

Tegel, puts, trd, sten och plat

Sedum

Karmar av tra och aluminium

Platreglar och gips

Slat tradorr

Sakerhetsdorr med ringklocka och dérrkik
Betongplatta, racke av aluminium eller glas
Tratrall

Betongplatta, klinker pa golv. Tak och vaggar bekladda av plat, puts eller tra

Féreningen har ingen egen parkering. Foreningen avser dock att hyra
parkeringsplatser i intilliggande parkeringshus for vidare uthyrning till
boende i foreningens hus. Antalet parkeringsplatser som foreningen hyr
anpassas efter forvantad efterfragan/behov. Vid hyressattning kommer
foreningen att beakta foreningens kostnader for att administrera
uthyrningen

Workspace, tvattstuga, gym, spa samt takterrass
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp
Bergvarme med stod fran fjarrvarmecentral

FTX (Mekanisk till och franluft)
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Avfall:

Lagenhetsforrad:

Barnvagnsforrad:

Cykelforrad:

Postbox/tidningshallare:

Innergardar:
Tv/Data/Telefon:

Elnat:

Sopsug

Inom lagenheten eller i externt utrymme och da med troaxsystem

(gallervaggar)
Malade golv & vaggar
Féreningen har inga cykelforrad

Postboxar i trapphuset

Stenldggning, gras, tratrall, vaxtbaddar med perenner, buskar och trad

Telia/ 6ppen fiber

Vattenfall

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Generellt
Entrédorr:
Innerddrrar:
Fonsterbankar:
Ovrigt:

HALL

Golv:

Vagg:

Tak:

Ovrigt:

KOK

Golv:

Vagg:

Tak:
Koksinredning:

Bankskiva:

Vitvaror:

Spisflakt:

Sakerhetsdorr med ringklocka och dorrkik
Vita slata innerdorrar
Fonsterbankar av natursten

Fast uttag for internet i sovrum, vardagsrum och kék

Tragolv, vit ask 2-stav
Malade vaggar
Malat tak

Fasta garderober med takanslutning eller skjutdérrar

Tradgolv, vit ask 2-stav
Malade vaggar

Malat tak

Koksinredning fran Puustelli

Rostfritt stal. Vissa lagenheter har férlangd bankskiva med
kvartskomposit

Induktionshall, inbyggnadsugn, micro, integrerad diskmaskin,
kombinerad eller fullhog kyl och frys beroende pa lagenhetstyp

Inbyggd kolfilterflakt



BADRUM MED DUSCH

Golv:

Vagg:

Tak:

Belysning tak:
Handdukstork:

Ovrigt:

WC UTAN DUSCH
Golv:

Vagg:

Tak:

Belysning tak:
Ovrigt:
VARDAGSRUM
Golv:

Vagg:

Tak:

SOVRUM
Golv:

Vagg:

Tak:

Ovrigt:
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Gra granitkeramik

Gra granitkeramik
Malat tak

Spotlights

Mattsvart, eluppvarmd

Tvattstall med kommod och spegel. WC, duschvagg i glas samt
kombinerad tvatt och torktumlare eller separat tvdattmaskin och
torktumlare beroende pa lagenhetstyp

Gra granitkeramik
Malade vaggar
Malat tak
Spotlights

Tvattstall, Spegel

Trédgolv, vit ask 2-stav
Malade vaggar

Malat tak

Trédgolv, vit ask 2-stav
Malade vaggar
Malat tak

Fasta garderober eller skjutdorrar

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar nyproducerade varfor ndgot periodiskt underhallsbehov annu inte har faststallts.
Normalt I6pande underhall antas foreligga.

For framtida underhall gbrs — i avvaktan pa att en framtida underhallsplan upprattas — en arlig
avsattning till underhallsfond med 40 kr per kvm bostadsarea, se avsnitt 5.1 nedan.

Storre framtida renoveringar kan komma att finansieras genom upptagande av nya lan for foreningen.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av lagenheterna.
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2.5 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och férsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemférsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.

2.6 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har &nnu inte faststdllts men har, med hjdlp av Skatteverkets e-tjanst
Berakna taxeringsvarde for ar 2022 — 2024, beréknats till 197 000 000 kr, varav 75 000 000 kr avser mark
och 122 000 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststéllda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Fastigheten antas fa typkod 320.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gallande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behova erlaggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Information om féreningens fastighetsforvarv, byggnation m.m.

Bostadsrattsforeningen Haga Norra 7B har forvarvat samtliga andelar i Stora Frosunda kv 7B
Ekonomisk forening, org. nr 769634-4576, som i sin tur ar dgare till fastigheten Solna Hagalund 2:15.
Efter forvarvet av andelarna i Stora Frosunda kv 7B Ekonomisk férening har en fusion mellan
Bostadsrattsforeningen Haga Norra 7B och Stora Frosunda kv 7B Ekonomisk forening paborijats.

Fusionen (fusion genom absorption) innebér att Stora Frosunda kv 7B Ekonomisk férening kommer att
ga upp i Bostadsrattsforeningen Haga Norra 7B som darefter kommer att bli lagfaren dgare till
fastigheten Solna Hagalund 2:15.

Pa fastigheten uppfors ett flerfamiljshus med totalt 70 bostadslagenheter fordelat pa 2 trapphus som
ska upplatas med bostadsratt.

Stora Frosunda kv 7B Ekonomisk férening har ingatt avtal om totalentreprenad med Haga Norra
Projekt HNP AB, org. nr 559152-5471, fér byggnation av féreningens hus. Genom fusionen som
beskrivs ovan kommer Bostadsrattsforeningen Haga Norra 7B att dverta samtliga rattigheter och
skyldigheter som foljer av entreprenadavtalet mellan Stora Frosunda kv 7B Ekonomisk férening och
Haga Norra Projekt HNP.

Om bostadsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer bostadsrattsféreningens
anskaffningskostnad for fastigheten ligga till grund for berdkning av eventuell skattepliktigt vinst.

Pantbrev i fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sdkerhet for féreningens
lan.
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Beraknad anskaffningskostnad

Kopeskilling andelar (inkl. fastighet)* 92 550 243
Entreprenadkostnad** 182 092 423
Byggherrekostnad m.m. 41 886 054
Pantbrev 1085 280
Summa 317 614 000 kr
Kassa 50 000
Summa 317 664 000 kr

*Varav det skattemassiga vardet ar 6 707 753 kr
**Entreprenadform: totalentreprenad pa I6pande rakning.

4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 54 264 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 263 400 000
Summa 317 664 000 kr

*Sakerhet for lanen utgors av pantbrev i fastigheten Solna Hagalund 2:15

Foreningens genomsnittliga ranta har i denna plan beraknats uppga till 2,9 %. Den faktiska rantan
antas bli lagre och skillnaden utgor en rante-/likviditetsreserv for foreningen. Infor slutplacering av
féoreningens lan kan det totala lanebeloppet delas upp i flera 1an med olika bindningstider.

Om féreningens genomsnittliga rdnta for slutplacerade Ian ar ldgre an den antagna réantan (2,9 %)
avser foreningen i forsta hand att amortera ytterligare pa foreningens lan (férutsatt att foreningens
ovriga kostnader/utbetalningar tilldter det).

4.2 AMORTERING

Foreningen har for avsikt att amortera fastighetslanen med 0,5 % de forsta fem aren, vilket motsvarar
ca 271 320 kr per ar, darefter enligt en 95-arig serieplan

5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10), att gbra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvadrde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar 1 820 924 kr per ar. Féreningen kan komma i framtiden att
tillampa regelverket K3 (BFNAR 2012:1) for avskrivningar. Avskrivningen kommer inte att paverka
féreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

Fastighetens |6pande renoveringar finansieras genom tidigare avséattningar till underhallsfond.
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5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, réknat med snittrénta om 2,9 % 1573 656
Amortering 271320
Driftskostnader* 1178373
Ekonomisk forvaltning 56 000
Teknisk forvaltning 103 250
Stadning 130 500
VA 115080
Abonnemangsavgift EL 125378
Varme 222 047
Varmvatten 100 000
Forsakring 60 000
Avfallshantering 141 809
Certifiering Green Building 20000
Styrelsearvode 20 000
Revision 25 000
Oférutsedda utgifter 59 309
Fastighetsskatt 0
Avséattning underhall (40 kr per kvm )** 155 040
Summa kostnader 3178 389 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for enstaka
poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet.

** Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ
med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. For foreningens tre forsta verksamhetsar gors
avsattning enligt ekonomisk plan. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 40 kr/kvm bostadsarea under féreningens tre
forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen fr.o.m ar 4 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond
for underhall gérs med 40 kr/kvm bostadsarea.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 3078389
Arsavgifter varmvatten 100 000

Summa intakter 3178 389 kr



6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL
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Lgh Rum & Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr/man
74-1101 3 RoK 90 2,1695% 5395 000 66 786 5565
74-1102 2 RoK 49 1,3492% 3195 000 41535 3461
74-1103 2 RoK 49 1,3492% 3195 000 41535 3461
74-1104 2 RoK 49 1,3492% 3 045 000 41 535 3461
74-1105 4 RoK 107 2,4493% 6 695 000 75 400 6283
74-1201 3 RoK 100 2,4268% 5895 000 74 708 6226
74-1202 2 RoK 49 1,3492% 3095 000 41 535 3461
74-1203 2 RoK 49 1,3492% 3095 000 41 535 3461
74-1204 2 RoK 49 1,3492% 3 045 000 41 535 3461
74-1205 4 RoK 107 2,4493% 6 845 000 75 400 6283
74-1301 2 RoK 47 1,2265% 2 945 000 37757 3146
74-1302 2 RoK 49 1,3492% 3145 000 41 535 3461
74-1303 2 RoK 49 1,3492% 3 145 000 41535 3461
74-1304 2 RoK 49 1,3492% 3095 000 41535 3461
74-1305 4 RoK 107 2,4493% 6 995 000 75 400 6283
74-1401 2 RoK 47 1,2265% 2995 000 37757 3146
74-1402 2 RoK 49 1,3492% 3195 000 41535 3461
74-1403 2 RoK 49 1,3492% 3195 000 41535 3461
74-1404 2 RoK 49 1,3492% 3 145 000 41535 3461
74-1405 4 RoK 107 2,4493% 7 145 000 75 400 6283
74-1501 1 RoK 34 0,8980% 2 695 000 27 644 2304
74-1502 2 RoK 41 1,1717% 2 995 000 36 069 3006
74-1503 2 RoK 41 1,1717% 2 995 000 36 069 3006
74-1504 2 RoK 40 1,1394% 2 945 000 35074 2923
74-1505 3 RoK 90 2,1695% 7 495 000 66 786 5565
74-1602 2 RoK 41 1,1717% 3095 000 36 069 3 006
74-1603 2 RoK 41 1,1717% 3095 000 36 069 3006
74-1604 2 RoK 40 1,1394% 3 045 000 35074 2923
74-1605 4 RoK 91 2,1769% 7 495 000 67013 5584
75-1101 2 RoK 53 1,4675% 3345 000 45175 3765
75-1102 2 RoK 45 1,2257% 2 895 000 37732 3144
75-1103 1 RoK 31 0,8121% 2 295 000 24 999 2083
75-1104 1 RoK 32 0,8162% 2 345 000 25125 2094
75-1105 2 RoK 50 1,3762% 3395 000 42 366 3531
75-1108 3 RoK 76 1,8385% 4 895 000 56 597 4716
75-1109 3 RoK 86 2,0341% 5295 000 62617 5218
75-1201 2 RoK 53 1,4675% 3395 000 45175 3765
75-1202 2 RoK 45 1,2257% 3045 000 37732 3144
75-1203 1 RoK 31 0,8121% 2 295 000 24 999 2083
75-1204 1 RoK 32 0,8162% 2 345 000 25125 2094
75-1205 2 RoK 51 1,3762% 3445 000 42 366 3531
75-1206 2 RoK 37 1,0371% 2 845 000 31926 2 660
75-1208 3 RoK 76 1,8385% 4995 000 56 597 4716
75-1209 3 RoK 86 2,0341% 5395 000 62617 5218
75-1301 2 RoK 53 1,4675% 3445 000 45175 3765
75-1302 2 RoK 45 1,2257% 3095 000 37732 3144
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Lgh Rum & Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr/mén
75-1303 1 RoK 31 0,8121% 2 345 000 24 999 2083
75-1304 1 RoK 32 0,8162% 2 395 000 25125 2 094
75-1305 2 RoK 51 1,3762% 3495 000 42 366 3531
75-1306 2 RoK 37 1,0371% 2 895 000 31926 2 660
75-1307 2 RoK 50 1,3762% 3045 000 42 366 3531
75-1308 3 RoK 76 1,8385% 5095 000 56 597 4716
75-1309 3 RoK 86 2,0341% 5495 000 62 617 5218
75-1401 2 RoK 53 1,4675% 3495 000 45 175 3765
75-1402 2 RoK 45 1,2257% 3145 000 37732 3144
75-1403 1 RoK 31 0,8121% 2 395 000 24 999 2083
75-1404 1 RoK 32 0,8162% 2 445 000 25125 2 094
75-1405 2 RoK 51 1,3762% 3 545 000 42 366 3531
75-1406 2 RoK 37 1,0371% 2 945 000 31926 2 660
75-1407 2 RoK 50 1,3762% 3095 000 42 366 3531
75-1408 3 RoK 76 1,8385% 5195 000 56 597 4716
75-1409 3 RoK 86 2,0341% 5595 000 62 617 5218
75-1501 2 RoK 53 1,4675% 3595 000 45175 3765
75-1502 2 RoK 45 1,2257% 3245 000 37732 3144
75-1503 1 RoK 31 0,8121% 2 495 000 24 999 2083
75-1504 1 RoK 32 0,8162% 2 545 000 25125 2094
75-1505 2 RoK 51 1,3762% 3 645 000 42 366 3531
75-1506 2 RoK 37 1,0371% 3045 000 31926 2 660
75-1508 3 RoK 76 1,8385% 5345 000 56 597 4716
75-1509 3 RoK 86 2,0341% 5745 000 62 617 5218
3876 100,00% 263 400 000 3078 389 256 532

Angivna ytor dr uppmatta pa ritning.
Bostadsrattshavarna tecknar eget avtal med leverantdrer och svarar sjalv for kostnaden for:

Hushallsel och hemférsakring med bostadsrattstillagg vilket berdknas till ca 450 kr/man.

Foreningen tar ut en sarskild arsavgift for varmvatten som beraknas att uppga till ca 1500 kr per ar och

ldgenhet. Férbrukning av varmvattnet mats genom individuell méatning for varje lagenhet och den
faktiska forbrukningskostnaden debiteras bostadsrattshavaren. Den faktiska forbrukningskostnaden
kommer att variera beroende pa lagenhetsstorlek och antal personer i hushallet.

Foreningen tecknar avtal med Telia avseende Telias 6ppen fiber-anslutning samt installation av

bredband. TV-paket Start ingar i arsavgiften. Bostadsrattshavaren kan darutdver teckna ett
individuellt avtal med Telia for internetuppkoppling samt utdkat kanalutbud. Bredband 100 mbit

kostar ca 300 kr/manad.
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6.1 NYCKELTAL

Insats snitt per m? 67 957 kr
Driftkostnad (exkl. varmvatten) i snitt per m? 278 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar 794 kr*
Anskaffningskostnad per m? 81 944 kr
Foreningslan per m? 14 000 kr
Avsattning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 470 kr
Kassaflode per m?2 40 kr**

*exklusive arsavgift avseende varmvatten.

** Motsvarar avsattning till underhallsfond. Kassaflodet forutsatter att underhallsfonden inte nyttjas.

Solna den:

Bostadsrattsféreningen Haga Norra 7B

Fredrik Brehmer Johanna Lennmyr

Gustaf Akesson

Bilaga 1. Prognos med kanslighetsanalys
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