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Styrelsen for Brf Hemfrid 15 (769604-3400) far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Hemmet 8 i Stockholms kommun, omfattande adressen Fridhemsgatan 15 /
Fridhemsplan 23.
Hemmet 8 byggdes ar 1938.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2045-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
47 Lagenheter, bostadsratt 2 160
3 Lokaler, hyresratt 372

| fastigheten finns aven gemensamhetsanlaggningar i form av en gastlagenhet som foreningens
medlemmar kan hyra och en takterrass att boka.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-20. P& staimman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Stenstrom Anders Ordforande
Nyberg Simon Kassor
Goksor Joakim Ledamot
Andersson Tommy Ledamot
Constantin-Toye Nathalie Ledamot
Angelmo John Ledamot
Bossius Maria Suppleant
Moberg Isabel Suppleant
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Nyberg Simon.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoéter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Toresson Revision med Camilla Lindstaf som revisor.

Valberedningen har utgjorts av Lovisa Torstensson och Bjorn Lundén.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025 Uppgradering av ventilation av hyreslokal

2025 OVK ombesiktning genomford med resultatet Igh
godtagbar och lokal pagaende

2024 Genomford stamspolning av lagenheter och lokaler.

2024 OVK genomford men ej godkand.

2024 Ny hemsida

2022 Renovering tvattstuga

2022 Byte av stammar kallarutrymme och lokaler.

2019 Utbyte av undercentral

2018 Underhall av trapartier mot Fridhemsgatan

2017 Radonmatning dar uppmatta varden ar klart under
gallande gransvarde

2017 Nytt yttertak

2017 Renovering av balkonger

2017 Puts- och malningsarbete av fasad

2017 Nya fonster

2017 Ny entrédorr

2016 Energiradgivning

2016 Besiktning och filmning av avloppsledningar i kallare.
Byte av delar av roren.

2016 Besiktning gasledningar

2016 OVK

2015-2016 Fonsterbyte lokaler

2014 Nya termostater

2013 Nytt golv gastlagenhet

2013 Korgkabel hiss

2012 Ny elkabel till hiss

2011 Ny entrédorr till hyreslokal

2010 Nya férrad pa vinden och nytt cykelrum i entrén.

2009 Stambyte

2008 Renovering tvattstuga

2007 Nya ytterdorrar till samtliga lagenheter bytta till Daloc
sakerhetsdorrar

[ v I H1SYsJLRbg-BJ9JAyLOZe J




Brf Hemfrid 15 3(17)
769604-3400

2007 Nya postfack
2007 Nyinstallation hiss
2006 Elstambyte
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-07-01 med 8 procent.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 73 st. Under aret har 13 tillkommit samt 17 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 69 st.

Insatser/Kapitaltillskott

Foreningen har tagit ett lan pa 175 000 kr med en amorteringstid pa 2 ar for att finansiera
uppdateringen av ventilationen i en av hyreslokalerna.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard AB

Stadning Maries Puts & Stad

Internetleverantor Obenetwork

TV Tele 2

Systematiskt Brandskyddsarbete Fastighetsagarna Service Stockholm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vid arsstamman den 20 maj 2025 valdes en ny styrelse med Anders Stenstrom som ordférande. Under
hosten gjordes aven ett byte av kassor inom styrelsen.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes under hdsten 2024 och atgardsarbete pagick
under hela 2025. Anmarkningar i medlemmarnas lagenheter atgardades l6pande och var avklarade vid
utgangen av sommaren. En av foreningens hyreslokaler saknade godkand ventilation for den verksamhet
som bedrivs dar. Styrelsen upphandlade och finansierade ett nytt ventilationssystem for lokalen till en
kostnad av 175 000 kronor via ett kortfristigt lan, som hyresgédsten aterbetalar genom ett hyrespaslag
under 24 manader. Installationen genomférdes i december.

En hyresgast i foreningens kommersiella lokal betalade varken avtalad depositionsavgift eller l6pande
hyror under 2025. Trots inkassokrav och upprepade forlikningsforsok reglerades skulden inte, och
styrelsen lamnade under hosten in en stamningsansokan i Stockholms tingsratt. Vid arets slut uppgick
den obetalda skulden till ca 593 000 kronor. Foreningen bedoms ha goda utsikter att vinna tvisten enligt
anlitad jurist.
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Foreningens lan om totalt drygt 11 miljoner kronor lades om under hosten med rorlig ranta. Utover
detta togs ett nytt lan pa 175 000 kronor for finansiering av ventilationsinstallationen i hyreslokalen.

Styrelsen beslutade i maj att hoja manadsavgifterna med 8 procent fran och med den 1 juli 2025, mot
bakgrund av okade driftskostnader och tidigare intaktsbortfall till foljd av en hyresgasts konkurs.

En tidigare hyresgast gick i konkurs 2024 med en utestaende hyresskuld till foreningen. Under 2025
godkande Skatteverket foreningens begaran om aterbetalning av felaktigt inbetald moms kopplad till de
obetalda hyrorna, vilket resulterade i en aterbetalning om 56 000 kronor.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2794 2182 2 393 2 248
Resultat efter fin.poster (tkr) -902 -1 847 -620 -612
Soliditet (%) 75,9% 75,7% 77,7% 76,4%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 657 632 627 613
Skuldsattning per totalyta (kr) 4500 4 455 4 444 4757
Skuldsattning per brf yta (kr) 5275 5222 5250 5620
Sparande per kvm totalyta (kr) 97 -192 127 206
Rantekanslighet (%) 8% 8% 8% 9%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 288 268 250 211
Arsavgifternas andel i procent av 50 62 56 59

totala rorelseintakter

Upplysning vid forlust

Arets forlust ar driven av avskrivningarna (likt tidigare ar), uteblivna intékter och kundférlust pga
konkurs av en hyresgast , kostnader relaterade till konkursen, juridiska kostnader relaterade till tvisten
mot en medlem som foreningen fick ratt i. Dessa kostnader och uteblivha

intakter &ar att betrakta som engangskaraktar och ej aterkommande rensat for dem ar resultatet positivt
dvs det operativa resultatet och kassaflodet ar positivt vilket innebar att foreningen kan finansiera

sina framtida ekonomiska antaganden.
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Forandring eget kapital

Upp-  Fond for Fond X
ldtelse- yttre for Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 22 878 684 26228073 3138130 -10 700 544 -1 846 994 39 697 349
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 81759 -81 759
Balanseras i ny
rakning -1 846 995 1 846 994
Upplatelse av
Arets resultat -901 882 -901 882
Belopp vid
arets utgang 22 878 684 26 228 073 3 219 889 -12 629 298 -901 882 38 795 467
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
52 326 646 -13 531 180
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 629 298
Arets resultat -901 881
Totalt -13 531 179
Avsattning till yttre fond 318 348
Uttag ur yttre fond -223 289
Balanseras i ny rakning -13 626 238
Summa -13 531 179

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 2794 493 2 181514
Ovriga rorelseintakter 64 123 5 829
Summa rorelseintakter 2 858 616 2 187 343
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 879 900 -2 114 412
Ovriga externa kostnader 4 -485 834 -484 472
Personalkostnader 5 -154 550 -150 607
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -923 870 -923 870
Rorelseresultat -585 538 -1 486 018
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 673 13270
Rantekostnader och liknande resultatposter -321 017 -374 246
Resultat efter finansiella poster -901 882 -1 846 994
Resultat fore skatt -901 882 -1 846 994
Arets resultat -901 882 -1 846 994
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 50 000 712 50 924 583
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0 0
Inventarier installationer 7 0 0

50 000 712 50 924 583

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 50 003 512 50 927 383

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 543 720
Aktuell skattefordran 13 618 17 731
Ovriga fordringar 8 753 849 594 716
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 212 432 55 124

979 899 1211 291
Kassa och bank 10 128 022 304 015
Summa omsattningstillgangar 1107 921 1515 306
SUMMA TILLGANGAR 51 111 433 52 442 689
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 106 757 49 106 757

Fond for yttre underhall 3219 889 3138130
52 326 646 52 244 887

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -12 629 298 -10 700 544

Arets resultat -901 882 -1 846 994
-13 531 180 -12 547 538

Summa eget kapital 38 795 466 39 697 349

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 0 2 820 000

0 2 820 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 11 11 395 000 8 460 000

Leverantorsskulder 353 516 171 124

Ovriga kortfristiga skulder 12 11 948 40 642

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 555 503 1253 574

Summa kortfristiga skulder 12 315 967 9 925 340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 111 433 52 442 689
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -585 537 -1 486 019
Avskrivningar 923 870 923 870
Rantekostnader, ranteintakter -316 345 -360 976
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 21 988 -923 125

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 543 720 44 108
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -38 333 -299 754
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 182 393 69 884
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -726 766 781 866
Kassaflode fran den lopande verksamheten -16 998 -327 021
Investeringsverksamheten

Borttag (kostnadsfort) del av pagaende arbete 0 40 795
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 40 795

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga nya lan 175 000

Amortering lan -60 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 115 000 -60 000
Arets kassaflode 98 002 -346 226
Likvida medel vid arets borjan 631 743 977 969
Likvida medel vid arets slut 729 745 631743
Kommentar

I balansrakningen har klientmedelskontot klassificerats som ovrig fordran
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- EL 40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar
- Varmecentral 25 ar

Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
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individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1419 444 1364 673
Hyror 1319 570 784 273
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 28 604 9 264
Overnattningsliagenhet 26 875 23 304
Summa 2794 493 2181 514
Kommentar
| arsavgifterna ingar varme, vatten, internet (fiber) och kabel-tv (basutbud)
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 62 599 35079
Stadning 61987 85 748
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 395 27 055
Tradgardsskotsel 0 18 194
Snorojning 7277 14 555
Reparationer 44 655 80533
El 91 325 84 129
Uppvarmning 513 658 470 372
Vatten 124 149 125129
Sophamtning 144 571 203 974
Forsakringspremie 54 390 49 251
Fastighetsavgift bostader 81028 76 610
Fastighetsskatt lokaler 93 850 121 160
Ovriga fastighetskostnader 8122 10 175
Kabel-tv/Bredband/IT 108 971 159 456
Forvaltningsarvode ekonomi 62 419 60 645
Ekonomisk forvaltning utover avtal 33 443 7 488
Panter och overlatelser 40 075 11 269
Teknisk forvaltning utover avtal 0 29 243
Juridiska atgarder 93 628 199 622
Ovriga externa tjanster 8 069 8136

1 656 611 1877 823

Underhall
VA/Sanitet 0 116 595
Ventilation 223 289 24 994
Stambyte 0 95 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 879 900 2114 412
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon/dataprogram 7750 3962
Lokalhyra 969 0
Konsultarvode 0 12 248
Konstaterade kundforluster 456 981 443 262
Besiktnings- och utredningskostnader 0 4 866
Revisionarvode 20134 20134
Summa 485 834 484 472
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har foéreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala kostnader 36 950 36 007
154 550 150 607
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 27 639 088 27 639 088
-Ombyggnad 22 856 927 22 856 927
-Mark 14 581 574 14 581 574
65 077 589 65 077 589
-Vid arets boérjan -14 153 006 -13 229 136
-Arets avskrivning enligt plan -923 870 -923 870
-15 076 876 -14 153 006
Redovisat virde vid drets slut 50000713 50 924 583
Taxeringsvarde
Byggnader 38 600 000 33916 000
Mark 62 785 000 72 200 000
101 385000 106 116 000
Bostader 92 000 000 94 000 000
Lokaler 9 385 000 12 116 000
101 385 000 106 116 000
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Not 7 Inventarier och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets bérjan 152 626 152 626
152 626 152 626
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -152 626 -152 626
-152 626 -152 626
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 51 602 47 548
Momsfordran 100 524 219 439
Klientmedelskonto fastighetsagarna 601 723 327729
Redovisat varde vid arets slut 753 849 594 716
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 212 432 55 124
212 432 55 124
Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
E-kapitalkonto Handelsbanken 40 541 40 541
Checkkonto Handelsbanken 40 173 216 260
Foérmanskonto Nordea 47 308 47 214
128 022 304 015
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Ammortering
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2025-12-31 /Uppldning  2024-12-31
Nordea Hypotek AB  2026-02-19 2,440% 175 000 0
Nordea Hypotek AB  2026-10-30 2,424% 3900 000 3900 000
Nordea Hypotek AB  2026-11-18 2,560% 2 820 000 2 820 000
Nordea Hypotek AB  2026-12-03 2,363% 4500 000 -60 000 4 560 000
11 395 000 -60 000 11 280 000
Kortfristig del av laneskuld -11 395 000 -8 460 000
0 2 820 000

Lan med amortering och villkorsandringsdag under 2026 redovisas som kortfristiga.
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Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms -16 252 0
Skatteskulder 0 12 442
Hyresdepositioner 28 200 28 200
11 948 40 642

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Varme och el 70 300 76 291
Vatten och avlopp 20739 18 344
Stad 0 13 660
Sophamting 35 479 37 356
Styrelsearvode 119 000 119 000
Revisionarvode 20 000 20 000
Arbetsgivaravgift 37 381 37 380
Upplupna utgiftsrantor 31235 39 022
Forutbetalda hyror och arsavgifter 216 831 210 448
Ovriga kostnader 4538 682 073
555 503 1253 574

Ovriga noter

Not 14 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Den 19/1 2026 uppnaddes en forlikning med den davarande hyresgasten i lokal 0002 om att denne
istallet for utebliven hyra skulle betala 80.000kr vilket senare betalades den 26/2 2026.

Not 15 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
Summa stéllda sakerheter 27 000 000 27 000 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 2026-04-17 och har undertecknats den dag som framgar av

respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Anders Stenstrom
Styrelseordforande

Tommy Andersson
Styrelseledamot

Simon Nyberg
Styrelseledamot

Joakim Goksor John Angelmo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Natalie Constantin-Toye
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats och undertecknats den dag
som framgar av min elektroniska underskrift.

Camilla Lindstaf
Extern revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Hemfrid 15 (769604-3400) far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Hemmet 8 i Stockholms kommun, omfattande adressen Fridhemsgatan 15 /
Fridhemsplan 23.
Hemmet 8 byggdes ar 1938.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2045-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
47 Lagenheter, bostadsratt 2 160
3 Lokaler, hyresratt 372

| fastigheten finns aven gemensamhetsanlaggningar i form av en gastlagenhet som foreningens
medlemmar kan hyra och en takterrass att boka.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-20. P& staimman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Stenstrom Anders Ordforande
Nyberg Simon Kassor
Goksor Joakim Ledamot
Andersson Tommy Ledamot
Constantin-Toye Nathalie Ledamot
Angelmo John Ledamot
Bossius Maria Suppleant

Moberg Isabel Suppleant
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Nyberg Simon.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoéter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Toresson Revision med Camilla Lindstaf som revisor.

Valberedningen har utgjorts av Lovisa Torstensson och Bjorn Lundén.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025 Uppgradering av ventilation av hyreslokal

2025 OVK ombesiktning genomford med resultatet Igh
godtagbar och lokal pagaende

2024 Genomford stamspolning av lagenheter och lokaler.

2024 OVK genomford men ej godkand.

2024 Ny hemsida

2022 Renovering tvattstuga

2022 Byte av stammar kallarutrymme och lokaler.

2019 Utbyte av undercentral

2018 Underhall av trapartier mot Fridhemsgatan

2017 Radonmatning dar uppmatta varden ar klart under
gallande gransvarde

2017 Nytt yttertak

2017 Renovering av balkonger

2017 Puts- och malningsarbete av fasad

2017 Nya fonster

2017 Ny entrédorr

2016 Energiradgivning

2016 Besiktning och filmning av avloppsledningar i kallare.
Byte av delar av roren.

2016 Besiktning gasledningar

2016 OVK

2015-2016 Fonsterbyte lokaler

2014 Nya termostater

2013 Nytt golv gastlagenhet

2013 Korgkabel hiss

2012 Ny elkabel till hiss

2011 Ny entrédorr till hyreslokal

2010 Nya férrad pa vinden och nytt cykelrum i entrén.

2009 Stambyte

2008 Renovering tvattstuga

2007 Nya ytterdorrar till samtliga lagenheter bytta till Daloc

sakerhetsdorrar
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2007 Nya postfack
2007 Nyinstallation hiss
2006 Elstambyte
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-07-01 med 8 procent.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 73 st. Under aret har 13 tillkommit samt 17 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 69 st.

Insatser/Kapitaltillskott

Foreningen har tagit ett lan pa 175 000 kr med en amorteringstid pa 2 ar for att finansiera
uppdateringen av ventilationen i en av hyreslokalerna.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard AB

Stadning Maries Puts & Stad

Internetleverantor Obenetwork

TV Tele 2

Systematiskt Brandskyddsarbete Fastighetsagarna Service Stockholm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vid arsstamman den 20 maj 2025 valdes en ny styrelse med Anders Stenstrom som ordférande. Under
hosten gjordes aven ett byte av kassor inom styrelsen.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes under hdsten 2024 och atgardsarbete pagick
under hela 2025. Anmarkningar i medlemmarnas lagenheter atgardades l6pande och var avklarade vid
utgangen av sommaren. En av foreningens hyreslokaler saknade godkand ventilation for den verksamhet
som bedrivs dar. Styrelsen upphandlade och finansierade ett nytt ventilationssystem for lokalen till en
kostnad av 175 000 kronor via ett kortfristigt lan, som hyresgédsten aterbetalar genom ett hyrespaslag
under 24 manader. Installationen genomférdes i december.

En hyresgast i foreningens kommersiella lokal betalade varken avtalad depositionsavgift eller l6pande
hyror under 2025. Trots inkassokrav och upprepade forlikningsforsok reglerades skulden inte, och
styrelsen lamnade under hosten in en stamningsansokan i Stockholms tingsratt. Vid arets slut uppgick
den obetalda skulden till ca 593 000 kronor. Foreningen bedoms ha goda utsikter att vinna tvisten enligt
anlitad jurist.
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Foreningens lan om totalt drygt 11 miljoner kronor lades om under hosten med rorlig ranta. Utover
detta togs ett nytt lan pa 175 000 kronor for finansiering av ventilationsinstallationen i hyreslokalen.

Styrelsen beslutade i maj att hoja manadsavgifterna med 8 procent fran och med den 1 juli 2025, mot
bakgrund av okade driftskostnader och tidigare intaktsbortfall till foljd av en hyresgasts konkurs.

En tidigare hyresgast gick i konkurs 2024 med en utestaende hyresskuld till foreningen. Under 2025
godkande Skatteverket foreningens begaran om aterbetalning av felaktigt inbetald moms kopplad till de
obetalda hyrorna, vilket resulterade i en aterbetalning om 56 000 kronor.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2794 2182 2 393 2 248
Resultat efter fin.poster (tkr) -902 -1 847 -620 -612
Soliditet (%) 75,9% 75,7% 77,7% 76,4%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 657 632 627 613
Skuldsattning per totalyta (kr) 4500 4 455 4 444 4757
Skuldsattning per brf yta (kr) 5275 5222 5250 5620
Sparande per kvm totalyta (kr) 97 -192 127 206
Rantekanslighet (%) 8% 8% 8% 9%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 288 268 250 211
Arsavgifternas andel i procent av 50 62 56 59

totala rorelseintakter

Upplysning vid forlust

Arets forlust ar driven av avskrivningarna (likt tidigare ar), uteblivna intékter och kundférlust pga
konkurs av en hyresgast , kostnader relaterade till konkursen, juridiska kostnader relaterade till tvisten
mot en medlem som foreningen fick ratt i. Dessa kostnader och uteblivha

intakter &ar att betrakta som engangskaraktar och ej aterkommande rensat for dem ar resultatet positivt
dvs det operativa resultatet och kassaflodet ar positivt vilket innebar att foreningen kan finansiera

sina framtida ekonomiska antaganden.
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Forandring eget kapital

Upp-  Fond for Fond X
ldtelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 22 878 684 26228073 3138130 -10 700 544 -1 846 994 39 697 349
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 81759 -81 759
Balanseras i ny
rakning -1 846 995 1 846 994
Upplatelse av
Arets resultat -901 882 -901 882
Belopp vid
arets utgang 22 878 684 26 228 073 3 219 889 -12 629 298 -901 882 38 795 467

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital

52 326 646 -13531 180
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 629 298
Arets resultat -901 881
Totalt -13 531 179
Avsattning till yttre fond 318 348
Uttag ur yttre fond -223 289
Balanseras i ny rakning -13 626 238
Summa -13 531 179

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 2794 493 2 181514
Ovriga rorelseintakter 64 123 5 829
Summa rorelseintakter 2 858 616 2 187 343
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 879 900 -2 114 412
Ovriga externa kostnader 4 -485 834 -484 472
Personalkostnader 5 -154 550 -150 607
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -923 870 -923 870
Rorelseresultat -585 538 -1 486 018
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 673 13270
Rantekostnader och liknande resultatposter -321 017 -374 246
Resultat efter finansiella poster -901 882 -1 846 994
Resultat fore skatt -901 882 -1 846 994
Arets resultat -901 882 -1 846 994
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 50 000 712 50 924 583
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0 0
Inventarier installationer 7 0 0

50 000 712 50 924 583

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 50 003 512 50 927 383

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 543 720
Aktuell skattefordran 13 618 17 731
Ovriga fordringar 8 753 849 594 716
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 212 432 55 124

979 899 1211 291
Kassa och bank 10 128 022 304 015
Summa omsattningstillgangar 1107 921 1515 306

SUMMA TILLGANGAR 51111 433 52 442 689
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 106 757 49 106 757

Fond for yttre underhall 3219 889 3138130
52 326 646 52 244 887

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -12 629 298 -10 700 544

Arets resultat -901 882 -1 846 994
-13 531 180 -12 547 538

Summa eget kapital 38 795 466 39 697 349

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 0 2 820 000

0 2 820 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 11 11 395 000 8 460 000

Leverantorsskulder 353 516 171 124

Ovriga kortfristiga skulder 12 11 948 40 642

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 555 503 1253 574

Summa kortfristiga skulder 12 315 967 9 925 340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 111 433 52 442 689
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -585 537 -1 486 019
Avskrivningar 923 870 923 870
Rantekostnader, ranteintakter -316 345 -360 976
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 21 988 -923 125
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 543 720 44 108
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -38 333 -299 754
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 182 393 69 884
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -726 766 781 866
Kassaflode fran den lopande verksamheten -16 998 -327 021
Investeringsverksamheten
Borttag (kostnadsfort) del av pagaende arbete 0 40 795
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 40 795
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga nya lan 175 000
Amortering lan -60 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 115 000 -60 000
Arets kassaflode 98 002 -346 226
Likvida medel vid arets borjan 631 743 977 969
Likvida medel vid arets slut 729 745 631743

Kommentar

I balansrakningen har klientmedelskontot klassificerats som ovrig fordran
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- EL 40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar
- Varmecentral 25 ar

Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
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individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1419 444 1364 673
Hyror 1319 570 784 273
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 28 604 9 264
Overnattningsliagenhet 26 875 23 304
Summa 2794 493 2181 514
Kommentar
| arsavgifterna ingar varme, vatten, internet (fiber) och kabel-tv (basutbud)
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 62 599 35079
Stadning 61987 85 748
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 395 27 055
Tradgardsskotsel 0 18 194
Snorojning 7277 14 555
Reparationer 44 655 80533
El 91 325 84 129
Uppvarmning 513 658 470 372
Vatten 124 149 125129
Sophamtning 144 571 203 974
Forsakringspremie 54 390 49 251
Fastighetsavgift bostader 81028 76 610
Fastighetsskatt lokaler 93 850 121 160
Ovriga fastighetskostnader 8122 10 175
Kabel-tv/Bredband/IT 108 971 159 456
Forvaltningsarvode ekonomi 62 419 60 645
Ekonomisk forvaltning utover avtal 33 443 7 488
Panter och overlatelser 40 075 11 269
Teknisk forvaltning utover avtal 0 29 243
Juridiska atgarder 93 628 199 622
Ovriga externa tjanster 8 069 8136

1 656 611 1877 823

Underhall
VA/Sanitet 0 116 595
Ventilation 223 289 24 994
Stambyte 0 95 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 879 900 2114 412
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon/dataprogram 7750 3962
Lokalhyra 969 0
Konsultarvode 0 12 248
Konstaterade kundforluster 456 981 443 262
Besiktnings- och utredningskostnader 0 4 866
Revisionarvode 20134 20134
Summa 485 834 484 472
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har foéreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala kostnader 36 950 36 007
154 550 150 607
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 27 639 088 27 639 088
-Ombyggnad 22 856 927 22 856 927
-Mark 14 581 574 14 581 574
65 077 589 65 077 589
-Vid arets boérjan -14 153 006 -13 229 136
-Arets avskrivning enligt plan -923 870 -923 870
-15 076 876 -14 153 006
Redovisat virde vid drets slut 50000713 50 924 583
Taxeringsvarde
Byggnader 38 600 000 33916 000
Mark 62 785 000 72 200 000
101 385000 106 116 000
Bostader 92 000 000 94 000 000
Lokaler 9 385 000 12 116 000
101 385000 106 116 000
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Not 7 Inventarier och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets bérjan 152 626 152 626
152 626 152 626
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -152 626 -152 626
-152 626 -152 626
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 51 602 47 548
Momsfordran 100 524 219 439
Klientmedelskonto fastighetsagarna 601 723 327729
Redovisat varde vid arets slut 753 849 594 716
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 212 432 55 124
212 432 55 124
Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
E-kapitalkonto Handelsbanken 40 541 40 541
Checkkonto Handelsbanken 40 173 216 260
Foérmanskonto Nordea 47 308 47 214
128 022 304 015
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Ammortering
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2025-12-31 /Uppldning  2024-12-31
Nordea Hypotek AB  2026-02-19 2,440% 175 000 0
Nordea Hypotek AB  2026-10-30 2,424% 3900 000 3900 000
Nordea Hypotek AB  2026-11-18 2,560% 2 820 000 2 820 000
Nordea Hypotek AB  2026-12-03 2,363% 4500 000 -60 000 4 560 000
11 395 000 -60 000 11 280 000
Kortfristig del av laneskuld -11 395 000 -8 460 000
0 2 820 000

Lan med amortering och villkorsandringsdag under 2026 redovisas som kortfristiga.
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Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms -16 252 0
Skatteskulder 0 12 442
Hyresdepositioner 28 200 28 200
11 948 40 642

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Varme och el 70 300 76 291
Vatten och avlopp 20739 18 344
Stad 0 13 660
Sophamting 35 479 37 356
Styrelsearvode 119 000 119 000
Revisionarvode 20 000 20 000
Arbetsgivaravgift 37 381 37 380
Upplupna utgiftsrantor 31235 39 022
Forutbetalda hyror och arsavgifter 216 831 210 448
Ovriga kostnader 4538 682 073
555 503 1253 574

Ovriga noter

Not 14 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Den 19/1 2026 uppnaddes en forlikning med den davarande hyresgasten i lokal 0002 om att denne
istallet for utebliven hyra skulle betala 80.000kr vilket senare betalades den 26/2 2026.

Not 15 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
Summa stéllda sakerheter 27 000 000 27 000 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 2026-04-17 och har undertecknats den dag som framgar av

respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Anders Stenstrom
Styrelseordforande

Tommy Andersson
Styrelseledamot

Simon Nyberg
Styrelseledamot

Joakim Goksor John Angelmo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Natalie Constantin-Toye
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats och undertecknats den dag
som framgar av min elektroniska underskrift.

Camilla Lindstaf
Extern revisor

17(17)





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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     bankid-se
     LARS JOAKIM
     GOKSÖR
     1968/05/25
     193.183.175.245
     
      BJ9JAyL0Ze
      019df302-20cd-77dd-b246-4f7da5502d9c
      true
      2026-05-04T12:41:43.979Z
      
      
       /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/HJVzJgIA-g
       LARS JOAKIM
       GOKSÖR
       joakim.goksor@gmail.com
       196805255079
       1968/05/25
       193.183.175.245
     
    
     196805255079
     2026-05-04T12:41:43.979Z
   
    
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/HJVzJgIA-g
     LARS JOAKIM
     GOKSÖR
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T14:07:09.842Z
    rkKDJeLCZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3.1 Safari/605.1.15
      2.71.165.150
      2026-05-04T14:07:09.812Z
    
     rkKDJeLCZx
     2026-05-04T14:07:09.812Z
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/rkKDJeLCZx
     /envelopes/H1SYsJLRbg
   
    
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/rkKDJeLCZx
     Camilla
     Lindstaf
     2.71.165.150
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T17:07:23.217Z
    BkQIkxLRWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      193.181.250.110
      2026-05-04T17:07:23.181Z
    
     BkQIkxLRWx
     2026-05-04T17:07:23.181Z
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BkQIkxLRWx
     /envelopes/H1SYsJLRbg
   
    
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BkQIkxLRWx
     John
     Angelmo
     193.181.250.110
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T17:08:27.541Z
    BJ9JAyL0Ze.893744ae-acc7-4543-8019-18805e2f937b
    
     BJ9JAyL0Ze.893744ae-acc7-4543-8019-18805e2f937b
     /envelopes/H1SYsJLRbg/documents/BJ9JAyL0Ze/signatures/BJ9JAyL0Ze.893744ae-acc7-4543-8019-18805e2f937b
     /envelopes/H1SYsJLRbg/documents/BJ9JAyL0Ze
     
      /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BkQIkxLRWx
      JOHN
      ANGELMO
      1979/06/13
      197906134973
    
     signed
     bankid-se
     JOHN
     ANGELMO
     1979/06/13
     193.181.250.110
     
      BJ9JAyL0Ze
      019df3f6-2df3-763c-a351-3f0a320aa3bb
      true
      2026-05-04T17:08:26.317Z
      
      
       /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BkQIkxLRWx
       JOHN
       ANGELMO
       john@veidit.net
       197906134973
       1979/06/13
       193.181.250.110
     
    
     197906134973
     2026-05-04T17:08:26.317Z
   
    
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BkQIkxLRWx
     JOHN
     ANGELMO
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T18:14:15.319Z
    BJfkyxIAZg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      193.181.250.108
      2026-05-04T18:14:15.287Z
    
     BJfkyxIAZg
     2026-05-04T18:14:15.287Z
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BJfkyxIAZg
     /envelopes/H1SYsJLRbg
   
    
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BJfkyxIAZg
     Simon
     Nyberg
     193.181.250.108
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T18:15:41.871Z
    BJ9JAyL0Ze.5bd723fa-cf53-4918-8d17-1cd43428f493
    
     BJ9JAyL0Ze.5bd723fa-cf53-4918-8d17-1cd43428f493
     /envelopes/H1SYsJLRbg/documents/BJ9JAyL0Ze/signatures/BJ9JAyL0Ze.5bd723fa-cf53-4918-8d17-1cd43428f493
     /envelopes/H1SYsJLRbg/documents/BJ9JAyL0Ze
     
      /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BJfkyxIAZg
      Karl Simon
      Nyberg
      1987/04/29
      198704294159
    
     signed
     bankid-se
     Karl Simon
     Nyberg
     1987/04/29
     193.181.250.108
     
      BJ9JAyL0Ze
      019df433-e00e-7df4-9d6f-b3c16a1e36a9
      true
      2026-05-04T18:15:41.401Z
      
      
       /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BJfkyxIAZg
       Karl Simon
       Nyberg
       simon@nyberg.io
       198704294159
       1987/04/29
       193.181.250.108
     
    
     198704294159
     2026-05-04T18:15:41.401Z
   
    
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BJfkyxIAZg
     Karl Simon
     Nyberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T02:25:23.123Z
    BJpQyx8C-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      193.181.251.3
      2026-05-05T02:25:22.984Z
    
     BJpQyx8C-g
     2026-05-05T02:25:22.984Z
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BJpQyx8C-g
     /envelopes/H1SYsJLRbg
   
    
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BJpQyx8C-g
     Nathalie
     Constantin-Toye
     193.181.251.3
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T02:38:54.331Z
    BJ9JAyL0Ze.5b5deae2-0de1-4247-809a-421b38289107
    
     BJ9JAyL0Ze.5b5deae2-0de1-4247-809a-421b38289107
     /envelopes/H1SYsJLRbg/documents/BJ9JAyL0Ze/signatures/BJ9JAyL0Ze.5b5deae2-0de1-4247-809a-421b38289107
     /envelopes/H1SYsJLRbg/documents/BJ9JAyL0Ze
     
      /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BJpQyx8C-g
      Nathalie
      Constantin-Toye
      1978/12/18
      197812185663
    
     signed
     bankid-se
     Nathalie
     Constantin-Toye
     1978/12/18
     193.181.251.3
     
      BJ9JAyL0Ze
      019df600-90f5-7a21-ba53-ab015aecd6e0
      true
      2026-05-05T02:38:53.587Z
      
      
       /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BJpQyx8C-g
       Nathalie
       Constantin-Toye
       nathaliec1812@gmail.com
       197812185663
       1978/12/18
       193.181.251.3
     
    
     197812185663
     2026-05-05T02:38:53.587Z
   
    
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/BJpQyx8C-g
     Nathalie
     Constantin-Toye
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T10:40:57.025Z
    BJ9JAyL0Ze.6c160f8d-3e39-48fa-bc8a-5ac868f1f77d
    
     BJ9JAyL0Ze.6c160f8d-3e39-48fa-bc8a-5ac868f1f77d
     /envelopes/H1SYsJLRbg/documents/BJ9JAyL0Ze/signatures/BJ9JAyL0Ze.6c160f8d-3e39-48fa-bc8a-5ac868f1f77d
     /envelopes/H1SYsJLRbg/documents/BJ9JAyL0Ze
     
      /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/rkKDJeLCZx
      CAMILLA MONIKA HELENA
      LINDSTAF
      1986/10/14
      198610140389
    
     signed
     bankid-se
     CAMILLA MONIKA HELENA
     LINDSTAF
     1986/10/14
     37.250.158.12
     
      BJ9JAyL0Ze
      019df7b9-efab-784c-849d-d90444ee7270
      true
      2026-05-05T10:40:56.521Z
      
      
       /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/rkKDJeLCZx
       CAMILLA MONIKA HELENA
       LINDSTAF
       camilla@toressonrevision.se
       198610140389
       1986/10/14
       37.250.158.12
     
    
     198610140389
     2026-05-05T10:40:56.521Z
   
    
     /envelopes/H1SYsJLRbg/recipients/rkKDJeLCZx
     CAMILLA MONIKA HELENA
     LINDSTAF
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