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Brf Fatet 4
716418-8125

Styrelsen for Brf Fatet 4, organisationsnummer 716418-8125, avger harmed f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransning i tiden.

Bostadsrattsféreningen Fatet 4 &r en &kta bostadsrattsférening.
Foéreningens séte ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984.

Ekonomisk plan registrerades ar 1989.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2022.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 1985.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forséakring
Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Lansférsakringar.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-20.
Pa stimman deltog 5 medlemmar.

Extra stdmma holls 2025-01-15.
P& stimman deltog 9 medlemmar.
Vid extrastdmman beslutades om vélja in ny styrelseledamot..

Styrelse

Ordférande Carina Kvarnemark
Ledamot Carmela Freund
Ledamot Jan Herwe

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.
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Revisor
Intern revisor Erik Rehnfeldt
Revisor Alexander Forslof

Kvadrat Revision AB

Information om fastigheten

Taxeringsvardet for fastigheten ar 48 400 000 kronor varav 35 000 000 kronor avser mark.
Fastighetsbeteckning: Fatet 4

Foéreningens adresser:

Torsgatan 71 i Stockholm

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1 rok 8 177
2 rok 6 365
3 rok 4 377
Summa 18 919
Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m?
1 rok 1 36
2 rok 1 68
Summa 2 104
Lokaler
upplatna med bostadsrétt
Antal Total yta m?
Bostadsrattslokaler 1 50
Totalyta (m?): 1073
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Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning

Delagott Forvaltning AB

Teknisk forvaltning Energibevakning AB

Underhallsplan
Underhallsplanen, som omfattar aren 2021-2050, gjordes 2021.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Fatet 4

716418-8125

Under 2025 har ett varmeeffektiviseringsprojekt och tappvattenoptimering genomférts, tillsammans med nagra mindre
renoveringar. De finansierades med medel fran den ombildade hyresratt som fdreningen salde 2024. Kostnaderna for

drift och underhall har darmed tillfalligt varit hégre &n jamférbara ar.

OVK-besiktning har genomférts och barnvagnsramp har installerats i trapphuset.

Foéreningen firade att huset fyllde 100 ar.

Medlemsinformation

28 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 3 6verlatelser skett.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut28

1 8 bostadsratter

28 mediemmar vid réakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning, tkr 859 849 779 774
Arsavgifter, tkr 714 709 605 606
Resultat efter finansiella poster, tkr -560 -327 - 341 - 248
Soliditet!, % 79 82 58 60
Réantekanslighet, % 2 2 5 5
Skuld/kvm totalyta 1236 1236 2879 2879
Skuld/kvm bostadsréattsyta 772 772 3443 3443
Energikostnad/kvm totalyta 300 288 258 253
Sparande/kvm totalyta -65 -20 -51 107
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 796 790 674 676
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 83 84 77 78

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Foéreningens princip ar att arligen ha ett balanserat kassafléde fran den I6pande verksamheten, eftersom

finansieringsutrymme for framtida stérre underhall finns i form av lag belaningsgrad och hyresratter som kan upplatas i

framtiden.
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Forandringar i eget kapital

Brf Fatet 4
716418-8125

Insatser Uppskrivnings Upplatelse- Fond  Balanserat Arets Totalt
fond avgifter for yttre underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 2 688 084 1897 600 7786 193 188400 -5662448 -326961 6570 868
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for 160 000 -160 000 0
yttre underhall
Uppskrivningsfond -25 600 25600 0
Balanseras i ny rékning -326 961 326 961 0
Arets resultat -560 177 -560177
Belopp vid arets 2 688 084 1 872 000 7786 193 348400 -6123809 -560177 6010691
utgang
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 123 810
Arets resultat -560 177
Totalt - 6 683 987
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 160 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -171 097
Balanseras i ny rakning -6 672890
Totalt - 6 683 987
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

Not

Brf Fatet 4
716418-8125

2024

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

848 784

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

BN

848 784

-687 832
-166 161

-37 549
-228 404

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-1 119 946

-271 162

22 562
-78 361

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-55 799

-326 961

-326 961

-326 961
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Balansrakning
TILLGANGAR

Brf Fatet 4
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Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

7180 029

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

7 180 029

7 180 029

1535
55617

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

57 152

822 172

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

822 172

879 324

8 059 353
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Brf Fatet 4
716418-8125

2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

10 474 277
1897 600
188 400

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

12 560 277

-5 662 448
-326 961

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

-5 989 409

6 570 868

1326 250
29 826
436

131 973

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1488 485

8 059 353
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Kassaflodesanalys

Brf Fatet 4
716418-8125

2024-01-01
2024-12-31

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

-271 162

228 404

Summa

Erhallen ranta
Erlagd rénta

-42 758

22 562
-78 361

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Foréndring av rorelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

-98 557

-8 226
-26 092

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av bostadsratt
Injustering av vérme - och vattensystem

-132 875

2395 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan

2395 000

-1 762 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-1 762 500
499 625

322 548
822 172
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Fatet 4
716418-8125

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar samma som féregaende ar.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Stomme/stomkomplettering
Vérme, sanitet

El

Fasad

Fonster

Yttertag

Hiss

Stambyte
Eldragning
Sékerhetsdorrar

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Avgift andrahandsupplatelse

Totalt nettoomsittning
| &rsavgifter ingar vdrme.

Not 3. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad

TV

Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

2025

2025

Nyttiandeperiod (ar)
120
50
40
50
50
60
25
33
10
10

2024

709 051
137 108
2625

848 784

2024

34 911
193 613
80 943
47 475
0

48 762
57 838
7120
47 595
32 600
108 537
28 438

687 832
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Not 4. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Arvode ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Konsultarvode
Bankkostnader
Féreningsomkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarden
Okning/minskning av pagaende nyanliggning
Utgaende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7. Stéllda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:

2025

2025

Brf Fatet 4

716418-8125

2024

8618
39 293
24 438
14 990
12 879

3 631

0
62 313

166 161

2024

28 572
8977

37 549

2024-12-31

10 011 985
0

10 011 985

-4 526 753
- 202 804

-4 729 557

2000 000
- 76 800
- 25600

1897 600

7 180 028

13 400 000
35 000 000

48 400 000

2024-12-31

3 500 000

3 500 000
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Swedbank 2026-01-28
Swedbank 2026-03-28

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2025-12-31
2,658 %
2,551 %

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Brf Fatet 4
716418-8125

Belopp
2024-12-31
926 250
400 000

1326 250

-1 326 250
0

Foreningen har efter arets slut upptagit ett nytt Ian pa 200 000 kr for att bibehalla en god likviditet efter utférda

underhall och investeringar.
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Underskrifter

Stockholm den dag enligt min digital signatur

Ort & datum enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-19

Carina Kvarnemark Carmela Freund

Jan Herwe

Var revisionsberéttelse har IJamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Erik Rehnfeldt Kvadrat Revision AB
Alexander Forslof
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